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I. TEXTOVA CAST VYROCNI ZPRAVY

Charakteristika Spolecnosti:

Obchodni jméno: J&T Global Finance XI., s.r.o. (dale ,,Spole¢nost” nebo “Emitent”)
Sidlo: Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika
Identifika¢ni ¢islo: 099 20 021

Pravni forma: spole¢nost s ru¢enim omezenym

Web: www.xi.jtglobalfinance.com

J&T Global Finance XI., s.r.o. vznikla 15. anora 2021 zépisem do obchodniho rejstfiku vedeném u Méstského
soudu v Praze, oddil C, vlozka &. 344706.

Zakladni kapital Spole¢nosti, ktery je pIn& splacen, je tvofen penéZzitym vkladem jediného spole¢nika,
spoletnosti J&T INTEGRIS GROUP LIMITED, se sidlem Klimentos Street, 41-43, KLIMENTOS TOWER,
2nd Floor, Office 24B, P.C. 1061, Nikésie, Kypr, ICO: HE 207436, ve vy§i 200.000 K& (slovy: dvé sté tisic
korun &eskych) a &ini tak podil 100 % (slovy: jedno sto procent) (dale ,,J&T INTEGRIS GROUP LIMITED®).

Vyroéni zpravy jsou zvefejnény v  elektronické podob& na webové strince  SpoleCnosti
www.xi.jtglobalfinance.com.

Piedmét podnikani Spolecnosti:
- Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona

Statutirni organ Spole¢nosti k 31. prosinci 2023:

Statutdrni orgdn
Ing. Roman Florian jednatel
Ing. Ivana Gyalogova jednatelka

SloZeni statutdrniho orgdnu k datu sestaveni vyrocni zpravy a ucetni zaverky:
J&T FINANCE GROUP SE, jednatel (zastupovan panem Denisem Mandokem)
J&T SERVICES CR, a.s., jednatel (zastupovan Ing. et Ing. Vladimirem Valikem, LL.)

Ing. Roman Florian

Roman Florian je absolventem Vysoké 8koly ekonomické v Praze, kde v roce 1998 ziskal titul inZzenyr. Je také
drzitelem titulu CFA (Chartered Financial Analyst).

V letech 1999 az 2006 pracoval jako investiéni manaZer pro spoleénost Benson Oak. Ve skupiné J&T pisobi
od roku 2006, byl mimo jiné &lenem Executive Committee skupiny J&T, a od listopadu 2010 je Clenem
predstavenstva spolednosti J&T IB and Capital Markets, a.s., ktera sa zabyva poskytovanim poradenstvi v oblasti
investi¢niho bankovnictvi. Dale je jednatelem spolenosti a zastava pozici €lena dozoréi rady spolecnosti
KOLBY a.s. Od roku 2018 je mistopfedsedou pfedstavenstva spole¢nosti GLOBDATA as. a je jednatelem
spole¢nosti J&T Global Finance IX., s.r.o., J&T Global Finance X, s.r.0. Od roku 2019 je ¢lenem piedstavenstva
spole&nosti Colorizo Investment, a.s. a je &lenem dozoréi rady spole¢nosti J&T Ventures CG SICAV a.s. Od
roku 2021 je jednatelem ve Spolecnosti, déle J&T Global Finance XII., s.r.0., J&T Global Finance XIIL, s.r.0.,
J&T SME Finance s.r.o., Industrial Center CR 11 s.r.0. Od roku 2022 je ¢lenem predstavenstva spolecnosti ve
spole¢nosti J&T RFI IV, a.s. a je jednatelem ve spole¢nosti J&T RFI 1., s.r.0., J&T RFI V., s.r.0., J&T Global
Finance XIV., s.r.0., J&T Global Finance XV., s.r.o. a do 20.12.2023 byl také jednatelem ve spole¢nosti FVE
Holding, s.r.0. Déle zastava funkci ¢lena dozor¢i rady ve J&T Wine Holding SE.



Ing. Ivana Gvalogova

Ivana Gyalogova je absolventkou Ekonomické univerzity v Bratislavé, kde v roce 2004 ziskala titul inZenyr.
V roce 2005 se stala drzitelkou obchodni licence Burzy cennych papirt Bratislava. V letech 1998 aZ 2000
pracovala pro spoleénost Incheba, a.s., jako manaZer veletrhi.

Ve skuping J&T piisobi od roku 2000 na riiznych pozicich. Od roku 2017 zastava pozici ¢lena piedstavenstva
ve spole&nosti J&T Mezzanine, a.s. a od roku 2018 je &lenem dozoréi rady Equity Holding, a.s. Od roku 2019
se stala &lenkou dozoréi rady spole&nosti Colorizo Investment, a.s. V roce 2021 se stala jednatelkou Spolecnosti
a spoleénosti J&T Global Finance XIL., s.r.o. a J&T Global Finance XIII., s.r.o. Od roku 2022 je jednatelkou
spoleénosti J&T Global Finance XIV., s.r.0., J&T Global Finance XV., sr.0., J&T RF1 V., s.r.0. a ¢lenkou
predstavenstva ve spoleénosti J& T RFIIV., a.s. Od roku 2023 zastava pozici ¢lena pfedstavenstva ve spole€nosti
J&T Leasingova spolenost, a.s. a je jednatelkou spole¢nosti Rentalit s.r.o.

Zptisob jednani za Spole¢nost: Spole¢nost zastupuji jednatelé ve viech vécech spolené.

Jednatelé prohladuji, e nedoSlo k Zadnému stfetu z4jmi. Zadny z jednateld neni v pracovnim poméru
se Spoleénosti. Clenové statutdrniho organu neobdrzeli zadné finanéni, ani nefinantni odmény spojené
s vykonem jejich funkce.

Informace o konsolidaénim celku:

Spole¢nost je soudasti konsolidaéniho celku spole¢nosti J&T FINANCE GROUP SE, se sidlem Sokolovska
700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, ICO: 275 92 502 (dale ,,J&T FINANCE GROUP SE®). Udaje z Ggetni
zavérky Spole¢nostijsou tedy zahrnovany do konsolidované Gi¢etni zavérky spole¢nosti J&T FINANCE GROUP
SE. Tuto konsolidovanou udéetni zavérku je moZné obdrZet na adrese Sokolovskd 700/113a, Karlin, 186 00
Praha 8, Ceska republika, p¥ipadné na internetovych strankach www jtfg.com, nebo na internetovych strankach
www justice.cz ve sbirce listin spole¢nosti J&T FINANCE GROUP SE.

Vlastnicka struktura:

Jedinym spoleénikem Spole€nosti k 31. prosinci 2023 je:

VYklad do Podil na Hiasovaci
zakladniho zdkladnim priava
kapitilu kapitilu
v tis. K¢ % %

J&T INTEGRIS GROUP LIMITED, Klimentos
Street 41-43, KLIMENTOS TOWER, 2nd Floor,
Office 24B, P.C. 1061, Nikdsie, Kypr 200 100 100
Celkem B 200 100 100

Kvalifikovana ac¢ast:

Jedinym spoleénikem Spoleénosti je J&T INTEGRIS GROUP LIMITED, IC: HE 207436, se sidlem
Klimentos Street 41-43, KLIMENTOS TOWER, 2nd Floor, Office 24B, P.C. 1061, Nikdsie, Kypr.

Nepiimou kvalifikovanou ugast na zakladnim kapitalu Spole¢nosti ma spole¢nost J&T FINANCE GROUP SE,
ktera je jedinym spolecnikem spole¢nosti J&T INTEGRIS GROUP LIMITED.

Neptimou kvalifikovanou Gcast na zédkladnim kapitélu Spoleénosti ma Ing. Jozef Tka¢ s pfimym podilem
na hlasovacich pravech v J&T FINANCE GROUP SE ve vy3i 45,05 % a Ing. Ivan Jakabovi s pfimym podilem
na hlasovacich pravech v J&T FINANCE GROUP SE ve vysi 35,15 %. Zadny dali subjekt nedri p¥imou,
nebo nepiimou kvalifikovanou icast na Spolecnosti.



Udaje o &innosti Spoleénosti:

Spoleénost vznikla za i¢elem vydani cennych papiri — dluhopisii JTGF XI. 4,90/26, ISIN: CZ0003533077
s pevnym urokovym vynosem ve vy§i 4,90 % p. a., v predpokladané celkové jmenovité hodnoté emise
501 mil. K& (s moznosti navy$eni objemu az do vyse 1 002 mld. K¢&), o jmenovité hodnoté jednoho dluhopisu
ve vys$i 3 mil. K&, splatnych v roce 2026 (dale jen ,,Dluhopisy®).

Dluhopisy byly pfijaty k obchodovani na regulovaném volném trhu Burzy cennych papiri v Praze, a.s., v Ceské
republice. Obchodovani s Dluhopisy bylo zah4jeno dnem emise 27. Eervence 2021. Centralni depozitaf cennych
papirii CR, a.s., pfid&lil Dluhopistim kéd ISIN: CZ0003533077. Dne 27. &ervence 2021 bylo v ramei primarniho
tipisu vydéno 167 kust Dluhopisii. Ke dni 19. f{jna 2021 doslo k navySeni emise ve jmenovité hodnoté 501 mil.
K¢, tzn., Ze k 19. Fijnu 2021 byla vydéna cel4 emise Dluhopisii, tj. byly upsany Dluhopisy Emitenta o celkové
jmenovité hodnoté 1 002 mld. K¢&.

Vyplata tirokovych vynost z Dluhopisti je pololetné vzdy k 27. lednu a 27. ¢ervenci daného kalendafniho roku.
Spoleénost J&T FINANCE GROUP SE poskytla na zdkladé Smlouvy-o poskytnuti ru¢eni ze dne 27. Cervence
2021 drzitelim DIluhopisi ru¢eni v plné vysi.

Finandni prostfedky ziskané z prvotni emise Dluhopisii byly pouZzity na poskytnuti dlouhodobého Gvéru
spole¢nosti J&T FINANCE GROUP SE, s urokem 6,31 % p. a. a splatnosti 27. Cervence 2026. Celkova brutto
hodnota poskytnutého avéru, véetné nab&hlych uroku, k 31. prosinci 2023, je ve vysi 1 039 mld. K&.

Spole€nost je finanéné zavisla na své nepfimo ovladajici spoleCnosti J&T FINANCE GROUP SE,
jelikoz veskeré jeji vynosy jsou spojeny s vy$e uvedenym Gvérem a jedinym zdrojem piijmi Emitenta tak budou
troky z poskytnutého uvéru.

V priib&hu téetniho obdobi 2023 vykonavala Spole¢nost aktivity spojené s ¢innosti Emitenta cennych papird.
Z dostupnych informaci k datu vydéani vyroéni zpravy nejsou vedeni Spole¢nosti znamy skutecnosti, které by
zpochybiiovaly predpoklad neomezeného trvani fi€etni jednotky, na zékladé kter¢ho je tato vyroCni zprava
sestavena.

Zikladni ¢iselné udaje o hospodareni Spole¢nosti za rok 2023

Vysledkem hospodafeni Spolegnosti za iéetni obdobi 2023 je zisk ve vysi 2 090 tis. K¢.
Vyznamna soudni Fizeni

Spole&nost neni ucastnikem zadného soudniho sporu ani arbitrdzniho fizeni.

Vyznamné smlouvy

Spole¢nost neuzavtela Zadnou smlouvu mimo své b&Zné podnikani, ze které by kterémukoliv ¢lenovi skupiny
J&T FINANCE GROUP SE vyplyvaly jakékoli zavazky nebo naroky, ktere jsou ke konci i¢etniho obdobi pro
Spolecénost podstatné.

Majetkové tiéasti, které zakladaji rozhodujici vliv Spole¢nosti

Spoleénost nema zadné majetkové ucasti.

Nabyti vlastnich akcii nebo podili

Spole&nost ve sledovaném ucetnim obdobi nenabyla vlastni podil.

Udaje o ofekavané hospodarské situaci v pFistim roce

V roce 2024 bude Spole¢nost usilovat o udrzeni kladného hospodaiského vysledku a efektivni hospodafeni.
Spoleénost ptedpoklada, Ze i v nasledujicim éetnim obdobi budou Spoleénosti vydané Dluhopisy obchodované
na Burze cennych papird v Praze. Spole¢nost oéekava kladny provozni hospodaisky vysledek pfed tvorbou



opravnych polozek, ktery bude vykadzany zejména z titulu kladné tirokové marZe, podobné jako v roce 2023.
V roce 2022 Spolecnost vykazala celkovou ztratu (- 841 tis. K&) a v roce 2023 spolecnost jiz vykazala celkove
zisk (2 090 tis. K&).

Udaje o organizaénich slozkich

Spoleénost v roce 2023 neméla organizaéni slozku umisténou v tuzemsku ani v zahrani¢i.

Vydaje na vyzkum a vyvoj

Spole¢nost ve sledovaném uéetnim obdobi nevynakladala Zadné V}'/daje. v oblasti vyzkumu a vyvoje.

Udaje o investicich do hmotného a nehmotného dlouhodobého majetku

Spoleénost v pritbéhu roku 2023 neuskuteénila Zadné vyznamné investice do hmotného a nehmotného
dlouhodobého majetku.

Udaje o aktivitach v oblasti ochrany Zivotniho prostfedi a pracovné pravnich vztazich

Spolecnost v priibéhu roku 2023 nevyvijela zadné aktivity v oblasti ochrany Zivotniho prostfedi. Spolecnost
nema Zadné zamé&stnance.

Nisledné udalosti

Po rozvahovém dni nedoslo, kromé& zmény ve sloZeni statutdrniho organu, k Zadnym udalostem, které by mély
vliv na ucetni zavérku.

Cestné prohlaseni

Jednatelé Spolecnosti prohlasuji, Ze tato vyroéni zprava podava vérny a poctivy obraz o finan¢ni situaci,
podnikatelské ¢innosti a vysledcich hospodateni Emitenta za uplynulé i¢etni obdobi a podle jejich nejlepsiho
védomi, veskeré informace a tidaje v této vyrodni zpravé odpovidaji vyhlidkdm budouciho vyvoje financni
situace, podnikatelské &innosti a vysledkiim hospodateni a Zadné podstatné okolnosti nebyly vynechany.

ProhlaSeni o spravé a Fizeni Spole¢nosti (Emitenta cennych papirii)

Spolegnost nepfijala kodex Fizeni Spolednosti z divodu své struktury a povahy s tim, Ze dodrZuje zakon
&.90/2012. Sb., zakon o obchodnich korporacich a dalsi aplikovatelné pravni piedpisy, coz s ohledem na ucel
zalozeni Spole&nosti ve spojeni se systémem vnitini i vn&j§i kontroly Spole¢nosti, skyta dostate¢nou miru
ochrany Spoleénosti a vlastnikii dluhopist.

Spole¢nost se ¥idi Prospektem vyhotovenym v souladu s nafizenim Komise (ES) ¢. 809/2004, kterym se provadi
smérnice Evropského parlamentu a Rady 2003/71/ES, ktery obsahuje veskeré fidaje o Emitentovi cennych
papird, ruditeli a dluhopisech. Prospekt, tak jako veskeré dokumenty v ném uvedené jsou pfistupné v sidle
Spoleénosti a téz v elektronické podobé na internetové strance Emitenta www xi.jtglobalfinance.com.

Pravomoci jednotlivych organi Spole€nosti jsou uvedeny v zakladatelské listiné Spolecnosti, dostupné ve sbirce
listin Obchodniho rejstitku vedeném Méstskym soudem v Praze:

A) Valna hromada (jediny spoleénik):
a) rozhodovani o zm&né& obsahu spoleenské smlouvy, nedochézi-li k ni na zaklad€ jinych pravnich
skutecnosti;
b) volba a odvolavani likvidatora, véetn& schvalovani smlouvy o vykonu funkce a poskytovani pln€ni
podle § 61 ZOK;
¢) rozhodovani o zruseni spolecnosti s likvidaci;



d) rozhodovéni o pachtu zavodu spolegnosti nebo takové jeho &asti, k jejimuz zcizeni se vyZaduje
souhlas valné hromady podle zdkona;

e) udélovani pokynl jednatelim a schvalovani koncepce podnikatelské ¢innosti spole¢nosti (vEetn€
jednaciho ¥adu pro jednatele), nejsou-li v rozporu s pravnimi pedpisy; valna hromada mize zejména
zakazat jednatelim urdité pravni jednani, je-li to v zajmu spolecnosti;

f) uréeni auditora podle zdkona &. 93/2009 Sb. o auditorech.

B) Jednatelé:
1) Statutarnim organem spolecnosti jsou dva jednatel€.
2) Spoleénost zastupuji jednatelé ve viech vécech spolecné.
3) Podepisovani za spolednost se d&je tak, Ze k vytisténé nebo vypsané obchodni firmé spolecnosti
pfipoji jednatelé sviij podpis.
4) Jednatelim piisludi obchodni vedeni spole¢nosti, v&etné rozhodovani o umisténi adresy sidla
spoleénosti.

PInéni kodexu Fizeni a spravy spole¢nosti

Spoleénost prozatim nerozviji poZzadovanou politiku rozmanitosti ve vztahu k ¢lenim vy3siho managementu.
Spole¢nost neuplatituje politiku rozmanitosti ve vztahu ke svym zaméstnanciim, nebot’ Zidné zamé&stnance nema.

Vybor pro audit Spole¢nosti

Spole&nost ma zfizen vybor pro audit. Slozeni vyboru pro audit k 31. prosinci 2023:
- Ing. Jakub Kovai (pfedseda vyboru pro audit)
- Ing. Rudolf Cerny
- Ing. Michal Kube§

Kone¢ni uzivatelé vyhod

T(onegnff uzivatel vyhod Podil v % SI]_A!Q
Tng. Jozef Tkag 45,05 Jalova 10?41/32,'83 1 01 Bratislava — Nové Mesto,
o Slovenska republika -
. 32 rue COMTE FELIX GASTALDI, 98000 Monako,
Ing. Ivan Jakabovi¢ 35,15 R
Monacké knizectvi

Rainbow Wisdom ' 9.90 32nd l:‘loor, CITIC Tower, 1 Tim Mei A_vahq
Investments Limited ’ Central, Hong Kong, Cinska lidova republika
Pod lipami 2558/39, Zizkov, 130 00 Praha 3, Ceska

Stépan Aser, MBA 4,95 repoublika )
. Na hiebenech I 1204/6, Podoli, 147 00 Praha 4, Cesk4
Ing. Igor Kovae 4,95 .
1l republika

V Praze, dne 5. Cervna 2024

4}(%’/‘ /( ‘9/@/ I%,

J&T FINANCE GROUP SE, jednatel_‘ J&T SERVICES CR, a.s., jednatel
zastoupen Denisem Mandokem zastoupen Ing. et Ing. Vladimirem Valikem, LL.M.




J&T Global Finénce XI., s.r.o.

Uletni zavérka
za obdobi konéici 31. prosincem 2023

v souladu s Mezinarodnimi standardy €etniho vykaznictvi ve znéni piijatém Evropskou unii



Uketnf zavérka J&T Global Finance XI., s.r.0. za obdobi od 1. ledna 2023 do 31. prosince 2023
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3 Vyznamné ucetni postupy
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6 Poskytnuté Gveéry
7 Jina aktiva
8 Vlastnf kapital
9.  Vydané dluhopisy a pfijaté avéry
10. Zavazky z obchodnich vztaht a jiné zdvazky
11.  Dafi z pt{jmii
12.  Provozni naklady
13. Finan&ni vynosy a naklady, zisk/-ztrata z finanénich nastrojii
14. Postupy Fizeni rizik a zvefejiiovani informaci
15. Spiiznéné osoby
16. Podmin&na aktiva a podminéné zavazky
17. Nasledné udalosti



Utetni zdvérka J&T Global Finance XL, s.1.0. za obdobi od 1. ledna 2023 do 31. prosince 2023

Vykaz o Gplném vysledku hospodareni

za obdobi od 1. ledna 2023 do 31. prosince 2023
v tisicich K&

Vynosové iroky na zéklade efektivni firokové sazby
Nakladové troky
Cisty urekovy vynos

Tvorba (-) /rozpoudténi (+) opravné polozky
Ostatni finan¢ni naklady

Ostatni provozni naklady

Provozni ztrata

Zisk (+) /ztrata (-) pFed zdanénim dani z p¥ijmi

Daii z ptijmi
Zisk /ztrita za obdobi

Hospodarsky vysledek celkem

Ostatni aplny vysledek

Uplny hospoda¥sky vysledek celkem za tietni obdobi

Piiloha ui¢etni zavérky na strandch 6 aZ 31 tvofi nedilnou soucast této iCetni zaverky.

Bod
pFilohy

13
13

13
13
12

11

Obdobi Obdobi

od 1.1.2023 od 1.1.2022
do 31.12.2023 do 31.12.2022
63 226 63 226

(54 181) (53 955)

9 045 9271

199 (2 950)
(5262) (5 269)
(1271) (1213)
2711 (161)
2711 (161)
(621) (680)

2 090 (841)

2 090 (841)

2 090 (841)




Uketni zavérka J&T Global Finance XI1., s.r.0. za obdobi od 1. ledna 2023 do 31. prosince 2023

Vykaz o finan¢ni pozici

v tisicich K&

Aktiva
Poskytnuté uvéry '
z toho Viidi konecné matefské spolecnosti
QdloZend datiova pohledavka
Dlouhodob4 aktiva celkem:

Poskytnuté uveéry
z toho viici konecné matefské spolecrnosti
Casové rozlidené naklady
Penize a penézni ekvivalenty
Kratkodob4 aktiva celkem
Aktiva celkem

Vlastni kapital
Zakladni kapital
Nerozdéleny zisk (+) /ztréta (-)
z toho zisk (V) /ztrdta (-) za tiletni obdobf
Vlastni kapital celkem

Zavazky

Vydané dluhopisy
OdloZena dai
Dlouhoedobé zdvazky celkem

Vydané dluhopisy
Zavazky z uver a zapujcek
z toho za spolecnosti ve skupiné
Zéavazky z obchodnich vztahi a ostatni zdvazky
Zavazky z titulu dané z pf{jmut
Kritkodobé zidvazky celkem
Zavazky celkem
Vlastni kapitdl a zdvazky celkem

k 31. prosinei 2023

Bod prilohy
6,14

11

6,14

KR K

9,14
11

9,14
9,14

10
11

K 31.12.2023 K 31.12.2022
998 742 998 543
998 742 998 543
998 742 998 543

36 956 30 408
36 956 30 408
689 688

69 47
37714 31143
1036 456 1029 686
200 200

698 (1392)
2090 (841)
898 (1192)

979 893 979 894
120 73

980 013 979 967
30771 26 441
23107 22 353
23107 22353
1391 1523
276 594

55 545 50911
1035558 1030 878
1036 456 1029 686

Piiloha iéetni zavé&rky na strandch 6 aZ 31 tvofi nedilnou soucast této Gicetni zavérky.



Uketni zavérka J&T Global Finance X1., s.r.o. za obdobi od 1. ledna 2023 do 31. prosince 2023

Vykaz zmén vlastniho kapitialu

Za obdobi od 1. ledna 2023 de 31. prosince 2023
v tisicich K¢

Stav k 1. lednu 2022

Uplny hospoda¥sky vysledek:

Zisk nebo ztrata

Ostatnf uplny hospodéisky vysledek:
Stav k 31. prosinci 2022

Uplny hospodaFsky vysledek:

Zisk nebo ztrata

Ostatnf uplny hospodarsky vysledek:
Stav k 31, prosinci 2023

Ptiloha udetni zavérky na stranach 6 az 31 tvofi nedilnou souéast této ucetni zavérky.

Zakladni kapital a Nerozdéleny Vlastni kapital
ostatni kapitalové zisk/ztrata celkem
fondy

200 (551) (351)

- (841) (841)

200 (1392) (1192)

- 2090 2090

200 698 898
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Vykaz o penéznich tocich
Za obdobi od 1. ledna 2023 do 31. prosince 2023
v tisicich K¢&

PROVOZNI CINNOST
Zisk / (ztrata) za ucetni obdobi pted zdan€nim
Upravy o:
Zména stavu rezerv a opravnych poloZek
Cisté urokové naklady/vynosy

Zména stavu pohledavek z obchodnich vztaht a jinych
aktiv

Zména stavu zavazkl z obchodnich vztahi a jinych
zavazkii

Prijaté Groky

Vyplacené troky

Dail z pt{jm

PenéZni tok generovany z (pouZity v) v provezni
¢innosti

FINANCNI CINNOST

v s

Pené#ni tok generovany z (pouZity v) finan¢ni ¢innosti
Cisté zvyseni (snizeni) penénich prostredkii a penéznich
ekvivalentii

Stav penéZnich prostfedki a pen&znich ekvivalentii na pocatku icetniho

obdobi

Bod p¥ilohy

6,13
13

10

6,13
9,13
11

Stav penéZnich prostiedkii a pendznich ekvivalentii na konci i¢etniho

obdobi

Za obdobi od 1.1.2023 Za obdobi od 1.1.2022

do 31.12.2023

do 31.12.2022

2711 (161)
(199) 2950
(9 045) (9271)
4} 6
(132) 167
56 678 52576
(49 098) (49 098)
(892) 4)
22 (2 835)

22 (2 835)

47 2 882

69 47

Piiloha G&etni zavérky na stranach 6 az 31 tvofi nedilnou souéast této uCetni zavérky.
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Ptiloha ucetni zavérky

1.

Vseobecné informace

J&T Global Finance XI., s.r.o. (,,Spole¢nost”) vznikla 15. inora 2021 zapsénim do obchodniho rejstiiku
pod spisovou znatkou C 344706 vedeném u Méstského soudu v Praze, ICO: spole¢nosti je 099 20 021.

Hlavni &innosti Spolegnosti dle obchodniho rejstiiku je vyroba, obchod a sluzby neuvedené v ptilohdch
1 az 3 Zivnostenského zakona, obory innosti:

- Zprostiedkovani obchodu a sluzeb

- Poradenska a konzulta¢ni &innost, zpracovani odbornych studii a posudk

- Sluzby v oblasti administrativni spravy a sluzby organizaéné hospodaiské povahy
Spolednost byla zaloZena vyhradné za i¢elem emise dluhopisi.

Hospodaisky rok je shodny s kalendafnim rokem. Ucetni zévérka byla sestavena za obdobi od 1. ledna
2023 do 31. prosince 2023 (dale jen ,,2023“). Minulé obdobi reprezentuje idaje od 1. ledna 2022 do 31.
prosince 2022 (dale jen ,,2022°).

Z dostupnych informaci k datu vydani G&etni zdvérky nejsou vedeni Spolecnosti zndmy skuteCnosti,
které by zpochybiiovaly pfedpoklad neomezeného trvani uéetni jednotky, na zéklad€ kterého je tato Gcetni
zaveérka sestavena.

Sidlo Spolecnosti k 31. prosinci 2023:
Sokolovska 700/113a, Karlin
186 00 Praha 8
Ceska republika

Slozeni statutdrniho orgdnu k 31. prosinci 2023
Ing. Ivana Gyalogova (jednatel)

Ing. Roman Florian (jednatel)

Slozenti statutdrniho orgdnu k datu sestaveni ucetni zaveérky:
J&T FINANCE GROUP SE, jednatel (zastupovan panem Denisem Mandokem)
J&T SERVICES CR, a.s., jednatel (zastupovan Ing. et Ing. Vladimirem Valikem)

Jedinym spolecnikem Spolecnosti k 31. prosinci 2023 je:

Podil na zédkladnim kapitalu Hlasovaci prava
v tis. K& % %
J&T INTEGRIS GROUP LIMITED 200 100 100
Celkem 200 100 100

Jediny spole¢nik, spoleénost J&T INTEGRIS GROUP LIMITED (dale ,,JTIG*), je spoleénost se sidlem
Klimentos Street 41-43, KLIMENTOS TOWER, 2nd Floor, Office 24B, P.C. 1061, Nikdsie, Kyperska
republika, registracni ¢islo: HE 207436.
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(@)

(b)

Akciond#i J&T INTEGRIS GROUP LIMITED k 31. prosinci 2023 jsou:

Podil na zikladnim kapitilu Hlasovaci priva
% %
J&T FINANCE GROUP SE 100 100
Celkem - 100 100

Organizacni struktura:

Spole&nost je soucasti konsolidaéniho celku J&T FINANCE GROUP SE (dale ,JTFG*). Informace
tykajici se zaloZeni kone&né matefské spolecnosti JTFG a jeji vlastnické struktury byly zvefejnény
v konsolidované ugetni zavérce spole¢nosti JTFG za ucetni obdobi 2023.

Vychodiska pro sestaveni uc¢etni zivérky
ProhliSeni o shodé s idetnim pravidly a vychodiska sestaveni ucetni zivérky

Spoleénost aplikovala viechny IFRS a jejich interpretace ve znéni piijatém Evropskou unii (dale ,,EU%)
véetné viech dodatkii k prijatym standardim. Ugetni zavérka vychazi z piedpokladu pokracujiciho
podniku, ktery nebyl do data schvaleni ucetni zavérky narusen.

Novia a novelizovana udetni pravidla IFRS

Spoleénost uvazila pii sestavovani této udetni zavérky nésledujici novelizace IFRS, jejichz u¢innost je
od 1. 1. 2023 a které mély nevyznamny nebo Zadny vliv na vysledky a informace prezentované v této
udetni zavérce ve srovnani s piedchazejici ucetni zaveérkou za rok 2022.

- Novy standard IFRS 17 Pojistné smlouvy, ktery se tykd primarné odvétvi pojistovnictvi. Spole€nost
pisobi v jiném odvétvi, pojistné smlouvy nevykazuje a novy standard se ji aktudlné nijak netyka a
vykaznictvi tak neovliviiuje.

- Novelizace IAS 1 Sestavovani a zvefejiiovani udetni zdvérky nazvana Zvefejnéni ucetnich pravidel,
ktera vyzaduje, aby ucetni jednotky zvefejnily sva vyznamna (angl. material) 0Cetni pravidla spiSe nez
sva podstatna (angl. significant) G&etni pravidla a poskytuji pokyny a pfiklady, které pomohou pfi
rozhodovani, ktera udetni pravidla v uetni zavérce zvefejnit. Spoletnost uvézila novelizaci pfi
strukturovani uéetni zavérky a formulovani informaci o pouZitych dcetnich pravidlech, aniz by méla
novelizace dopad na finanéni situaci a vykonnost prezentovanou v icetnich vykazech.

- Novelizace IAS 8 Ugetni pravidla, zmény v tudetnich odhadech a chyby nazvana Definice Gigetnich
odhadl, ktera se zaméfuje na udetni odhady a poskytuje pokyny, jak rozliSit u€etni pravidla a GCetni
odhady. Uéetni pravidla jsou nastavena v souladu s novelizaci, ktera tak upevnila zavedené postupy
a neméla tak zadny dopad do vykaznictvi Spole¢nosti.

- Novelizace IAS 12 Dané ze zisku nazvana OdloZena daii souvisejici s aktivy a zavazky vyplyvajicimi
z jediné transakce, kterd zmenSuje rozsah vyjimky pro neuznani odloZené dané u transakci, u nichz
existuje rozdil mezi UCetni a dafiovou hodnotou aktiva nebo zavazku pfi prvotnim zachyceni.
Vzhledem k neidentifikovani a nevykazovani leasingovych smluv, neméla novelizace Zadny dopad na
aktualni prezentaci finanéni situace a vykonnosti v této ucetni zavérce.

- Novelizace IFRS 17 Pojistné smlouvy nazvana Prvotni pouziti IFRS 17 a IFRS 9 - srovnatelné
informace, ktera izce novelizuje pfechodnd ustanoveni IFRS 17 u¢inna pro ty ucetni jednotky, které
budou s IFRS 17 aplikovat poprvé i IFRS 9. Novelizace neni u¢inna pro Spolecnost, nebot’ IFRS 17
neni relevantni pro &innost Spolednosti a Spole¢nost jiz IFRS 9 ve svych ucetnich postupech aplikuje.
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(c)

(@)

Novelizace IAS 12 Dané ze zisku: Mezindrodni dafiova reforma — Pravidla pro pilif II, ktera do IAS 12
vlozila vyjimku z poZadavki, na jejimz zékladé podnik nezachyti a nezvefejni informace o odlozené
dani v souvislosti se zavadénym pilitem OECD. Komentaf k dopadiim na Spole¢nost je uveden v bodé
3(f) - Daii z pfijmi.

Novi a novelizovand wiéetni pravidla IFRS, ktera byla vyddna, ale nejsou doposud u¢inni

a nebyla Spole¢nosti pouZita

Do data schvéleni této u&etni zavérky byly vydany nasledujici nové a novelizované IFRS, které vSak
nebyly k potatku b&zného Uletniho obdobi (1. ledna 2023) uginné a Spole¢nost je nepouZila pfi
sestavovani této uetni zavérky za rok konéici 31. prosince 2023.

V lednu 2020 byla vydana novelizace IAS 1 Sestaveni a prezentace Ucetni zavérky nazvana Klasifikace
zévazkil jako kratkodobé nebo dlouhodobé (i¢innost pro roéni ti¢etni zaveérky zalinajici 1. ledna 2023
a pozdéji s retrospektivni u&innosti, pozd&jsi novelizaci odloZena na 1. 1. 2024), ktera poskytuje
vieobecndjsi pFistup ke klasifikaci zavazki s ohledem na smluvni ujednani platna k rozvahovému dni.
Novelizace ovlivni pouze prezentaci zdvazki ve vykazu finanéni situace, nikoliv jejich vySi nebo
okamzik jejich zachyceni, stejn& tak informace zvefejiiované o zavazcich v tiCetni zdvérce. Novelizace
vyjasiiuje, Ze zavazek musi byt prezentovan jako kratkodoby nebo dlouhodoby s ohledem na prava a
povinnosti &inna k rozvahovému dni a nesmi byt ovlivnéna oekdvanim uletni jednotky ohledné
vyporadani (realizace &i uskutednéni) zavazku. Spoleénost neotekava z pfijatych zmén zasadni dopad
do ucetni zaverky.

V zafi 2022 byla vydana novelizace IFRS 16 Zéavazky z leasingu ve zpétném leasingu ({i€¢innost pro
roéni Gdetni zavérky zacinajici 1. 1. 2024 nebo pozdéji), ktera upravuje pozadavky na ocenéni zavazku
ze zpstného leasingu. Uginnost je retrospektivni a Spole¢nost bude analyzovat pifpadny dopad do
udetni zavérky, pticemz aktudlng zadny neoCekava.

V #ijnu 2022 byla vydana novelizace IAS 1 Dlouhodobé zavazky s kovenanty (i¢innost pro rofni igetni
zavérky zadinajici 1. 1. 2024 nebo pozdgji), kterd vyjasiiuje, jak podminky, které musi i¢etni jednotka
naplnit béhem 12ti mé&sich nasledujicich po rozvahovém dni ovliviiuji klasifikaci zdvazku ve vykazu
finanéni situace. Uginnost je retrospektivni a Spole&nost bude analyzovat pfipadny dopad do Gcetni
zaverky.

V kvétnu 2023 byla vydana novelizace TAS 7 a IFRS 7 Ujednani financujici dodavatele (i¢innost pro
roéni Gletni zavérky zalinajici 1. 1. 2024 nebo pozdgji), ktera dopliiuje pozadavky na zvefejnéni a
rozeestnik k existujicim poZadavkim, pozadujici, aby podniky poskytly kvalitativni a kvantitativni
informace o ujednanich financujici dodavatele. Spole¢nost neofekavé zasadni dopad této novelizace do
udetni zaverky.

V srpnu 2023 vydéna novelizace IAS 21 Dopady zmén sménnych kurzi cizich mén: chybgjici
sménitelnost (uginnost pro roéni udetni zavérky zadinajici 1. 1. 2025 nebo pozdé&ji), kterd upfesni
vymezeni sménitelné a nesménitelné mény a soucasné poskytne pravidla, jak stanovit sménny kurz
v situaci, kdy ména neni sménitelna (napf. k rozvahovému dni). Uprava pravidla bude rozsifeni o
dodate¢né zvefejnéni pro situace, kdy ménovy kurz neni smeénitelny. Novelizace rozsifi apravu o
aplika¢ni ptiruku a ilustrativni pfiklad. Spole¢nost neo¢ekéva zdsadni dopad této novelizace do UCetni
zavérky v soudasnosti, nebot’ cizoménové transakce jsou realizovany v méndch, které jsou vSeobecn€
sménitelné.

Nova a novelizovana udetni pravidla IFRS vydané IASB, avSak dosud nepfFijaté EU

K datu schvaleni této (i¢etni zavérky nebyly dosud nasledujici standardy, novelizace a interpretace, diive
vydané IASB, schvaleny Evropskou komisi pro uziti v EU:

IFRS 14 Casové rozlideni pii cenové regulaci (vydany v lednu 2014) — rozhodnuti EU nikdy neschvalit,
protoze se jednd o dodasny standard

Novelizace IAS 7 a IFRS 7 Ujednani financujici dodavatele (vydana v kvétnu 2023 s G¢innosti od 1. 1.
2024)
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Novelizace IAS 21 Dopady zmén sménnych kurzi cizich mén: chyb&jici sménitelnost (vydana v srpnu
2023 s u¢innosti od 1. 1. 2025)

(¢) Novi a novelizovana uletni pravidla IFRS, kterd byla vydana, ale nejsou doposud ucinna

®

(2

a nebyla Spole¢nosti pouzita

Nasledujici nové standardy, novely standardi a interpretace dosud nejsou u¢inné &i dosud nebyly
schvaleny EU pro obdobi konéici 31. prosince 2023. Pfi sestavovani této icetni zdvérky proto nebyly
pouzity:

- Novelizace IAS 1 Sestavovani a zvefejiiovani Uetni zavérky: Klasifikace zavazkl jako kratkodobé a
dlouhodobé (¢inna pro ro&ni udetni obdobi zag&inajici 1. lednem 2024 a pozdéji, dosud neschvalena
EU) pomaha uréit, zda by mély byt zavazky s nejasnym datem vypoiadani vykazany jako kratkodobé
¢i dlouhodobé.

- Novelizace IAS 1 Sestavovani a zvefejiiovani uGetni zavérky: Dlouhodobé zavazky s kovenanty (0¢innd
pro ro&ni Gidetni obdobi za¢inajici 1. lednem 2024, zatim neschvalend EU) mé za cil vyjasnit, jak
podminky, které musi u&etni jednotka splnit do dvanicti mésicti po skon€eni ucetniho obdobi,
ovliviiuji klasifikaci zavazk.

- Novelizace IFRS 16 Leasmg Zavazky z leasingu pfi prodeji a zpétném leasingu (0Cinnd pro rocni
uéetni obdobi zacinajici 1. ledna 2024 a pOZde_]l zatim neschvalena EU). Upravy standardu objasiiuji,
jak prodévajici (nijemce) nasledn& ocefiuje prodej a zpétny leasing, ktery spliiuje pozadavky
standardu IFRS 15 pro zati¢tovani jako prode;j.

- Novelizace IAS 7 Vykaz o pen&znich tocich a IFRS 7 Finanéni nastroje: Zvefejnéni (1€inné pro rocni
udetni obdobi zaéinajici 1. lednem 2024, zatim neschvalené EU) dopliiuji pozadavky na zvefejfiovani
kvalitativnich a kvantitativnich informaci tykajicich se ujednani o dodavatelském financovani.

- Novelizace [AS 21 Dopady zmén ménovych kurzii: Nedostateéna sménitelnost mény (0€inna pro roéni
udetni obdobi zadinajici 1. ledna 2025 nebo pozdgji; zatim neschvalena EU). Upravy specifikuji
podminky, za kterych je dand ména sménitelnd a jak urdit ménovy kurz, pokud ména sménitelna neni.

- Spolegnost neodekava vyznamné dopady t&chto standardii, novelizaci a interpretaci, které nejsou dosud
v platnosti, na individuélni (&etni zavérku, neni-li vySe uvedeno jinak.

Spoleénost neotekava vyznamné dopady téchto standardii, novelizaci a interpretaci, které nejsou dosud
v platnosti, na ucetni zaveérku.

Funkéni ména, ména vykazovani a cizoménové piepodty

Funkéni ménou Spolednosti je eska koruna (,K&“), ktera je stejné tak ménou vykazovéni, v niZ je
sestavena a prezentovéna Gcetni zavérka. Transakce realizované v jinych ménéach (cizi mény), neZ je
funkéni ména jsou prepodteny do mény funkéni okamZitym ménovym kurzem, tj. ménovym kurzem
platnym k datu realizace transakce.

Ke kazdému rozvahovému dni jsou pené&Zni aktiva a penézni zavazky vedené v cizich ménach piepolteny
zavérkovym ménovym kurzem. Nepen&zni poloZky, které se oceiiuji na bazi historickych cen a byly
piivodné poiizeny v cizomé&nové transakci, nejsou k rozvahovému dni jiz ptecefiovany. Kurzové rozdily
vyplyvajici z vyporadani cizoménovych pen&znich polozek nebo z jejich pfecenéni k rozvahovému dni
jsou uznany ve vysledku hospodafeni za piisluiné obdobi.

Pouzivani odhadi a souvisejici klicové zdroje nejistoty

Sestaveni ti¢etni zavérky v souladu s IFRS vyZaduje pouzivani ur¢itych kritickych ucetnich odhad, které
ovliviiuji vykazované polozky aktiv, zavazki, vynost a nakladi. Vyzaduje také, aby vedeni Spole¢nosti
pfi aplikaci ugetnich postup uplatnilo pfedpoklady zaloZené na vlastnim wsudku. Vysledné ucetni
odhady — pravé proto, Ze jde o odhady — se zfidkakdy rovnaji ptislusnym skute¢nym hodnotam.

Odhady a vychozi piedpoklady jsou priibézné revidovany. Zmény ucetnich odhadi jsou zohlednény
v obdobi, v némz byla provedena oprava odhadu, a dale ve veskerych dotéenych budoucich obdobich.
Informace o nejistoté v predpokladech a odhadech, u nichZ je vyznamné riziko, Ze povedou k vyznamné



Uketni zavérka J&T Global Finance XI., s.r.0. za obdobi od 1. ledna 2023 do 31. prosince 2023

(h)

(a)

tipravé v nasledujicich Gi¢etnich obdobich (zejména tykajici se otekavanych ivérovych ztrat - ECL), jsou
uvedeny v nasledujicich bodech pfilohy:

- Bod 6 - Poskytnuté avéry
- Bod 9 - Vydané dluhopisy a pfijaté tivéry
- Bod 14 - Postupy fizeni rizik a zvefejiiovani informaci

Rada u&etnich postupli a zvefejiiovanych informaci vyZzaduje, aby byla stanovena realnd hodnota
finan&nich aktiv a zavazki. Spolenost ma pro tyto icely zavedeny systém kontroly stanoveni redlnych
hodnot. V jeho ramci byl zfizen i ocefiovaci tym, jenZ je obecné odpovédny za kontrolu pfi stanoveni
viech vyznamnych realnych hodnot (v&etné realné hodnoty na tirovni 3). Tento tym pravidelné kontroluje
vyznamné na trhu nezjistitelné vstupni uidaje a dpravy ocenéni. Pokud jsou informace tfetich stran, jako
jsou kotace obchodnikil s cennymi papiry nebo ocefiovaci sluzby, pouzity ke stanoveni realné hodnoty,
pak ocefiovaci tym posoudi podklady obdrzené od téchto tetich stran s cilem rozhodnout, zda takové
ocenéni spliluje poZzadavky IFRS véetné zatazeni do pfisluiné urovng v ramci hierarchie stanoveni realné
hodnoty.

zjistitelné na trhu. Realné hodnoty se &leni do riznych trovni v hierarchii realnych hodnot na zakladé
vstupnich Gdajii pouzitych pfi ocefiovani, a to nasledovné:
- Urovei 1: kotované ceny (neupravené) na aktivnich trzich identickych aktiv nebo zdvazki.

- Uroveti 2: vstupni Gdaje nezahrnujici kétované ceny z rovnd 1, které lze pro dané aktivum nebo
zévazek zjistit, a to bud’ pfimo (tj. jako ceny) nebo nepfimo (tj. odvozenim od cen).

- Uroveri 3: vstupni udaje pro dané aktivum nebo zavazek, které na trhu nelze zjistit (nezjistitelné vstupni
udaje).

Pokud lze vstupni Gdaje pouZité k ocenéni redlnou hodnotou aktiva nebo zavazku zafadit do riznych

trovni hierarchie realné hodnoty, pak ocenéni redlnou hodnotou je jako celek zafazeno do téZe trovné

ocenovani.

Re4lna hodnota nederivatovych nastrojii stanovovana Spole¢nosti pro ucely zvefejnéni se vypolte na
zéklad® soudasné hodnoty budoucich pené&znich tokl z jistin a uroki, diskontovanych trzni drokovou
sazbou k rozvahovému dni.

Vykazovini podle segmenti

Spoleénost byla zaloZena za idelem investovani finanénich prostfedkil ziskanych z emise dluhopisi do
ivérd a pijéek. Z pohledu segmentace je uvazen pouze jediny provozni segment a tim je cela Spole€nost.
Vyznamné ticetni postupy

Stanoveni obchodniho modelu pro finan¢ni nastroje

Spole¢nost posuzuje objektivni obchodni model, do kterého finanéni aktivum zafadi, na zakladé nize
uvedenych faktort:

- stanovené politiky a cile pro drzbu finan&nich aktiv, napfiklad, zda strategie finan¢niho fizeni je obdrzet
budouci smluvené pen&Zni toky, udrZeni ur¢ité urokové sazby, fizeni splatnosti finan¢nich aktiv ve
vazbé na splatnost finangnich zavazki, nebo predpokladané vydaje nebo naopak piijmy z prodeje
aktiv,

- zpusob, jak je vykonnost aktiv hodnocena a reportovana managementu spolecnosti,

- rizika, ktera ovliviiuji vykonnost obchodniho modelu (a finan¢nich aktiv, kterd jsou v tomto modelu
drZena) a jak tato rizika jsou fizena,

- jak vedeni Spole¢nosti jsou odmé&iiovéni, mj. zda jejich odmény jsou zaloZeny na realné hodnoté aktiva
nebo zda jsou odmény zaloZeny na fizeni smluvnich penéznich toki,
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(b)

(©

i,

il

- &etnost, objem a ¢as prodeje finanénich aktiv v uplynulém obdobi, diivody pro tyto prodeje a ofekavani
do budoucna.

Finanéni aktivum pak miiZe byt zafazeno a nasledné ocefiovano a vykazovano v rdmci nasledujicich typi
portfolia:

- v amortizované hodnoté (armortised cost),
- v realné hodnoté do ostatniho GipIného vysledku hospodateni (FVOCI),
- v redlné hodnoté do vykazu zisku a ztrat (FVTPL).

Finanéni aktiva nejsou prefazena do jiného modelu, dokud spole¢nost nepiehodnoti a nezméni svij
obchodni model pro Fizeni t&chto finan¢nich aktiv. V takovém piipadé véechna dotcena finan¢ni aktiva
jsou reklasifikovana k prvnimu dni prvniho obdobi nasledujicim po zméné obchodniho modelu.

Finanéni aktiva jsou ocenéna v amortizované hodnot&, pokud jsou splnény obé nasledujici podminky a
pokud se spole¢nost nerozhodla je vykazovat v modelu FVTPL:

- piedpoklada se drzba aktiva za (i¢elem dosahovani uzitkd z budouciho cash-flow,

- smluvni podminky uréuji presné parametry penéznich toku jednotlivych plateb jistiny a Groku (,solely
payments of principal and interest* — SPPI test).

Posouzeni splnéni SPPI testu

Pro udely tohoto posouzeni je jistina definovana jako realna hodnota finanéniho aktiva pii jeho
rozpoznani. Urok je definovan jako pfedpokladand asovd hodnota penéz zohledfiujici kromé &asu
i zakladni souvisejici rizika, naklady (likvidita, administrativni naklady) a téZ ziskovou pfirazku.

Pii posuzovéni, zda smluvené pené&zni toky odpovidaji pozadavkim SPPI testu, spoletnost piihlizi
k smluvnim podminkam daného nastroje. Naptiklad zkouma, zda smluvni podminky neumoZiiuji ménit
terminy &i ¢astky smluvenych pen&Znich toki. Opak by znamenal, Ze podminky nejsou splnény.

Spole¢nost bere v ivahu zejména:
- nahodilé udalosti, které by mohly zménit astku ¢i termin penézniho toku,
- podminky, které mohou upravovat smluvenou tirokovou sazbu, véetné variabilni slozky,
- moznost pfedGasné splatnosti &i rozsifeni podminek splatnosti,
- podminky, které by omezovaly spole¢nosti naroky na penéZzni tok z daného aktiva.
Penize
Penize zahrnuji pen&Zni hotovost, penize v bankach a kratkodobé vysoce likvidni investice s plivodni
splatnosti nepfesahujici tfi mésice.
Nederivatova financni aktiva
Klasifikace

Finanéni aktiva ocefiovand amortizovanou hodnotou jsou nederivatova finanéni aktiva s pevnymi &i
predem urtitelnymi platbami. Tato finan¢ni aktiva nejsou kétovana na aktivnim trhu a zahrnuji pfevazné
fivéry poskytnuté neavérovym institucim, pohledavky z obchodnich vztahtl a ostatni pohledavky.

Prvotni zachyceni

Finanéni aktiva ocetiovand amortizovanou hodnotou se prvotné vykazi k datu jejich vzniku v redlné
hodnot& upravené o transakéni naklady, které jsou pfimo piifaditelné jejich vzniku.

Oceriovdni

Poskytnuté tivéry a obchodni pohledavky se ocefiuji po prvotnim zachyceni amortizovanou hodnotou
s uvazenim o&ekdvanych ztrat ze snizeni hodnoty, které ocenéni k rozvahovému dni snizuji.
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V.

P¥i ocefiovani amortizovanou hodnotou se veskeré rozdily mezi pofizovaci cenou a hodnotou pii splaceni
vykazuji ve vysledku hospodateni po dobu trvéani p¥islusného aktiva, a to za pouziti efektivni arokové

miry.

Kratkodobé pohledavky se vykazuji bez zohledn&ni vlivu ¢asu na jejich hodnotu (nediskontuji se).
Oductovdni

Finan&ni aktivum se oduétuje poté, co vyprsi smluvni pravo na pen&zni toky z daného aktiva nebo poté,

co je pravo na piijem smluvnich penéZnich tokd pfevedeno v ramci transakce, kde dojde k preneseni

v zdsadé viech rizik a uzitkt spojenych s vlastnictvim daného aktiva. Jakykoliv podil na pfevadénych

finan&nich aktivech, ktery Spolegnost ziska nebo si ponechd, se vykaZze jako samostatné aktivum &i

pasivum,

SniZeni hodnoty

Spolednost pouziva pro vykazovéni znehodnoceni finanénich aktiv model tvorby opravnych polozek
zaloZeny na ofekavanych uvérovych ztratach (,,ECL model®).

Finanéni aktiva ocefiovand nab&hlou hodnotou se posuzuji z hlediska existence naznaku snizeni hodnoty
vzdy k rozvahovému dni. Proto spole¢nost zejména sleduje, zda nenastala néktera z nize uvedenych
skute¢nosti, ktera by vedla ke zvySeni uvérového rizika:

- protistrana vykazuje zavazné finan¢ni obtize,
- doslo k porugeni smlouvy, napi. prodleni pfi splaceni nebo nesplaceni firoki ¢i jistiny,

- nastala situace, kdy je pravdépodobné, 7e na dluznika bude vyhldden konkurz nebo u n&jZz dojde
k finanéni reorganizaci,

- vymizi aktivni trh pro finanéni aktivum z diivodu finan¢nich obtiZi.

Metoda ocekdvanych wvérovych ztrdt na snizeni hodnoty (ECL)

Metoda o¢ekavanych Gvérovych ztrat na snizeni hodnoty bere v uvahu souc¢asnou hodnotu vSech ztrat
zptisobenych selhanim dluZnika, a to (i) béhem nasledujicich dvanacti mésicil, nebo (ii) béhem ofekavané
doby trvani finanéniho néstroje v zavislosti na tom, zda doSlo k vyznamnému zhorSeni uvérového
(kreditniho) rizika od pocateéniho zauStovani. Model snizeni hodnoty méfi opravné polozky na uvérové
ztraty pomoci t¥ifazové metody zaloZené na stupni zhorSeni iivérového (kreditniho) rizika od po¢ate¢niho
zauctovani:

- Stage 1 — Pokud nedoglo k vyznamnému naristu Gvérového rizika (SICR) od prvotniho zaictovani
finanéniho nastroje, je vykazana opravna polozka ve vysi odpovidajici ofekdvanym uvérovym
ztratam za 12 mésicl (ofekavané aveérové ztraty, které Vyplyvajl udalosti, které mohou nastat v
pribghu 12 mésici po datu Gletni zavérky). Urokové vynosy jsou zaiétovany metodou efektivni
urokové sazby aplikované na hrubou ti¢etni hodnotu finan¢niho aktiva.

- Stage 2 — Pokud dojde k vyznamnému naristu uvérového rizika (SICR) od prvotniho zauctovani, ale
finanéni nastroj neni v selhéani, je vykazéna opravna polozka ve vysi odpovidajici ofekavanym
uvérovym ztritdm za celou dobu trvani finan&niho néstroje (ofekavané uvérové ztraty, které jsou
dtsledkem viech moZnych udélosti vyvoldvajicich ztratu po dobu trvani finanéniho néastroje).
Urokové vynosy jsou zatétovany metodou efektivni urokové sazby aplikované na hrubou udetni
hodnotu finanéniho aktiva.

- Stage 3 — V této fazi jsou zahmuty finan&ni nastroje v selhani. Podobné jako u Fdze 2 je vykazana
opravna polozka ve vysi OdeVIdaJICI o¢ekdavanym uvérovym ztratdm za celou dobu trvani finan¢niho
néstroje. Urokové vynosy jsou zatétovany metodou efektivni trokové sazby aplikované na nabéhlou
hodnotu finanéniho aktiva.
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Ocenéni ocekdvané tivérové ztrdty
Odhad oéekévanych avérovych ztrat je modelovan na zakladé pravdépodobnosti selhani (PD), expozice v

selhani (EAD) a ztraty v selhani (LGD). Podrobnosti k témto statistickym parametrim/vstupiim jsou
nasledujici:

- Pravdépodobnost selhani (PD) je odhad pravdépodobnosti selhani za dané Casové obdobi.

- Expozice v selhani (EAD) je odhad expozice k selhani k budoucimu datu, s ohledem na ocekdvané
zmény v expozici po dni uetni zavérky, vEetn& splatek jistiny a uroki, at’ uZ sjednanych ve smlouvé,
nebo jinak, oSekavané Eerpani uvérovych piislibi, a drok nabéhly ze splatek po splatnosti.

- Ztrata v selhani (LGD) je ztrata vznikla v piipadé, kdy dojde k selhani. Vychazi z rozdilu mezi
dluznymi smluvnimi pen&Znimi toky a t&mi, které veéfitel ofekava, Ze obdrzi, vCetné realizace
prislu$né zastavy.

Ocenéni oéekavané Uverové ztraty a zhodnoceni vyznamného naristu Gvérového rizika bere v potaz
informace o minulych udalostech a soudasnych podminkach, stejné jako raciondlni a podloZené
predpovédi budoucich udalosti a ekonomickych podminek. Odhad a aplikace informaci ohledné
budouciho vyvoje vyZaduje pouZiti vyznamnych odhad.

Manazerské upravy (tzv. ,,management overlays )

Manazerské Gipravy Spole€nost vykonava prostfednictvim zdsahti do PD modelu a koriguje jimi vliv
pretrvévajicich dopadi soudasné geopolitické krize na PD model. Prvni Gipravou je volba &tyf rovnomeéme
vazenych pesimistickych makroekonomickych scénafi, které vstupuji do modelu. Pouziti scénafi
vzniklych z 5%, 12,5%, 25% a 50% kvantili predikci HDP, stejné jako shodné s véhy vSech téchto
scénafi poukazuji na konzervativni vyhled Skupiny na budouci ekonomicky vyvoj.

Dal3i podstatnou manaZerskou tpravou je rozd&leni sektorii na krizové a nekrizové, pro néz se pouZivaji
odlisné PD. Rozdéleni sektort se provadi expertnim rozhodnutim schvélenym pfisluSnym vyborem.
Zv1ast se uréuji PD pro Ukrajinu a Rusko kviili zvySenému geopolitickému riziku.

Vykazovdni opravné polozky pro uvérové ztrdty ve vykazu o financni pozici

U finanénich aktiv ocefiovanych amortizovanou hodnotou je opravna polozka vyjadiujici ofekavanou
ztratu ze znehodnoceni finan¢niho aktiva odeétena od hrubé i¢etni hodnoty finan¢niho aktiva.

Spole¢nost méd vlastni systém pro posuzovani kreditniho rizika a na zakladé pravidelnych informaci
vyhodnocuje schopnost dluznika splacet.

Spolegnost pfifazuje aktivim stupeil rizikovosti zaloZeny na datech, kterd vychazeji z pfedpokladu
mozného rizika ztraty (vyplyvajiciho napf. z ugetnich vykazi dluznika, manazerskych vypocti atp.) &i
mozného rizika pozdni thrady, na které se pouZije kvalifikované posouzeni kreditniho rizika.

Stupefi kreditniho rizika je uren za pouZiti kvalitativnich a kvantitativnich faktord, které jsou
indikatorem pro eventualni riziko upadku a jsou v souladu sexterni definici ratingovych agentur.
Pravdépodobnost tpadku je pak pfidélena na zakladé historickych dat, jeZ tyto agentury sbiraji.

Stanoveni vyznamného zvySeni uvérové rizika (SICR) od prvotniho vykdzani

Na konci kazdého udetniho obdobi Spoleénost stanovuje, zda uvérové riziko finan¢niho nastroje
vyznamné vzrostlo od prvotniho vykézani daného aktiva. Pfi tomto vyhodnocovani Spole¢nost misto
zmény ve vysi ofekdvané Givérové ztraty bere v (ivahu zménu rizika selhani dluznika béhem ocekavané
doby Zivotnosti daného finanéniho nastroje. Za timto Gelem Spolecnost porovnava riziko selhani u
daného finanéniho nastroje ke dni Gdetni zavérky, s rizikem selhani k datu jeho prvotniho vykézani, a
dale posuzuje ptiméfené a podplirné informace (dostupné bez nadmérnych ndkladG a usili), které
naznaduji vyznamny narist Gvérového rizika od prvotniho vykéazani.

Pokud dolo k vyznamnému nartistu Gvérového rizika od prvotniho vykéazani, pak je expozice zahmuta
do stupné 2 a je odhadnuta celoZivotni olekdvana Gvérova ztrata. Pokud k vyznamnému naristu

tivérového rizika od prvotniho vykazani nedojde, pak expozice ziistivd ve stupni 1 a je odhadnuta
12mésidni ECL. Pokud je expozice v selhani, pak je zafazena do stupné 3.
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Vyhodnoceni vyznamného néristu avérového rizika je zaloZzeno na analyze kvalitativnich
a kvantitativnich faktord (viz nize):

Kvalitativni faktory brany v ©vahu pii vvhodnocovani:

- Podstata financovaného projektu se zménila s nepfiznivym dopadem na schopnost dluznika generovat
penéZni toky,

- DluZnik neplni své nefinanéni smluvni zavazky déle nez Sest mésici.

Kvantitativni faktorv brany v tivahu pii vvhodnocovani:

Zhorseni Gvérového rizika je posuzovano na zékladé zmény ratingu od prvotniho zaG¢tovani. Soucasny
rating je porovnavan s ratingem pfifazenym v okamziku prvotniho zaictovéani. Spole¢nost pouziva
interni systém 12ti ratingovych stupiili, jenZ je zaloZen na externich datech ratingovych agentur. 13.
stupeii je definovan jako selhani.

Znaky selhani

Za udelem urdeni, zda doslo k selhani finanéniho aktiva, spoletnost vyhodnocuje vieobecné znaky
selhani, které jsou uvedeny niZe:

- Situace, kdy spole&nost podala ndvrh na zahajeni konkurzu vii¢i dluznikovi;
- Situace, kdy dluZnik podal Zadost o vyhlaseni konkurzu;

- Situace, kdy byl vyhlasen konkurz;

- Dluznik vstoupil nebo se chysta vstoupit do likvidace;

- Soud rozhodl, Ze dluznik (pravnickd osoba) nebyl zaloZeny (neexistuje) nebo dluznik (fyzicka osoba)
zemfel,

- Byl vydany pravoplatny rozsudek soudu nebo spravniho orginu na vykonani rozhodnuti k prodeji
majetku dluznika nebo exekuci majetku dluznika;

- Situace, kdy je zavazek dluznika po splatnosti déle nez 90 dni;

- zavazek dluznika po splatnosti by mél byt povaZzovan za vyznamny, pokud je pfekrofen limit
vyjadieny v absolutni &astce i limit vyjadieny v procentech. Aby mohl byt dluznik klasifikovan
jako dluznik v prodleni po splatnosti, musi byt zdvazek po splatnosti vyznamny po nepfetrZitou
dobu alespoii 90 dnil

- a po splatnosti by mél byt povazovan za vyznamny, pokud je piekroen limit vyjadieny v
absolutni &astce i limit vyjadieny v procentech. Aby mohl byt dluznik klasifikovan jako dluznik
v prodleni po splatnosti, musi byt zdvazek po splatnosti vyznamny po nepfetrzitou dobu alespori
90 dnt

- absolutni slozka je vyjadiena jako maximalni ¢astka souctu viech Castek po splatnosti, které
dluznik dluzi Spole¢nosti, nebo kterékoli z jejich dcefinych spole¢nosti. Tato castka je
stanovena na 500 EUR (nebo ekvivalent této ¢astky) pro neretailové expozice.

- ivalent této astky) pro neretailové expozice.

- relativni slo¥ka je vyjadiena jako procento odrazejici &astku uvérového zdvazku po splatnosti ve
vztahu k celkové vysi viech rozvahovych expozic viiéi danému dluZnikovi Spolecnosti, nebo
kterékoli z jejich dcefinych spole€nosti, s vyjimkou akciové expozice. Procento je nastaveno na
1%

- Situace, kdy musi byt pohledavka restrukturalizovana;

- Je prokazano, Ze vice nez 20 % finan¢nich prostfedkii, které spolenost poskytla dluznikovi, dluznik
vyuziva k jinému acelu, neZ ktery je uveden ve smlouve.
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(d)
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®

ii.

Finan¢ni zavazky

Spole¢nost ma nasledujici finandni zévazky: vydané dluhové cenné papiry a zavazky z obchodnich
vztaht. Tyto finanéni zdvazky se pii prvotnim zachyceni vykazuji v redlné hodnoté vetné veSkerych
pfisluinych piimo souvisejicich transakénich nakladi. Nasledné jsou finanéni zdvazky ocetiovany
v amortizované hodnoté za pouziti efektivni Grokové miry.

Finanéni zdvazek se odituje po splnéni, zruseni nebo vyprseni smluvnich povinnosti.
Finan¢ni vynosy a niklady
Finandéni vynosy

Finanéni vynosy zahrnuji zejména vynosové turoky z investovanych prostfedkii. Vynosove uroky se ve
vysledku hospodateni &asové rozlisuji, pficemZ se uplatiiuje metoda efektivniho droku, tj. za pouZiti
efektivni trokové sazby, jeZ diskontuje pfedpokladané budouci penézni toky za dobu piedpokladané
ivotnosti finanéniho néstroje. Pfi vypodtu trokového vynosu se efektivni trokova sazba pouZije na
hrubou G&etni hodnotu aktiva (pokud neni aktivum znehodnoceno).

Finandéni ndklady

Finanéni naklady zahrnuji zejména nékladové uroky z emitovanych dluhopisti na bazi metody efektivniho
uroku a déle ostatni finanéni naklady jako jsou bankovni poplatky.

Daii z piijmi
Daii z pijmi zahrnuje splatnou a odloZenou dari, ktera je zachycena ve vysledku hospodaieni jako naklad

nebo vynos. Spoleénost neeviduje zadny dopad do udetni vykazi, s nimz by souvisela splatnd nebo
odloZena daii zachycend mimo vysledek hospodateni.

Splatnd dait

Splatna daii zahrnuje odhad dan& (dafovy zavazek &i dafiovd pohledavka) vypocteny ze zdanitelného
zisku &i ztraty za b&zné obdobi za pouZiti dafiovych sazeb platnych k rozvahovému dni, jakoZ i veskeré
Gpravy splatné dan& tykajici se minulych let. Zdanitelny vysledek (zisk / ztrta) je pfitom odliSny od
vysledku hospodateni prezentovaného ve vykazu Gplného vysledku z diivodu odliSného pohledu na
datiové uznatelné naklady a vynosy, které jsou od ucetniho vysledku hospodateni odeteny nebo naopak k
nému pficteny.

Odloiend dait

OdloZen4 daii se vypotte s pouZitim zavazkové metody rozvahového pfistupu, pfi niZ jsou identifikovany
prechodné rozdily existujici k rozvahovému dni mezi uéetni (hodnota prezentovana ve vykazu finantni
situace) a daiiovou (hodnota pouZitelna pfi vypoétu zdanitelného vysledku) hodnotou aktiv a zavazkii.
Z rozdili je pomoci odpovidajici datiové sazby kalkulovana odloZena dafi.

Odlozené dafiové zavazky jsou vieobecn& zachyceny u vSech zdanitelnych pfechodnych rozdili a
odloZené datiové pohledavky jsou naopak zachyceny u viech odcitatelnych prechodnych rozdili, ale
pouze v rozsahu, v némz je pravdépodobné, Ze budou dosaZeny zdanitelné zisky, proti kterym mohou byt
odgitatelné prechodné rozdily zuZitkovany. Proto je ucetni hodnota odloZené datiové pohledavky
revidovana ke kazdému rozvahovému dni a sniZena v rozsahu, u néhoZ uvedend podminka uznatelnosti
neni naplnéna.

Odlozené daniové pohledavky a zdvazky jsou stanoveny pomoci dafiovych sazeb (a dafiovych zdkoni),
které byly schvéaleny v obdobi pfed rozvahovym dnem a které se budou aplikovat k okamZiku
realizovatelnosti odlozené dafiové pohledavky, resp. vypotradani odlozeného datiového zavazku. Ocenéni
odloZenych datiovych zdvazkd a pohledavek pfitom odrazi daiiové disledky, které vyplynou ze zpiisobu,
jakym Spole¢nost k rozvahovému dni ofekdva thradu nebo vyrovnani GCetni hodnoty svych aktiv
a zavazkd.
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Dorovndvaci daii dle Pilife 2

Spole&nost oéekava, 7e se na ni, vzhledem k celkové vysi vynosi na konsolidovaném zékladé skupiny
J&T FINANCE GROUP, budou v budoucnu vztahovat pravidla pro dorovnavaci dan v ramci Pilife 2.
Spole¢nost se rozhodla uplatnit vyjimku z Géetnich poZzadavku vyplyvajici z Novelizace IAS 12 Dané
z pfijmi: Mezinarodni datiova reforma — modelovéa pravidla druhého pilife a netctuje o odlozenych
daiiovych pohledévkéch a zdvazcich souvisejicich s danémi ze zisku podle Pilife 2. Spole¢nost sleduje a
analyzuje vyvoj legislativy v této oblasti, seznamuje se s piislusnymi opatfenimi, postupem pro vypolet
efektivni datiové sazby véetné pozadavkii na vstupni data a reportovacimi povinnostmi a pfipravuje se na
souvisejici povinnosti. Spole¢nost nyni neodekava vyznamny dopad Pilife 2 do finan¢nich vykazi.

Stanoveni realné hodnoty

Ugetni postupy a zvefejiiované informace Spole¢nosti vyZaduji stanoveni realné hodnoty finanénich i
nefinanénich aktiv a pasiv. Redlné hodnoty byly stanoveny pro ucely ocenovani anebo zvefejiovani
s pouzitim niZe metod popsanych dale v této pfiloze v bodé 6 a 9. Dalsi informace o predpokladech
uplatiiovanych pfi stanoveni realné hodnoty se tam, kde je to vhodné, uvad&ji v bodech pfilohy, které se
konkrétné tykaji daného aktiva ¢i pasiva.

Veskera aktiva a zévazky, které jsou ocenény redlnou hodnotou nebo u nichZ je realnd hodnota
zvefejnéna v uletni zavérce, jsou rozdéleny do kategorii v ramci hierarchie stanoveni realné hodnoty.
Urovné hierarchie jsou stanoveny podle nejnizsi trovné vstupnich Gdajii vyznamnych pro stanoveni
celkové realné hodnoty, jak je uvedeno v bodé 2(g) - Pouzivani odhadii a souvisejici klicové zdroje
nejistoty.

Penize a penézni ekvivalenty

v tisicich K¢ K 31. prosinei 2023 K 31. prosinci 2022
Bézné acty u bank 69 47
Celkem 69 47

Spole¢nost drzi penézni prostfedky u finan¢nich instituci v Ceské republice, které podléhaji
regulatornimu  dohledu. Pfipadné znehodnoceni penéinich prostiedki bylo uvazovéno na bazi
dvanactimésiéni predpokladané ztrty a v ramci provadéné analyzy Spoleénost uzaviela, Ze riziko je
nevyznamne.

Poskytnuté avéry

v tisicich K¢ K 31. prosinci 2023 K 31. prosinci 2022
Uvér koneéné matefské spolenosti JTFG 1038 956 1 032 408
Opravné polozky k ofekdvanym ztratam (3258) (3457)
Celkem ] 1 035 698 1028951
Dlouhodobé 998 742 998 543
Krdtkodobé 36 956 30 408
Celkem 1035698 1028 951

Dlouhodobé finanéni nastroje piedstavuji jistinu avéru poskytnutého kone¢né matefské spolecnosti JTFG,
jeho splatnost se odviji od splatnosti jistiny dluhopist (viz bod 9(a) - Vydané dluhopisy), pficemz dle
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smluvnich podminek je dluznik povinen splatit &astku odpovidajici zavazku véfitele z emitovanych
dluhopisti piede dnem splatnosti dluhopisi. Kratkodobé finan¢ni nastroje predstavuji nab&hlé uroky
k poskytnutému Gvéru, jez jsou splatné v roce 2024.

Uvéry jsou sjednany jako ramcové, celkova ¢astka maximalniho erpani je 1 002 000 tis. K&. Nomindlni
urokova sazba je fixni. S Gvé&rem nebyly spojené zadné poplatky, uroky se prib&zné splaci, pficemZ
splatky &asové prechazeji vyplatim kupond emitovanych dluhopisi. Efektivni urokova sazba je proto
shodna s nominalni trokovou sazbou.

Koneéné matei'ské spolednosti nebyl pfidélen externi rating, Spolenost ma vlastni systém pro posuzovani
rizikovosti, jak je uvedeno v bodu 14 - Postupy Fizeni rizik a zvefejiiovani informaci.

Podrobné informace o uvérech konedné mateiské spoleénosti JTFG k 31. prosinci 2023 jsou uvedeny
v tabulce nize:

v tisicich K¢ Jistina Nabéhly Splatnost Smluvni Efektivni
trok trokova tirokova

sazba (%) sazba (%)

Uvér JTFG 1 1 002 000 36956 27.07.2026 6,31 6,31
Celkem 1 002 000 36 956 - - -

K 31. prosinci 2022:

v tisicich K¢& Jistina Nabghly Splatnost Smluvni Efektivni
irok irokovi urokovi

sazba (%) sazba (%)

Uvér JTFG 1 1002 000 30 408 27.07.2026 6,31 6,31
Celkem 1 002 000 30 408 - - -

PenéZni toky z ivérd do mateiské spole¢nosti odpovidaji penéznim tokim z vydanych dluhopisi.

Informace o vykazaném znehodnoceni

Informace vykazované o opravné poloZzce k uvéru jsou uvedeny v tabulce nize:

v tisicich K¢ Zistatek k 1.1.2023 Rozputéni Zistatek k 31.12.2023
Uvér JITFG 3 457 (199) 3258
Celkem 3457 (199) 3258
v tisicich K¢ Zistatek k 1.1.2022 Tvorba Zistatek k 31.12.2022
Uvér JTFG 507 2950 3457
Celkem 507 2 950 3457

Opravna polozka je vykdzédna ve vysi odpovidajici oCekdvanym Uvérovym ztratdm za 12 mésicl
(o&ekavané Gvérové ztraty, které vyplyvaji z udalosti, které mohou nastat v priibéhu 12 mésici po datu
Gidetni zavérky), tzn. v ramei Stage 1. V prib&hu Géetniho obdobi nedoslo k pfesunim mezi jednotlivymi
Grovnémi, tedy v ramci klasifikaci Stage 1 az 3. Uvér neni zajidtén.

Zplsob stanoveni vySe opravné polozky, spolu s parametry PD a LGD je blize popsan v bod¢ 14 -
Postupy fizeni rizik a zvefejiiovani informaci.
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Informace o realné hodnoté

Nasledujici tabulka uvadi realnou hodnotu \iro€enych néstroji vykazovanych v amortizovane hodnoté:

v K 31. prosinci 2023 K 31. prosinci 2022
tisicich
K¢
Amortizovani Amortizovani
hodnota Reilnd hodnota hodnota Redlni hodnota
Uvér JTFG 1035 698 989 119 1028 951 927 666
Celkem 1035698 989 119 1028951 927 666

Vegkeré trocené finanéni nastroje vedené v amortizované hodnoté jsou zafazeny do urovné
3 hierarchie redlné hodnoty (vice podrobnosti o ocetiovacich metodach viz bod 2(g) - Pouzivani odhadi a

souvisejici klicové zdroje nejistoty).

Reélna hodnota vychazi z ocenéni smluvniho prava na uhradu jistiny a pfisludenstvi (aroku pocitaného
nominalni dirokovou sazbou), které spole€nost k 31. prosinci 2023 za dluZznikem méla.

Jina aktiva
v tisicich K¢

Niklady ptistich obdobi
Celkem

Z toho krdtkodobé
Celkem

K 31. prosinci 2023

K 31. prosinci 2022

689 688
689 688
689 688
689 688

Casové rozlisené naklady ve vysi 689 tis. K& (k 31. prosinci 2022 ve vysi 688 tis. K&) predstavuji
poplatky za administraci dluhopist. Blize k emisim viz bod 9(a) - Vydané dluhopisy.

Vlastni kapital

Schvéleny, emitovany a plné splaceny zakladni kapital byl k 31. prosinci 2023 tvofen penéZitym vkladem

ve vysi 200 tis. K¢.

K 31. prosinci 2023

J&T INTEGRIS GROUP LIMITED
Celkem

K 31. prosinci 2022

J&T INTEGRIS GROUP LIMITED

Celkem

Podil Vlastnicky podil Hlasovaci prava

v tis. K& % %
200 100 100

200 100 100
Podil Vlastnicky podil Hlasovaci priava

v tis. K& % %
200 100 100
200 100 100

Spolecnost k 31. prosinci 2023 vykazuje vlastni kapital ve vysi 898 tis. K¢ (k 31. prosinci 2022 ve vysi -
1 192 tis. K&). Vysi vlastniho kapitalu ovliviiuje pfedeviim tvorba opravnych poloZek dle modelu ECL
(viz body 6 - Poskytnuté Givéry a 14 - Postupy fizeni rizik a zvefejiiovani informaci). Spole¢nost ofekava,
7e v den splatnosti poskytnutého véru, ke kterému jsou opravné polozky natvofeny, bude uvér fadné
splacen a opravné polozky rozpustény. Obchodni model Spole¢nosti je zaloZeny na kladné firokové marzi
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()

mezi emitovanymi dluhopisy a poskytnutym tvérem koneéné mateiské spolecnosti zajist'ujici pokryti
nakladi spojenych s provozem Spole&nosti a nékladii spojenych s emisi dluhopisd.

Vedeni Spolednosti neofekava zadné vyznamné nejistoty, které by ohrozily pfedpoklad neomezeného
trvani Spolecnosti.

Vydané dluhopisy a prijaté uvéry

Vydané dluhopisy

v tisicich K¢ K 31. prosinei 2023 K 31. prosinci 2022
Vydané dluhopisy v amortizované hodnoté 1010 664 1006 335
Celkem 1010 664 1 006 335
Dlouhodobé 979 893 979 894
Krdtkodobé 30771 26 441
Celkem 1010 664 1 006 335

Kratkodobé finanéni nastroje piedstavuji nab&hlé troky k vydanym dluhopisim splatné do jednoho roku
od rozvahového dne.

Vydané dluhopisy v amortizované hodnoté

Podrobné informace o dluhopisech vydanych k 31. prosinci 2023 jsou uvedeny v tabulce niZe:

v tisicich K¢ Jistina Niklady Splatnost Urokovi Efektivni
Dluhopisy J&T Global a nabéhly iirok sazba (%) arokova
Finance XI sazba (%)
Transe 1 501 000 3907 27.07.2026 4,9 5,53
Tran3e 2 501 000 4 757 27.07.2026 49 5,45
Celkem 1 002 000 8 664 - - -

Dluhopisy byly vydany 27. &ervence 2021 v pfedpokladané celkové jmenovité hodnoté emise 1 002 mil.
K&. Jsou kétovany na Burze cennych papird Praha a splatné v roce 2026 (dale také ,,Dluhopisy JTGF XI.
4,90/26%). Urok je splatny pololetng, vzdy k 27. lednu a 27. gervenci. Celkova nominalni ¢astka upsanych
dluhopist k 31. prosinci 2023 &inila 1 002 000 tis. K&.

Za dluhy Emitenta z Dluhopisii JTGF XI. 4,90/26 se ve formé financni zaruky podle Ceského prava
zarutila spole¢nost J&T FINANCE GROUP SE (kone&nd matef'ska spoleénost), a to v celé vysi nabehlé
hodnoty dluhu, Odména za zaruku je stanovena jako 0,40% p. a. ze jmenovité hodnoty dluhopisi a stavu
alikvétniho tiroku v daném obdobi. Informace o vy§i odmény za rok 2023 a 2022 je uvedena v bodu 15 -
Spiiznéné osoby.

Spoleénost miize Dluhopisy JTGF XI. 4,90/26 kdykoliv za jakoukoliv cenu odkoupit na trhu nebo jinak.
Pokud nedojde k piedéasnému splaceni (moZnost, o niz Spolenost v soucasné chvili neuvazuje),
Spolenost splati jistinu Dluhopisti JTGF XI. 4,90/26 jednorazové dne 27. Eervence 2026.

Dluhopisy JTGF XI. 4,90/26 byly ve svém ocenéni inicidlné ponizeny o transakéni naklady ve vysi 22
107 tis. K& vynaloZené v souvislosti s emisi. Tyto naklady se stavaji soucasti urokovych nakladii po dobu
existence Dluhopisit JTGF XI1. 4,90/26 prostfednictvim pouZziti efektivni trokové sazby ve vysi 5,53 %
pro prvni transi a 5,45 % pro druhou transi.
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Informace o reilné hodnoté

Nasledujici tabulka uvadi realnou hodnotu Grodenych nastroji vykazovanych v amortizované hodnoté:

v tisicich K¢ K 31. prosinci 2023 K 31. prosinci 2022
Amortizovani
Amortizovana hodnota Reidlnd hodnota hodnota Reilnd hodnota
Vydané dluhopisy v
amortizované hodnot& _ 1010 664 947 516 1 006 335 942707
Celkem 1010 664 947 516 1006 335 942 707

Vydané dluhopisy vedené v amortizované hodnoté jsou zafazeny do trovné 1 hierarchie rediné hodnoty
(vice podrobnosti o ocefiovacich metodach viz bod 2(g) - Pouzivani odhadl a souvisejici kliCove zdroje
nejistoty). Realna hodnota pro Groveti 1 byla vypoditana na zakladé aktualné kétované ceny dluhopisi
k 31. prosinci 2023 (k 31. prosinci 2022) a piedpokladanych vydajti, které by Spoleénost k rozvahovému
dni musela vynalozit, aby dluh zanikl.
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(b) Prijaté uvéry

v tisicich K¢ K 31. prosinci 2023 K 31. prosinci 2022
Uvéry od spolegnosti ve skuping 23107 22353
Celkem 23107 22353
Z toho krdtkodobé 23107 22353
Celkem 23107 22353

Piijaté kratkodobé financovani predstavuje uvér od mateiské spolecnosti J&T INTEGRIS GROUP
LIMITED. Splatnost uvéru byla prodlouZena dodatkem uzavienym dne 19. ervence 2023 z 20. Cervence
2023 na 31. prosinec 2024, proto je vykazovan jako kratkodoby v b&zném i v minulém obdobi.
K rozvahovému dni &ini jistina 21 530 tis. K& (v minulém obdobi ve stejné vysi) a nab&hly nesplaceny
urok 1 577 tis. K& (v minulém obdobi 823 tis. K&). Uvér troen trokovou sazbou 3,5 procenta.
Spole&nost uzaviela, Ze rozdil mezi efektivnim a nominalnim drokem neni vyznamny.

Riziko likvidity, kterému je Spoletnost vystavena v souvislosti s pfijatym financovdnim a zivazky
z obchodnich vztahd, je popsano v bodé 14 - Postupy fizeni rizik a zvefejiovani informaci.

K 31. prosinci 2023

v tisicich K¢ Jistina Nabéhly Splatnost Urokova Efektivni
iurok sazba (%) drokova

sazba (%)

Uvér JTIG 21530 1577 31.12.2024 3,5 3,5
Celkem 21 530 1577 - - -

K 31. prosinci 2022

v tisicich K¢ Jistina Nabéhly Splatnost Urokovi Efektivni
urok sazba (%) tirokovi

sazba (%)

Uver JTIG 21 530 823 20. 7.2023 3,5 3,5
Celkem 21 530 823 - - -

Informace o realné hodnoté

Nasledujici tabulka uvadi realnou hodnotu drotenych uvérli vykazovanych v amortizované hodnote:

v lisicich K& K 31. prosinci 2023 K 31. prosinci 2022

Uketni hodnota Redlna hodnota Uketni hodnota Redilnd hodnota
Uvéry v amortizované hodnoté 23107 23 107 22 353 22 353
Celkem 23107 23107 22 353 22 353
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Uvéry vedené v amortizované hodnot& jsou zafazeny do urovn& 3 hierarchie redlné hodnoty (vice
podrobnosti o ocetiovacich metoddch viz bod 2(g) - Pouzivani odhadii a souvisejici kli¢ové zdroje
nejistoty).

Realna hodnota vychazi z ocenéni smluvniho prava na uhradu jistiny a pfisluSenstvi (iroku po&itaného
nominalni urokovou sazbou), které Spolednost k 31. prosinci 2023 viéi véfiteli méla, s pfihlédnutim

k nakladiim, jeZ by spoleénost musela vynaloZit, aby diuh zanikl.

(¢) Rekonciliace pohybu zivazkia na penéZni toky vyplyvajici z finanénich ¢innosti
v tisicich K¢
Finanénf nastroje
(pFijaté avéry
a dluhopisy) Celkem
Zistatek fin. ndstrojii k 1. lednu 2023 1 028 688 1 028 688
Zmény z penéZznich tokiu z finan¢ni ¢innosti
Urokové néklady 54 181 54181
Zaplacené uroky (49 098) (49 098)
Nabéhly drok 5 083 5083
Zistatek k 31. prosinci 2023 1033 771 1033 771
v tisicich K¢
Finané&ni nistroje
(pFijaté aveéry
a dluhopisy) Celkem
Zistatek fin. ndstrojii k 1. lednu 2022 1023 831 1023 831
Zmény z penéZnich toki z finanéni ¢innosti
Urokové naklady 53 955 53 955
Zaplacené uroky (49 098) (49 098)
Ostatni zmény souvisejici se zivazky celkem 4 857 4 857
Zistatek k 31. prosinci 2022 1 028 688 1 028 688
10. Zavazky z obchodnich vztahii a jiné zavazky
v tisicich K¢ K 31. prosinci 2023 K 31. prosinci 2022
Z&vazky z obchodnich vztahti a jiné zavazky 1391 1523
Celkem 1391 1523
Z toho krdtkodobé 1391 1523
Celkem 1391 1523

Z4vazky z obchodnich vztahii a jiné zdvazky nebyly k 31. prosinci 2023 ani k 31. prosinci 2022 zajist€ny.
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Zavazky se prevazné vztahuji k finanénim ndkladim spojenym s emisi dluhopisi a administrativnim
nakladim. Nejvétdi polozku pfedstavuje zavazek ztitulu odmény za garanci, viz bod 9 - Vydané
dluhopisy a pfijaté ivéry a bod 15 - Spfiznéné osoby.

Riziko likvidity, kterému je Spole¢nost vystavena v souvislosti se zavazky z obchodnich vztahi a jinymi
zavazky, je popsano v bodé 14 - Postupy Fizeni rizik a zvefejiiovani informaci. Redlna hodnota zivazkd
z obchodnich vztaht a jinych zavazki je shodna s u€etniho hodnotou.

11. Daii z pFijmi
Daii z pFijmu uznana ve vysledku hospodareni

Spole¢nost vykazuje k 31. prosinci 2023 za b&zné obdobi splatnou dafi za pouZiti sazby 19 %. Na vysi
kalkulovaného datiového zékladu ma vliv rozdilné dafiové a uletni posouzeni nab&hlych turoki a
poplatkii spojenych s emisi. Dal§im faktorem je daiiova neuznatelnost ndkladovych aroki plynoucich od
spojenych osob z titulu nizké kapitalizace. Odlozena daii je kalkulovana za pouZiti 21% datlové sazby
platné v Ceské republice pro nasledujici obdobi (ve srovnatelném obdobi za pouZiti 19% sazby).

Danovy naklad ve vykaze o iplném vysledku hospodaieni
Obdobi Obdobi
v tisicich K¢ od i.1.2023 od 1.1.2022
do 31.12.2023 do 31.12.2022

Odhad splatné dané z ptijmi za b&zné obdobi 574 594
Zpftesnéni dané z pfijmili za minulé obdobi dle pfiznani - 5
Odlozeny datiovy néklad z titulu pfechodnych rozdil 47 81
Dariovy niklad celkem 621 680

Sesouhlaseni celkového datiového nakladu k vysledku hospodafeni pfed zdanénim Ize zobrazit
nasledujicim zptisobem:

v tisicich K¢

Obdobi Obdobi

od 1.1.2023 od 1.1.2022

do 31.12.2023 do 31.12.2022

Zisk/ (ztrata) pfed zdanénim dani z pi{jmu 2711 (161)

Dariové sazba 19% 19%

Teoretick4 dafi kalkulovana z vysledku hospodafeni 515 (31

Nedatiové naklady - opravné polozky IFRS 9 (38) 561

Nedartiové néklady - trokové néklady z titulu nizké 132 143
kapitalizace a ostatni

Rozdil ve skute¢né a kalkulované dani za min. obdobi - 7

Vliv zmény daiiové sazby na odloZenou dai 12 -

Skutetni dait 621 680

Efektivni daii 22,91% (422,36 %)
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Splatn4 daii ve vykazu o finan¢ni pozici

v tisicich K& K 31. prosinci 2023 K 31. prosinci 2022
Pohledavka Zavazek Pohleddvka Zavazek
Zaplacené zalohy/kalkulovany
zévazek 298 574 - 594
Daii celkem - 276 - 594
Odlozena daii ve vykazu o finanéni pozici
Na vznik odlozené dané ptisobi nésledujici polozky:
v tisicich K& K 31. prosinci 2023 K 31. prosinci 2022
Pohleddvka Zavazek Pohledivka Zavazek
Amortizace poplatktl v ocenéni
nakoupenych dluhopisi - 120 ) - 73
OdloZzen4 daii celkem - 120 - 73
12. Provozni niklady
NiZe uvedené provozni naklady predstavuji ndklady spojené se zajisténim chodem Spole¢nosti.
Ostatni provozni naklady
v tisicich K¢ 2023 2022
Administrace, pravni poradenstvi 226 195
Utetnictvi a dafiové poradenstvi 538 490
Audit 407 387
Ostatni (ndjem atd.) 100 141
Niklady z pokradujicich ¢innosti celkem 1271 1213

Odména statutirnimu auditorovi za audit G&etni zavérky k 31. prosinci 2023 &ini celkem 407 tis. K&
(k 31. prosinci 2022 387 tis. K&, ve vykazech &asové rozlifeno do obdobi, vnémZz sluzby byly

poskytnuty). Neauditni sluzby nebyly auditorem v roce 2023 ani v roce 2022 poskytnuty.

13. Finanéni vynosy a niklady, zisk/-ztrata z finan¢nich nastroji

Vykazano ve vykazu zisku a ztraty

v tisicich K¢ Za obdobi od 1.1.2023 Za obdobi od 1.1.2022

do 31.12.2023 do 31.12.2022
Vynosové tiroky na zakladé efektivni Grokové sazby 63 226 63 226
Finané¢ni vynosy 63 226 63 226
Nakladové Groky (54 181) (53 955)
Rozpusténi/tvorba opravné polozky 199 (2 950)
Ostatni finanéni naklady (5262) (5 269)
Finan¢ni naklady (59 244) (62174)
Cisté finanéni vynosy / (ndklady) vykazané ve vykazu zisku a ztraty 3 982 1052
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Vynosové tiroky se vztahuji k poskytnutému avéru a nakladové uroky k emitovanym dluhopisim a
fivérim od spole¢nosti ve skuping. Ostatni finanéni naklady pfedstavuji ndklady na platebni styk a
v b&Zném obdobi dile predeviim administrativni ndklady spojené sdluhopisy, jez jsou spojeny
s obsluhou daného dluhopisového titulu, véetn& nakladii na finanéni zdruku. Transakéni naklady spojené
s emisi jsou zahrnuty v arokovych nakladech (viz bod 9(a) - Vydané dluhopisy).

14. Postupy Fizeni rizik a zvefejiiovani informaci

V tomto oddilu jsou popsana finanéni a provozni rizika, jimZ je Spolenost vystavena, a zplsoby,
jimiZ tato rizika fidi. Nejdulezitéj$imi finanénimi riziky jsou pro Spoleénost uvérové riziko a riziko
likvidity.

(a) Uvérové riziko

Uvérové riziko je riziko finanéni ztraty, ktera hrozi, jestlize protistrana v transakci s finanénim nastrojem
nesplni své smluvni zadvazky. Toto riziko vznikéa pfedev3im v oblasti Gveri.

Spole¢nost poskytla iveér konecné matetske sp'oleénos‘gi J&T FINANCE GROUP SE (dale ,, JTFG®) ve
vysi jistiny k 31. prosinci 2023 1002 000 tis. K& Uvér je poskytnut z prostfedkl vybranych z jiz
upsanych dluhopistl, viz také bod 9 - Vydané dluhopisy a piijaté Gvery.

Spolednost ma vlastni systém pro posuzovani kreditniho rizika a na ziklad€ pravidelnych informaci
vyhodnocuje schopnost dluznika splacet.

Spolecnost pfifazuje aktiviim stupeii rizikovosti zalozeny na datech, kterd vychézeji z pfedpokladu
mozného rizika ztraty (vyplyvajiciho napt. z Gdetnich vykazi dluznika, manaZerskych vypocti atp.) &i
mozného rizika pozdni tihrady, na které se pouZije kvalifikované posouzeni kreditniho rizika.

Stupeni kreditniho rizika je uren za pouziti kvalitativnich a kvantitativnich faktorti, které jsou
indikatorem pro eventudlni riziko Gpadku a jsou v souladu sexterni definici ratingovych agentur.
Pravdépodobnost apadku je pak pfidélena na zakladé historickych dat, jeZ tyto agentury sbiraji. Blize viz
bod 3(¢) - Nederivatova finanéni aktiva.

Spoleénost pouZila nasledujici model pro kalkulaci opravné polozky zalozené na oéekdvanych ivérovych
ztratach (LGD) a pravd&podobnosti upadku (PD):

K 31. prosinci 2023

Ekvivalent Pravdépodobnost LGD Utetni brutto Ocekavand uvérovi
externiho ratingu upadku (PD) hodnota ztrata (ECL)
BBB- 2,45% 12,80% 1038 956 3258

K 31. prosinci 2022

Ekvivalent Pravdépodobnost LGD Utetni brutto O¢ekdvani ivérova
externiho ratingu dpadku (PD) hodnota ztrata (ECL)
BBB- 2,09% 16,04% 1032 408 3457

Vykazané znehodnoceni bylo proti¢tovano na vrub finan¢nich nakladi.

Spole¢nost téZ posuzuje citlivost na zménu kreditniho rizika dluznika. Zméni-li se jeho bonita,
pravdépodobnost ztraty se téz zméni. Pokud se pravdépodobnost ipadku zvysi o 10 % z plivodni hodnoty
PD (j. z2,45 % na 2,69 %), ECL by se zvysila o 326 tis. K& Pokud by se pravdépodobnost tpadku
sniZila 0 10 % z pivodni hodnoty (tj. z 2,45 % na 2,20 %), ECL by klesla o 326 tis. K¢&.
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Uvérové riziko podle typu protistrany

K 31. prosinci 2023
v tisicich K¢ Podniky Banky Celkem
(nefinanéni instituce)

Aktiva

Penize a penéZni ekvivalenty - 69 69
Poskytnuté avéry 1 035 698 - 1 035 698
Celkem 1 035 698 69 1035 767

K 31. prosinci 2022
v tisicich K¢ Podniky Banky Celkem
(nefinan¢ni instituce)

Aktiva

Penize a penéZni ekvivalenty - 47 47

Poskytnuté avéry 1028 951 - 1028 951

Celkem 1 028 951 47 1028 998
Uvérové riziko podle teritoria protistrany

K 31. prosinei 2023

v tisicich K¢ Ceski republika Celkem

Aktiva

Penize a pen¢Zni ekvivalenty 69 69

Poskytnuté Gvéry 1 035 698 1 035 698

Celkem 1035 767 1 035 767

K 31. prosinei 2022

v tisicich K¢ Ceski republika Celkem

Aktiva

Penize a pen¢zni ekvivalenty 47 47

Poskytnuté tivéry 1 028 951 1028 951

Celkem 1028 998 1028 998

Koneé&na mateiska spoleénost J&T FINANCE GROUP SE se jako finan¢ni investor aktivné ucastni
Sirokého spekira investinich pfilezitosti, jez zahrnuji investice do bank, cennych papiri a
strukturovanych investic, jako napf. financovani projekti, akvizic, restrukturalizaci a investice do private
equity fondii.

(b) Riziko likvidity
Riziko likvidity je riziko, Ze se Spoletnost dostane do potizi s plnénim povinnosti spojenych se
svymi finan&nimi zdvazky, které se vypofddavaji prostiednictvim penéz nebo jinych finan¢nich aktiv.
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Spoleénost dba standardn& na to, aby méla dostatek hotovosti a aktiv s kratkodobou splatnosti k
okamZitému pouZiti na kryti otekdvanych provoznich nakladi na 90 dni, a to vetné splaceni finannich
zavazk, nikoliv v3ak na kryti nakladii z potencidlnich dopadi extrémnich situaci, které nelze pfiméfené
predvidat.

NiZe uvedend tabulka uvadi rozbor finanénich aktiv a zdvazkid Spole¢nosti v ¢lenéni podle splatnosti,
konkrétné podle doby, kterd zbyva od rozvahového dne do data smluvni splatnosti. Pro ptipady, kdy
existuje moznost dfivéjsiho splaceni, voli Spole¢nost co nejobezietngjsi zpiisob posuzovani. Z tohoto
divodu se u zavazki poditd se splacenim v nejdfive mozné Thité a u aktiv se politd se splacenim
v nejpozdéjsi mozné 1hité.

K 31. prosinci 2023

v tisicich K¢ Uketni Smluvni  Mén&nez3 3 misice 1-5 let

hodnota penéZni mésice aZz 1 rok

toky™

Aktiva
Penize a pen&Zni ekvivalenty 69 69 69 R .
Poskytnuté uvéry 1035 698 1201 764 41 699 31613 1128452
Celkem 1035 767 1201 833 B 41 768 31613 1128452
Zivazky
Zapijeky 23107 23 862 - 23 862 -
Zavaz!cy z obchodnich vztahil a 1391 1391 | 391 i i
ostatni
Vydané dluhopisy 1010 664 1149294 24 549 24 549 1100 196
Celkem 1035162 1174 547 25 940 48 411 1100 196
Cisty penéim’ tok 605 27 286 15 828 (16 798) 28 256
K 31. prosinci 2022
v tisicich K¢ Uketni Smluvni  Mén& nez 3 3 mésice 1-5 let

hodnota penéZni mésice az 1 rok

toky®

Aktiva
Penize a penéZni ekvivalenty 47 47 47 . .
Poskytnuté uvéry 1028 951 1258 266 26 149 31613 1200 504
Celkem 1028 998 1258 313 26 196 31613 1200 504
Zavazky
Zapljeky 22353 22 766 - 22 766 -
Zévazl'(y z obchodnich vztahti a 1523 {523 1523 i i
ostatni
Vydané dluhopisy 1006 335 1198392 24 549 24 549 1149294
Celkem 1030 211 1222 681 26 072 47 315 1149 294
Cisty penéini tok 1213 35 632 124 (15 702) 51210

(1) Smiuvni penéini toky bez zohlednéni diskontovani na distou soucasnou hodnotu a véetné pFipadného droku.
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©

(@

Ménové riziko
Spole¢nost je ve své &innosti vystavena nizkému riziku vykyvu kurzu, nebot' vétSina transakei se
odehrava ve funk¢ni méné.

Urokové riziko

Spole¢nost je ve své &innosti vystavena nizkému riziku vykyvu trokovych sazeb, protoze urocené
zavazky maji pevné datum splatnosti a jsou Groeny pevnymi Grokovymi sazbami. Podobné, aktiva
spole¢nosti jsou téZ urotena fixni Grokovou sazbou. NiZe uvedena tabulka uvadi udaje o rozsahu
tirokového rizika Emitenta podle smluvni lhiity splatnosti finan¢nich nastroji. Aktiva a zavazky, které
nemaji smluvné stanovenou lhitu splatnosti nebo nejsou troGené, jsou seskupeny do Kkategorie
.Nedefinovano®.

Finanéni informace tykajici se irodenych a netiro€enych aktiv a zdvazki a jejich smluvni data splatnosti
¢i precenéni jsou:

K 31. prosinci 2023

v tisicich K¢ Do 1 roku 1rokazs Celkem
let

Aktiva

Penize a penéZni ekvivalenty 69 - 6¢
Uvéry 36 956 998 742 1 035 698
Celkem 37 025 998 742 1035 767
Pasiva

Emitované dluhopisy 30771 979 893 1010 664
Uvéry 23107 - 23107
Zavaz!cy z abchodnich vztahil a 1391 ) 1301
ostatni

Celkem 55269 979 893 1035162
Cisty stav iirokového rizika (18 244) 18 849 605
K 31. prosinci 2022

v tisicich K¢ Do 1 roku 1rok az5 Celkem

let

Aktiva

Penize a penéZnf ekvivalenty 47 - 47
Uvéry 30 408 998 543 1 028 951
Celkem 30 455 998 543 1028 998
Pasiva

Emitované dluhopisy 26 441 979 894 1 006 335
Uvéry 22 353 - 22 353
Zavaz!<y z obchodnich vztahti a 1523 ) 1523
ostatni

Celkem 50 317 979 894 1030 211
éist)" stav tirokového rizika (19 862) 18 649 (1213)

Nominalni &astky finanénich nastroji jsou uvedeny v bod& 6 - Poskytnuté uvéry a 9 - Vydané dluhopisy a
prijaté uvery.
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(e)

15.

(@)

Analyza citlivosti

Vzhledem k tomu, Ze spole€nost vykazuje finanéni aktiva i zadvazky v modelu amortizované hodnoty,
zména realné hodnoty nemé dopad na vysledek hospodateni Spole¢nosti. Spole¢nost téZ vnima rozdily
mezi ekonomickymi podminkami b&hem obdobi, za které se sbiraji historickd data, souCasnymi
podminkami a o¢ekévanymi ekonomickymi podminkami po dobu pfedpokladané doby pijcky.

Provozni riziko

Provozni riziko je riziko ztrat ze zpronevér, neopravnéné &innosti, chyb, opomenuti, neefektivnosti nebo
ze selhani systému. Riziko tohoto typu vznika pfi vSech &innostech a hrozi vSem podnikatelskym
subjektiim. Provozni riziko zahrnuje i pravni riziko.

Primarni odpovédnost za uplatiiovéni kontrolnich mechanismil pro zvladani provoznich rizik nese vedeni
Spole&nosti. Obecné pouzivané standardy pokryvaji nasledujici oblasti:

- pozadavky na sesouhlasovani a monitorovani transakci,

- identifikace provoznich rizik v ramci kontrolniho systému,

- ziskdnim piehledu o provoznich rizicich si Spoletnost vytvafi piedpoklady ke stanoveni a
nasmérovani postupil a opatieni, kterd povedou k omezeni provoznich rizik a k pfijeti rozhodnuti

o:

- uznani jednotlivych existujicich rizik;

- zahdjeni procesi, které povedou k omezeni mozaych dopadii; nebo

- zhZeni prostoru k rizikovym ¢innostem nebo jejich iipIném zastaveni.

Spole€nost ma ziizen vybor pro audit.

Spoleénost se v soucasné dobé& Fidi a dodrzuje veskeré pozadavky na spravu a fizeni spolecnosti, které
stanovi obecnd zévazné pravni predpisy Ceské republiky, zejména Zakon o obchodnich korporacich.

Spriznéné osoby

Osoba ovladajici

Spole¢nost J&T Global Finance XI., s.r.o. je krozvahovému dni 100% dcefinou spole¢nosti J&T
INTEGRIS GROUP LIMITED se sidlem Klimentos Street 41-43, KLIMENTOS TOWER, 2nd Floor,
Office 24B, P.C. 1061, Nikdsie, Kyperska republika, registraéni &islo: HE 207436, jeZz je soulasti
konsolida¢niho celku J&T FINANCE GROUP SE.

Viechny transakce se spfiznénymi stranami jsou zaloZeny na podminkach shodnych s transakcemi
s nesptiznénymi stranami. Ziistatky nesplacené k rozvahovému dni nejsou nijak zajiStény (s vyjimkou
v bodé 9 - Vydané dluhopisy a piijaté Gvéry) a jejich vypofadani se ofekdva formou penézni platby.
Jejich piehledy jsou poskytnuty dale. Informace tykajici se zaloZeni kone¢né matefské spolecnosti JTFG
a jeji vlastnické struktury byly zvefejnény v konsolidované ucetni zavérce spolecnosti JTFG za Gcetni
obdobi 2023.
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(b) Prehled otevirenych ziistatkii se spFiznénymi osobami

(©)

K 31. prosinci 2023

v tisicich K¢

Spole¢nosti ovlidané koncovymi vlastniky
Z titulu zdstatku na bankovnim uctu

Z titulu poskytnutého tvérn

Z titulu prijatého avéru

Z titulu pfedplacenych nakladii

Z titulu zavazki z obchodniho styku — platba za zaruku
Z titulu zavazki z obchodniho styku - ostatni
Z titulu emitovanych dluhopisti

Celkem

Z titulu piijatych piislibl

Z titulu prijatych zaruk

Celkem

K 31. prosinci 2022

v tisicich K¢&

Spole¢nosti ovlidané koncovymi vlastniky
Z titulu zistatku na bankovnim ¢tu

Z titulu poskytnutého avéru

Z titulu prijatého Gvéru

Z titulu pfedplacenych nakladii

Z titulu zavazki z obchodniho styku — platba za zaruku
Z titulu zdvazkl z obchodniho styku - ostatni
Z titulu emitovanych dluhopist

Celkem

Z titulu piijatych pfislibil

Z titulu piijatych zéruk

Celkem

Piehled transakci se spiiznénymi osobami:
K 31. prosinci 2023

v tisicich K¢

Koneéna matei'ska spolecnost
Z titulu troku

Z titulu platby za zaruku

Dalsi spiiznéné strany

Z titulu iroku

Ostatni provozni naklady
Celkem

Koneéna Matefska Dalgi spFiznéné

matefska spoleénost strany
spoleénost

- - 69

1035 698 - -

- (23 107) -

- - 569

(1027) - -

- - (136)

- - (49 000)

1034 671 (23107) (48 498)

- 1470 -

1022 867 - -

1 022 867 1470 -

Koneéna Mateiska Dalsi spfiznéné

materskd spole¢nost strany
spole¢nost

- - 47

1 028 951 - -

- (22 353) -

- - 568

(1027) - -

- - (103)

- - (91 938)

1027 924 (22 353) (91 426)

- 1470 -

1022 867 - -

1022 867 1470 -

Vynosy Niklady

2023 2023

63 226 -

- 4051

- 5440

- 1 663

63 226 11 154
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K 31. prosinci 2022

v tisicich K¢ Vynosy Niklady
2022 2022

Koneéna mateiski spole¢nost

Z titulu firoku 63 226 -

Z titulu platby za zaruku - 4051

Dalsi spFiznéné strany

Z titulu uroku - 5400

Ostatni provozni naklady - 1627

Celkem 63 226 11 078

Transakee s klicovymi cleny vedeni

Jednatelé Spoleénosti obdrZeli v roce 2023 odmény za vykon funkce ve vysi 36 tis. K& (v roce 2022
39 tis. K&), zaroveii byli zamé&stnanci jinych spole¢nosti v ramci Skupiny JTFG.

16. Podminéna aktiva a podminéné zivazky
Spoleénost nevede zadné spory, neposkytla 74dné zaruky a neni si v€doma ani Zadnych jinych
podminénych aktiv a zavazki, které by pfipadné v budoucnu mohly ovlivnit finanéni situaci Spolecnosti.

17. Nasledné udalosti
Ke dni 1. 4. 2024 do8lo ke zméné jednani. Nové zastupuji Spole¢nost dvé pravnické osoby, J&T
FINANCE GROUPV SE, Sokolovska 700/113a Karlin, 186 00 Praha 8, zastoupena Denisem Mandokem a
J&T SERVICES CR, a.s., Sokolovska 700/113a Karlin, 186 00 Praha 8, zastoupena Ing. et Ing.
Vladimirem Valikem.
Spole&nost zastupuji jednatelé spolecné ve viech vécech.
Kromé vyse uvedeného nejsou znamy zadné nasledné udalosti, které by mély dopad na uetni zavérku
k 31. prosinci 2023.

Datum: Podpis statutarniho organu

5. &ervna 2024

/% A

J&T FINANCE GROUP SE, jednatel J&T SERVICES (R, a.s., jednatel
zastoupena Denisem Mandokem zastoupena Ing. et Ing. Vladimirem Valikem
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KPMG Ceska republika Audit, s.r.o.
Pobrezni 1a

186 00 Praha 8

Ceska republika

+420222 123 111

www.kpmg.cz

Zpravanezavisieho auditora

pro spoleé¢niky spole¢nosti J&T Global Finance Xl., s.r.o.

Zprava o auditu ucetni zavérky

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZzené ucetni zaverky spole¢nosti J&T Global Finance XI., s.r.o. (dale také
.Spole¢nost"') sestavené na zakladé ucetnich standardl IFRS ve znéni pfijatém Evropskou unii, ktera se
sklada z vykazu o finaneéni situacik 31. prosinci 2023, vykazu o uplném vysledku, vykazu zmén vlastniho
kapitalu a vykazu o penéznich tocich za rok konéici 31. prosincem 2023 a pfilohy této Gcetni zavérky,
véetné vyznamnych (materialnich) informaci o pouzitych u¢etnich metodach a dalsich vysvétlujicich
informaci. Udaje o Spole&nosti jsou uvedeny v bodé 1 pfilohy této Ugetni zavérky.

Podle naseho nazoru pfilozena Ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz finanéni situace
Spole¢nosti k 31. prosinci 2023 a financni vykonnosti a penéznich tokl za rok koncici 31. prosincem
2023 v souladu s ucetnimi standardy IFRS ve znéni pfijatém Evropskou unii.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech, nafizenim Evropského parlamentu a Rady (EU)
¢. 537/2014 a standardy Komory auditori Ceskeé republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy
pro audit (ISA), pfipadné& dopinéné a upravené souvisejicimi aplikatnimi dolozkami. Nase odpovédnost
stanovena témito predpisy je podrobné&ji popséana v oddilu Odpovédnost auditora za audit Uéetni zavérky.
V souladu se zakonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditori Ceské republiky
jsme na Spolecnosti nezavisli a splnili jsme i dalsi etickeé povinnosti vyplyvajici z uvedenych pfedpisu.
Domnivame se, ze dikazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostateény a vhodny zaklad pro
vyjadfeni nadeho vyroku.

Hlavni zaleZitosti auditu

Hlavni zalezitosti auditu jsou zalezitosti, které byly podle naseho odborného Usudku pfi auditu uéetni
zaverky za bézne obdobi nejvyznamnéjsi. Temito zalezitostmi jsme se zabyvali v kontextu auditu ucetni
zaveérky jako celku a v souvislosti s utvafenim nazoru na tuto zavérku. Samostatny vyrok k témto
zalezitostem nevyjadiujeme.

KPMG Ceska republika Audit, s.r.0., spoleénost s ruéenim omezenym a clen globaini sité Obchodni rejstiik vedeny Méstskym soudem v Praze IEO 49619187
nezavislych ¢lenskych spoleénosti KPMG pridruzenych ke KPMG International Limited, oddil C, viozka 24185 DIC C2693001996
anglické privatni spoleénosti s ruenim omezenym zarukou. |D datové schranky: 8h3gtra
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Snizeni hodnoty Gvérd poskytnutych matefské spole¢nosti

Viz nasledujici body pfilohy v individualni ucetni zavérce: 3(c) (Nederivatova finanéni aktiva) a 6
(Poskytnuté uvéry) ohledné informaci o ucetnich metodach a zvefejnéni financnich informaci

Ugetni zavérka zahrnuje:
e Pohledavky z uvért: 1 039 mil. K& k 31. prosinci 2023 (1 032 mil. K k 31. prosinci 2022), bod 6

e Pohledavky z titulu nab&hlych urokd: 37 mil. K& k 31. prosinci 2023 (30 mil. K& k 31. prosinci 2022),
bod 6

e Opravnou polozku na ztraty ze snizeni hodnoty: 3 mil. K& k 31. prosinci 2023 (3 mil. K& k 31.
prosinci 2022), bod 6

e Tvorba opravné polozky na ztraty ze snizeni hodnoty: 0,2 mil. K& v roce 2023, tvorba opravné
polozky (3 mil. K& tvorbalrozpusténi opravné polozky v roce 2022), bod 6

Popis hlavni zaleZitosti auditu

Spoleénost je zvlastni ucelova jednotka (Special purpose vehicle, SPV), kterou J&T FINANCE GROUP
SE (dale jen ,Skupina“) zalozila za u¢elem ziskani finanénich prostfedkd formou Upisu dluhopist. Finanéni
prostfedky ziskané z Upisu dluhopis( byly poskytnuty matefské spole¢nosti J&T FINANCE GROUP SE
ve formé avéru.

Opravné polozky na ztraty z uvéru pfedstavuji nejlepsi odhad ocekavanych uvérovych ztrat vypracovany
vedenim k rozvahovému dni, ktery byl stanoven v souladu s pfislusnymi pozadavky standardu IFRS 9
Finanéni nastroje. Model sniZzeni hodnoty o¢ekavanych uvérovych ztrat vyuziva princip dvojiho ocenéni,
podle néjZ je opravna poloZka na ztraty ze sniZzeni hodnoty ocenéna bud jako: dvanactimési¢ni oéekavaneé
uvérové ztraty nebo oekavaneé uvérove ztraty na celou dobu trvani aktiva podle toho, zda u dané expozice
bylo identifikovano vyznamné zvyseni Uvérového rizika.

Navratnost uvéru je zavisla na finan¢ni vykonnosti Skupiny. Vyhodnoceni této vykonnosti spole¢né s
identifikaci vyznamného zvyseni Uvérového rizika vychazi z pfedpokladl budouciho vyvoje finanéni
vykonnosti a vyvoje na trhu, a je tudiz spojeno s vyznamnou mirou nejistoty.

Klicové pfedpoklady a usudky, které Spole¢nost vytvafi pro Géely stanoveni navratnosti Gvéru, zahrnuji:
- definovani a ur€eni okamziku vyznamného zvyseni uvérového rizika;

- pravdépodobnost selhani (Probability of Default — ,PD") a ztratu pfi selhani (Loss Given Default —
,LGD"), jejichZ vysi Spole¢nost stanovi s vyuzitim uvérovych analyz Skupiny a nezavislych uvérovych
ratingdl odvétvi, v nichz Skupina plusobi.

Z tohoto divodu jsme v ramci naseho auditu povazovali moznost snizeni hodnoty pohledavek z Gvérd

za vyznamné riziko, které vyZzadovalo nasi zvysenou pozornost. Proto tuto oblast povazujeme za hlavni

zalezitost auditu.

Jak byla zalezitost pii auditu feSena

Nase auditorske postupy, kromé jineho, zahrnuji:

e posouzeni souladu metodiky stanoveni vyse oCekavanych Uvérovych ztrat pouzivané Spoleénosti
s prislusnymi pozadavky ramce ucetniho vykaznictvi a standardy odvétvi, v némz Spole¢nost plsobi.
Identifikovali jsme relevantni metody, pfedpoklady, zdroje dat a zhodnotili jsme, jestli jsou tyto metody,
predpoklady a data v souladu se zminénymi pozadavky;,

e zhodnoceni designu a implementace vybranych kliCovych kontrol spojenych s kalkulaci opravnych
polozek;
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posouzeni adekvatnosti identifikace divodd vyznamneého zvySeni Uvérového rizika, kterou provedla
Spolecnost, na zakladé:

o vyhodnoceni finanéni situace Skupiny vcetné jeji likvidity na zakladé ucetni zavérky k 31. prosinci
2023 a

o analyzy vyvoje cen emitovanych dluhopist na Burze cennych papirl Praha v pribéhu a na konci
roku.

posouzeni adekvatnosti klicovych parametr(, tj. pravdépodobnosti selhani a ztraty pfi selhani, které

byly pouzity pfi stanoveni odhadu otekavanych uvérovych ztrat, na zakladé vefejné dostupnych

informaci (pfedevsim uvérovych ratingl v odvétvi, v nichz Skupina plsobi) a dale na zakladé nasi

znalosti Skupiny a odvétvi, v némz Skupina pusobi;

posouzeni spravnosti a uplnosti informaci tykajicich se sniZeni hodnoty, které byly uvedeny v ucetni
zavérce, na zakladé pozadavkl prislusnych standard( u€etniho vykaznictvi.

Ostatni informace

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené ve vyroéni
zpravé mimo Gcetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida statutarni organ
Spolecnosti.

Nas vyrok k ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je vSak soucasti nasich
povinnosti souvisejicich s auditem Ugetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a posouzeni,
zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materialnim) nesouladu s ucetni zavérkou ¢&i s nasimi
znalostmi o uéetni jednotce ziskanymi b&hem auditu Ugetni zavérky nebo zda se jinak tyto informace
nejevi jako vyznamné (materialné) nespravné. Take posuzujeme, zda ostatni informace byly ve véech
vyznamnych (materialnich) ohledech vypracovany v souladu s pfislusnymi pravnimi predpisy. Timto
posouzenim se rozumi, zda ostatni informace spliuji pozadavky pravnich pfedpisi na formaini
nalezitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda
pfipadné nedodrzeni uvedenych pozadavk( by bylo zplsobilé ovlivnit Usudek &inény na zakiadé
ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupl, do miry, jiz dokazeme posoudit, uvadime, ze

ostatni informace, ktere popisuji skute¢nosti, jez jsou tez pfedmeétem zobrazeni v Ucetni zavérce,
jsou ve vSech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s ucetni zavérkou a
ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatk( a povédomi o Spoleénosti, k nimz jsme dospéli

pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné nespravnosti. V ramci
uvedenych postupt jsme v obdrzenych ostatnich informacich Zadné vyznamné (materiaini) vécné
nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost statutarniho organu a vyboru pro audit Spole¢nosti za tcetni zavérku

Statutarni organ Spole¢nosti odpovida za sestaveni u¢etni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz
v souladu s u€etnimi standardy IFRS ve znéni pfijatéem Evropskou unii a za takovy vnitfni kontrolni
systém, ktery povaZuje za nezbytny pro sestaveni ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné
(materialni) nespravnosti zpusobené podvodem nebo chybou.
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Pri sestavovani Géetni zavérky je statutérni organ Spoleénosti povinen posoudit, zda je Spole¢nost
schopna nepfetrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze ucetni zavérky zalezitosti tykajici
se jejiho nepfetrziteho trvani a pouziti predpokladu nepfetrziteho trvani pfi sestaveni ucetni zavérky,
s vyjimkou pfipadu, kdy statutarni organ planuje zruseni Spole¢nosti nebo ukonéeni jeji ¢innosti,
resp. kdy nema jinou realnou moznost nez tak ucinit.

Za sledovani procesu u¢etniho vykaznictvi ve Spole€nosti odpovida vybor pro audit.

Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze ucetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas
vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu
s vyse uvedenymi pfedpisy ve vSech pfipadech v Gcetni zaveérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou
(materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v diisledku podvodi nebo chyb a povazuji

se za vyznamné (materialni), pokud Ize realné prfedpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly
ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé ucetni zavérky na jejim zakladé pfijmou.

PFi provadeéni auditu v souladu s vyse uvedenymi pfedpisy je nasi povinnosti uplatiovat béhem celého

auditu odborny usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

. Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti ucetni zavérky zplsobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat
dostate€né a vhodné dikazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko,

Ze neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je vétsi
nez riziko neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti zpisobené chybou, protoZe soucasti
podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani, imysina opomenuti, nepravdiva prohlaseni
nebo obchazeni vnitfnich kontrol.

«  Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systemem Spole¢nosti relevantnim pro audit v takovém rozsahu,
abychom mohli navrhnout auditorske postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom
mohli vyjadFit nazor na u¢innost jejiho vnitfniho kontrolniho systému.

« Posoudit vhodnost pouzitych Ucetnich metod, pfiméfenost provedenych ucetnich odhadu
a informace, ktere v této souvislosti statutarni organ Spole¢nosti uved| v pfiloze uéetni zavérky.

[ Posoudit vhodnost pouZziti pfedpokladu nepfetrziteho trvani pfi sestaveni ucetni zavérky statutarnim
organem a to, zda s ohledem na shromazdéné dikazni informace existuje vyznamna (materialni)
nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost
Spole¢nosti nepfetrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, zZe takova vyznamna (materialni) nejistota
existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze
ucetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostatecné, vyjadiit modifikovany vyrok. Nase zavéry
tykajici se schopnosti Spole¢nosti nepfetrzité trvat vychazeji z dlikaznich informaci, které jsme
ziskali do data nasi zpravy. Nicméné& budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu,

Ze Spolecnost ztrati schopnost nepfetrzité trvat.

« Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a cbsah ucetni zaverky, véetné pfilohy, a dale to,
zda ucetni zavérka zobrazuje podkiadové transakce a udalosti zplisobem, ktery vede k vérnému
zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat osoby povéfené spravou a fizenim mimo jiné o planovaném rozsahu

a na¢asovani auditu a o vyznamnych zji$ténich, ktera jsme v jeho prib&hu uginili, véetné zjisténych
vyznamnych nedostatk ve vnitfnim kontrolnim systému.

Dale je nasi povinnosti vybrat na zakladé zaleZitosti, o nichz jsme informovali osoby povéfené spravou

a fizenim Spolec¢nosti, ty, které jsou z hlediska auditu Ucetni zavérky za bé&zny rok nejvyznamnéjsi,
a ktere tudiz predstavuji hlavni zalezitosti auditu, a tyto zalezitosti popsat v nasi zpravé. Tato povinnost
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neplati, kdyz pravni predpisy zakazuji zvefejnéni takove zalezitosti nebo jestlize ve zcela vyjimeéném
pfipadé usoudime, ze bychom o dané zaleZitosti neméli v nasi zpravé informovat, protoze Ize realné
ocekavat, Ze mozné negativni dopady zvefejnéni pfevazi nad prinosem z hlediska verejného zajmu.

Zprava o jinych pozadavcich stanovenych pravnimi predpisy

V souladu s ¢lankem 10 odst. 2 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) €. 537/2014 uvadime
v nasi zpravé nezavislého auditora nasledujici informace vyzZadované nad ramec mezinarodnich
standardu pro audit:

Urc¢eni auditora a délka provadéni auditu

Auditorem Spolecnosti nas dne 31. ledna 2023 urila valna hromada Spole¢nosti. Auditorem Spoleénosti
jsme nepfetrzité 6 let.

Soulad s dodatecnou zpravou pro vybor pro audit

Potvrzujeme, Ze nas vyrok k uéetni zavérce uvedeny v této zpravé je v souladu s nasi dodateénou
zpravou pro vybor pro audit Spole¢nosti, kterou jsme dne X. X. 202X vyhotovili dle &lanku 11 nafizeni
Evropského parlamentu a Rady (EU) €. 537/2014.

Poskytovéni neauditorskych sluzeb

Prohlasujeme, Zze nebyly poskytnuty zadné zakazané sluzby uvedené v ¢l. 5 nafizeni Evropského
parlamentu a Rady (EU) ¢. 537/2014.

Spole¢nosti a podnikim, které ovlada, jsme kromé povinného auditu neposkytli Zadné jiné sluzby.

Statutarni auditor odpovédny za zakazku

Ing. Ondrfej Fikrle je statutarnim auditorem odpovédnym za audit GCetni zavérky spole¢nosti J&T Global
Finance XI., s.r.o. k 31. prosinci 2023, na jehoZ zakladé byla zpracovana tato zprava nezavislého
auditora.

V Praze dne 5. ¢ervna 2024

KPMG Ceska republika Audit, s.r.o.
Evidencni ¢islo 71

Ing, Ondrej Fikrle
Partner
Evidenéni &islo 2525



Pisemn4 zprava o vztazich mezi ovladajicimi osobami a ovladanou osobou a mezi ostatnimi osobami
ovladanymi stejnou ovladajici osobou za ucetni obdobi roku 2023

za spolec¢nost J&T Global Finance XI., s.r.o.
vypracovdna dle §82 zdkona & 90/2012 Sb., o obchodnich spolecnostech a druzstvech (ZOK)

Zpravu vypracovali jedvnatelé spole¢nosti J&T Global Finance XI., s.r.0., se sidlem Sokolovska 700/113a,
Karlin, 186 00 Praha 8, ICO: 099 20 021, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
oddil C, vlozka &. 344706, na zakladé dostupnych informaci.

Obdobi, za které je zpréva zpracovana: od 1. ledna 2023 do 31. prosince 2023 (déle jen ,,icetni obdobi 2023%).

L

| Struktura vztah mezi ovlidajicimi osobami a ovladanou osobou a mezi ovlidanou osobou a osobami
ovladanymi stejnou ovladajici osobou, @iloha ovladané osoby v ni, zpiisob a prostfedky ovlidani.

1.1
Jednateliim spoleénosti J&T Global Finance XI., s.r.o., je znimo, Ze v ucetnim obdobi 2023 byla J&T

Global Finance XL, s.r.o., piimo ovladdna nasledujicimi osobami:

e J §LT INTEGRIS GROUP LIMITED
IC: HE 207436, se sidlem Klimentos Street 41-43, KLIMENTOS TOWER, 2nd Floor, Office 24B, P.C.

1061, Nikosie, Kyperska republika

1.2
Jednatelim J&T Global Finance XI., s.r.o., je znamo, Ze v a¢etnim obdobi 2023 byla J&T Global Finance

XI., s.r.o., nepfimo ovladana nasledujicimi osobami:

Ing. Ivan Jakabovi¢
datum narozeni 8.10.1972, bytem 32 rue COMTE FELIX GASTALDI, 98000 Monako, Monacké kniZectvi,

ktery ovlada spolu slIng. Jozefem Tkatem (viz niZe) spolecnost J&T FINANCE GROUP SE
(dale jen ,.Ing. Ivan Jakabovi¢“ nebo také ,,Ovladajici osoba“)

Ing. Jozef Tka¢
datum narozeni 16.6.1950, Julova 10941/32, 831 01 Bratislava — Nové mésto, Slovenska republika, ktery ovlada
spolu s Ing. Ivanem Jakaboviéem (viz vy¥e) spoletnost J&T FINANCE GROUP SE (dale jen ,,Ing. Jozef Tka&“

nebo také ,,Ovladajici osoba®)

J&T FINANCE GROUP SE 5
ICO: 275 92 502, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika, kterou ovladaji

spole¢né Ing. Jozef Tka¢ a Ing. Ivan Jakabovié

IL.
21
Jednateliim J&T Global Finance XI., s.r.o., je znamo, Ze v u¢etnim obdobi 2023 byla J&T Global Finance
XL, s.r.o., ovladana stejnymi osobami, spolené s nasledujicimi ostatnimi ovlidanymi osobami,
prostiednictvim spole¢nosti J&T FINANCE GROUP SE:

< J§zT BANKA, a.s. 5
ICO: 471 15 378, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika
Dale tato spolec¢nost ovlada:

° AMISTA investi¢ni spolecnost, a.s. 5
ICO: 274 37 558, se sidlem Pobiezni 620/3, 186 00 Praha 8, Ceska republika
J&T BANKA, a.s. ma v této spole€nosti podil 80 %



AMISTA consulting, s.r.o.
ICO: 175 90 345, se sidlem Pobfezni 620/3, 186 00 Praha 8, Cesk4 republika
J&T BANKA, a.s. ma v této spolecnosti podil 80 %

ATLANTIK finanéni trhy, a.s.
1CO: 262 18 062, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Cesk4 republika

Compact Property Fund, investi¢ni fond s prom&nnym zkladnim kapitalem, a.s.

ICO: 034 51 488, se sidlem Na pfikopé 393/11, Staré Mésto, 110 00 Praha 1, Ceska republika

J&T FINANCE GROUP SE drzi 100 % zakladatelskych akcii investi¢niho fondu Spolecnost dale
drzi prostfednictvim spolenosti J&T BANKA, a.s. nepiimo 46,51 % investi¢nich akcii a dalSich
53,49 % investiénich akcii prostfednictvim spole¢nosti 365.bank, a.s.

Dale tato spole¢nost ovldda:

@)

o]

Devel Passage s. r. 0.

ICO: 43 853 765, se sidlem Karloveska 34, 841 04 Bratislava, Slovenska republika
FORESPO BDS a.s.

ICO: 272 09 938, se sidlem Janackovo nabiezi 478/39, Smichov, 150 00 Praha 5, Ceskd
republika

FQRESPO DUNAJ6 a. s.
ICO: 47 235 608, se sidlem Karloveska 34, 841 04 Bratislava, Slovenska republika

FORESPO HELIOS 1 a. s.
ICO: 47 234 032, se sidlem Karloveska 34, 841 04 Bratislava, Slovenska republika

FORESPO HELIOS 2 a. s.
1CO: 47 234 024, se sidlem Karloveska 34, 841 04 Bratislava, Slovenska republika

FS)RESPO HOREC A SASANKA a. s.
ICO: 47 232 994, se sidlem Karloveska 34, 841 04 Bratislava, Slovenska republika

FORESPO PALENICA a. s.
1CO: 47 232 978, se sidlem Karloveska 34, 841 04 Bratislava, Slovenska republika

FQRESPO -RENTAL 1 a.s.
ICO: 36 782 653, se sidlem Karloveska 34, 841 04 Bratislava, Slovenska republika

FORESPO - RENTAL 2 a. s.
ICO: 36 781 487, se sidlem Karloveska 34, 841 04 Bratislava, Slovenska republika
Dale tato spoleénost ovlada:

* OSCAR GROUP s.r.o.
ICO: 50 333 160, se sidlem Karloveska 34, 841 04 Bratislava, Slovenska republika
(od 11. prosince 2023)

FS)RESPO SOLISKO a. s.
ICO: 47 232 935, se sidlem Karloveska 34, 841 04 Bratislava, Slovenska republika

Hvotel SASANKA, s.r.o
ICO: 36 834 092, se sidlem Dvorakovo nabreZie 8, 811 02 Bratislava, Slovenska republika

(od 7. prosince 2023)

IltIVEST-GROUND a. s.
ICO: 36 858 137, se sidlem Karloveska 34, 841 04 Bratislava, Slovenska republika



o OSTRAVICE HOTEL, a.s.
ICO: 275 74 911, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika
Compact Property Fund, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. ma v této
spolec¢nosti podil 50 %

o RDF International, spol. s r.o.
ICO: 31 375 898, se sidlem Dvoiakovo nabrezie 8, 811 02 Bratislava, Slovenska republika

J§LT banka d.d.
IC: 0675539, se sidlem Medimurska ulica 28, 42000, Varazdin, Chorvatska republika

J&T IB and Capital Markets, a.s. 5
ICO: 247 66 259, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika
Dale tato spole¢nost ovlada:

0 J§LT SME Finance s.r.o. 5
ICO: 107 30 834, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika

J&T INVESTICNI SPOLECNOST, a.s. )
ICO: 476 72 684, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceské republika

J&T INVESTICNA SPOLOCNOST, spriv. spol., a.s.
ICO: 538 59 222, se sidlem Dvofdkovo nabreZie 8, 811 02 Bratislava — mestska ¢ast’ Staré Mesto,

Slovenska republika

J&T ORBIT SICAV, a.s.

ICO: 141 51 898, se sidlem Sokolovské 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika

J&T BANKA, a.s. ma v této spole¢nosti podil 92,33 %. Dalsi 4,7 % podil drzi Nase CESKO otevieny
podilovy fond

J&T Leasingova spolecnost, a.s. y
ICO: 284 27 980, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika
Dale tato spole¢nost ovlada:

o Rentalit s.r.o. 5
ICO: 088 06 594, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika

J&T NOVA Hotels SICAYV, a.s.

1C0: 096 41 173, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceské republika,

J&T FINANCE GROUP SE drzi 100 % zakladatelskych akcii investiéniho fondu. Spole€nost dale drzi
prosttednictvim spole¢nosti J& T BANKA, a.s. nepfimo 48,35 % investi¢nich akcii a dalSich 51,65 %
investi¢nich akcii prostfednictvim spolecnosti 365.bank, a.s.

Dale tato spolecnost ovlada:

o BHP Tatrys.r. 0.
ICO: 45 948 879, se sidlem Dvoidkovo nabreZie 6, 811 02 Bratislava, Slovenska republika

o DIAMOND HOTELS SLOVAKIA, s.r.o.
ICO: 35 838 833, se sidlem HodZovo nam. 2, 816 25 Bratislava, Slovenska republika

J§LT RFIL, s.r.o. )
1CO: 171 64 028, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika

Rustonka Development II s.r.o. 5
ICO: 055 85 571, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika



e J&T VENTURES I otevieny podilovy fond (dtive J&T VENTURES I uzavieny podilovy fond)
1CO: 715 08 121, Se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika
J&T FINANCE GROUP SE drzi 100 % podilovych listd fondu. Spole¢nost drzi prostiednictvim
spoleénosti J&T BANKA, a.s. nepfimo 94,05 % podilovych listii a dal$ich 5,95 % podilovych listd
prostfednictvim spole¢nosti J&T IB and Capital Markets, a.s.

e J&T BANKA, a.s., pobotka zahrani¢nej banky
ICO: 359 64 693, se sidlem Dvotrakovo nabrezie 8, 811 02 Bratislava, Slovenska republika

* J&T BANKA, a.s., Zweigniederlassung Deutschland
IC: HRB 128706, FranklinstraBe 56, 60486 Frankfurt am Main, Spolkové republika Némecko

e Fond Fondi NLS SICAV, a.s.
ICO: 192 32 721, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika
J&T FINANCE GROUP SE drzi 89 % zakladatelskych akcii fondu. Spolenost dale drii
prostiednictvim spolegnosti J&T BANKA, a.s. nepiimo 11 % zakladatelskych akcii.
J&T FINANCE GROUP SE drzi 99,84 % investi¢nich akcii fondu. Spolednost dale drzi
prostiednictvim spole¢nosti J&T INVESTICNI SPOLECNOST, a.s. nepiimo 0,16 % investi¢nich
akeii.
Dale tato spole¢nost ovlada:

o Nage CESKO otevieny podilovy fond
1CO: 751 64 086, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Cesk4 republika
Fond Fondi NLS SICAV, a.s. drzi 63,54 % podilovych listli fondu.

JTFG FUND I SICAV, ass. y
ICO: 099 03 089, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika
J&T BANKA, a.s. ma v této spolecnosti podil 60,54 %

J&T Bank (Schweiz) AG in Liquidation (dfive J&T Bank Switzerland Ltd. in liquidation)
IC: CH02030069721, se sidlem Talacker 50, 12th floor, P.C. 8001 Ziirich, Svycarsk4 konfederace

J&T Global Finance XV., s.r.o. (dfive J&T RFI1 IIIL., s.r.0.)
1CO: 17591 287, se 31d1em Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika

J§zT Global Finance XIV., s.r.o.
ICO: 54 627 753, se sidlem Dvotakovo nabrezie 8, 811 02 Bratislava, Slovenska republika

J&T INTEGRIS GROUP LIMITED
IC: HE 207436, se sidlem Klimentos Street 41-43, KLIMENTOS TOWER, 2nd Floor, Office 24B, P.C.

1061, Nikdsie, Kyperska republika
Dale tato spole¢nost ovlada:

* Bayshore Merchant Services Inc.
1C: 01005740, se sidlem TMF Place, Road Town, Tortola, Britské Panenské ostrovy
Dale tato spolecnost ovlada:

o J&T Trust Inc.
IC: 00011908, se sidlem Radley Court, Upper Collymore Rock, St. Michael, Barbados

° J§zT Global Finance IX., s.r.o.
ICO: 51 836 301, se sidlem Dvofakovo nabrezie 8, 811 02 Bratislava, Slovenska republika

e J&T Global Finance X., s.r.o. 5
1CO: 074 02 520, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika



J§LT Global Finance XI1., s.r.o.
ICO: 53 546 229, se sidlem Dvofakovo nabreZie 8, 811 02 Bratislava, Slovenska republika

J&T Global Finance XIIL, s.r.o. (dfive J&T Credit Participation $.r.0.)
ICO: 099 19 821, se sidlem Sokolovské 700/1 13a, Karlin, 186 00 Praha 8, Cesks republika

J&T administrative services (Barbados) limited (diive J&T Fund Inc.))
IC: 0000100415, se sidlem Radley Court, Upper Collymore Rock, St. Michael, Barbados

J&T MINORITIES PORTFOLIO LIMITED

IC: HE 260754, se sidlem Klimentos Street 41-43, KLIMENTOS TOWER, 2nd Floor, Office 24B,
P.C. 1061, Nikésie, Kyperska republika

Dale tato spole¢nost ovlada:

o) Qolorizo Investment, a.s. y
ICO: 079 01 241, se sidlem Sokolovska 700/1 13a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika

J&T MINORITIES PORTFOLIO LIMITED ma v této spolednosti podil 52,63 % na
zdkladnim jméni a 100 % hlasovacich prav.
Daile tato spoleénost ovlada:

* CI Joint Venture s.r.o.
ICO: 078 99 327, se sidlem 28. fijna 3346/91, Moravsk4 Ostrava, 702 00
Ostrava, Cesk4 republika
Colorizo Investment, a.s. ma v této spolecnosti podil 50 %

* Industrial Center CR 11 s.r.0.
ICO: 096 37 681, se sidlem V celnici 1034/6, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, Ceska
republika
Colorizo Investment, a.s. m4 v této spoleénosti podil 75 %

®= OAMP Distribution s.r.o.
ICO: 093 81 333, se sidlem 28. fijna 3346/91, Moravska Ostrava, 702 00
Ostrava, Cesk4 republika
Colorizo Investment, a.s. m4 v této spole¢nosti podil 50 %

* OAMP Infrastructure s.r.o.
ICO: 093 81 325, se sidlem 28. fijna 3346/91, Moravsk4 Ostrava, 702 00
Ostrava, Ceska republika
Colorizo Investment, a.s. m4 v této spole¢nosti podil 50 %

* OAMP Holding s.r.o.
ICO: 093 81 341, se sidlem 28. fijna 3346/91, Moravska Ostrava, 702 00
Ostrava, Cesk4 republika
Colorizo Investment, a.s. m4 v této spolecnosti podil 50 %
Dale tato spole¢nost ovldda:

> QAMP Hall 5 s.r.0.
1CO: 078 %9 726, se sidlem 28. F{jna 3346/91, Moravska Ostrava, 702 00

Ostrava, Ceska republika

> QAMP Hall 6 s.r.0.
ICO: 078 99 751, se sidlem 28. fijna 3346/91, Moravska Ostrava, 702 00

v

Ostrava, Ceska republika

o Equity Holding, a.s. 5
ICO: 100 05 003, se sidlem Sokolovska 700/1 13a, Karlin, 186 00 Praha 8, Cesks republika

J&T MINORITIES PORTFOLIO LIMITED m4 v této spole¢nosti podil 62,64 %



o

J&T FINANCE, LLC

IC: 1067746577326, se sidlem Kadashevskaya embankment, 26, Moskva, Ruska federace
J&T MINORITIES PORTFOLIO LIMITED ma v této spolecnosti podil 99,9 %

Dale tato spole¢nost ovlada:

= J§LT Real Estate Vostok, LLC
IC: 1077762703809, se sidlem Kadashevskaya Nabereznaya 26, 115035 Moskva,
Ruska federace

* Hotel Kadashevskaya, LLC
IC: 1087746708642, se sidlem Kadashevskaya Nabereznaya 26, 115035 Moskva,

Ruska federace

J§zT Mezzanine, a.s. y
ICO: 066 05 991, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Cesk4 republika

J§LT RFI 1V, a.s. y
1CO: 178 43 791, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika

J§zT RFI V., s.r.o. y
ICO: 172 59 380, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika

J&T SERVICES CR, ass. )
1CO: 281 68 305, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Cesk4 republika

Dile tato spole¢nost ovlada:

J&T SERVICES SR, s.r.o.
ICO: 46 293 329, se sidlem Dvoidkovo nabrezie 8, 811 02 Bratislava, Slovenska republika

J&T Wine Holding SE 5
ICO: 063 77 149, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika
Dale tato spoleénost ovlada:

KVOLBY, a.s. y y
ICO: 255 12 919, se sidlem Ceska &.ev. 51, 691 26 Pouzdiany, Ceska republika

SOCIETE CIVILE D'EXPLOITATION AGRICOLE DU CHATEAU TEYSSIER
IC: 316 809 391, se sidlem Chateau Teyssier, Vignonet, 33330, Saint Emilion, Francie
J&T Wine Holding SE ma v této spole¢nosti podil 80 %

Dale tato spole¢nost ovlada:

o

Jcp MALTUS DOMAINES & CHATEAUX (CT Domaines SARL)
IC: 507 402 386, se sidlem Chateau Teyssier, Vignonet, 33330, Saint Emilion, Francie

WORLD'S END LLC
IC: 200807010154, se sidlem 905 Jefferson Street, Napa CA, 94581, Spojené staty americké

Rveisten, $.I.0. 5
ICO: 255 33 924, se sidlem Zahradni 288, 692 01 Pavlov, Ceska republika

SAXONWOLD LIMITED
IC: 508611, se sidlem 2 Aurburn Villas Carrickbrennan Road Monkstown Co. Dublin, A94HXO03,

Irsko

J&T Wine Holding SE ma v této spolecnosti podil 80 %



Wine Resort Pouzdfany, s.r.o. 5
ICO: 099 88 891, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika

< 365.bank, a. s. (PoStova banka, a.s.)
ICO: 31 340 890, se sidlem Dvotakovo nabreZie 4, 811 02 Bratislava, Slovenska republika
J&T FINANCE GROUP SE m4 v této spole¢nosti podil 98,46 %
Dale tato spolecnost ovlada:

Avhoj, a.s. (Amico Finance, a.s.)
ICO: 48 113 671, se sidlem Dvotdkovo néabreZie 4, 811 02 Bratislava, Slovenska republika

ART FOND - Stredoeurépsky fond sticasného umenia, a.s.
ICO: 47 979 160, se sidlem Dvotdkovo nabrezie 4, 811 02 Bratislava — mestska cast’ Staré Mesto,

Slovenska republika

Cvards&Co, a. s.
ICO: 51 960 761, se sidlem Dvoiradkovo nabrezie 4, 811 02 Bratislava — mestska Cast’ Staré Mesto,

Slovenska republika
Dile tato spolenost ovlada:

o DanubePay, a.s.
ICO: 46 775 111, se sidlem Miletiova 21, 821 08 Bratislava, Slovenské republika
Dale tato spole¢nost ovlada:

=  EpoPay, s.r.o.
ICO: 54 522 323, se sidlem Mileti¢ova 21, 821 08 Bratislava, Slovenska republika
DanubePay, a.s. ma v této spole¢nosti podil 50 %
(od 1. dubna 2022)

Compact Property Fund, investi¢ni fond s proménnym zikladnim kapitalem, a.s.

1CO: 034 51 488, se sidlem Na piikopé 393/11, Staré M&sto, 110 00 Praha 1, Ceska republika,

J&T FINANCE GROUP SE drzi 100 % zakladatelskych akcii investi¢niho fondu. Spole¢nost dale
drzi prostfednictvim spole¢nosti J&T BANKA, a.s. nepiimo 46,51 % investiCnich akcii a dalSich
53,49 % investi¢nich akcii prostiednictvim spole¢nosti 365.bank, a.s.

Dile tato spole¢nost ovlada:

o Devel Passage s. r. o.
ICO: 43 853 765, se sidlem Karloveska 34, 841 04 Bratislava, Slovenska republika

o FpRESPO BDS a.s.
ICO: 272 09 938, se sidlem Janickovo nabfezi 478/39, Smichov, 150 00
Praha 5, Ceské republika

o FORESPO DUNAIJ6 a. s.
ICO: 47 235 608, se sidlem Karloveska 34, 841 04 Bratislava, Slovenska republika

o F pRESPO HELIOS 1 a.s.
1CO: 47 234 032, se sidlem Karloveska 34, 841 04 Bratislava, Slovenska republika

o FpRESPO HELIOS 2 a. s.
ICO: 47 234 024, se sidlem Karloveska 34, 841 04 Bratislava, Slovenska republika

o FORESPO HOREC A SASANKA a. s.
ICO: 47 232 994, se sidlem Karloveska 34, 841 04 Bratislava, Slovenska republika

o FORESPO PALENICA a.s.
ICO: 47 232 978, se sidlem Karloveska 34, 841 04 Bratislava, Slovenska republika



o FpRESPO - RENTAL 1 a.s.
ICO: 36 782 653, se sidlem Karloveska 34, 841 04 Bratislava, Slovenska republika

o FpRESPO -RENTAL2a.s.
ICO: 36 781 487, se sidlem Karloveska 34, 841 04 Bratislava, Slovenska republika

Daile tato spolecnost ovlada:

- O§CAR GROUP s.r.o.
ICO: 50 333 160, se sidlem Karloveska 34, 841 04 Bratislava, Slovenska republika

(od 11. prosince 2023)

o) FpRESPO SOLISKO a. s.
ICO: 47 232 935, se sidlem Karloveska 34, 841 04 Bratislava, Slovenska republika

o Hvotel SASANKA, s.r.o
ICO: 36 834 092, se sidlem Dvoiakoo nabrezie 8, 811 02 Bratislava, Slovenska republika

(od 7. prosince 2023)

o INVEST-GROUND a.s.
ICO: 36 858 137, se sidlem Karloveska 34, 841 04 Bratislava, Slovenska republika

o OSTRAVICE HOTEL, a.s.
ICO: 275 74 911, se sidlem Sokolovskéa 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika
Compact Property Fund, investi¢ni fond s proménnym zékladnim kapitdlem, a.s. ma v této
spole¢nosti podil 50 %

o) RpF International, spol. s.r.o.
ICO: 31 375 898, se sidlem Dvofakovo ndbreZie 8, 811 02 Bratislava, Slovenska republika

J&T NOVA Hotels SICAV, a.s.

I1CO: 096 41 173, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika,

J&T FINANCE GROUP SE drzi 100 % zakladatelskych akcii investi¢niho fondu. Spole¢nost déle
drzi prostéednictvim spolecnosti J&T BANKA, a.s. nepfimo 48,35 % investi¢nich akcii a dalSich
51,65 % investi¢nich akcii prostiednictvim spole¢nosti 365.bank, a.s.

Dale tato spole¢nost ovlada:

o BHP Tatrys. r. o.
ICO: 45 948 879, se sidlem Dvofdkovo nabreZzie 6, 811 02 Bratislava, Slovenska republika

o DIAMOND HOTELS SLOVAKIA, s.r.o.
ICO: 35 838 833, se sidlem HodZovo nadm. 2, 816 25 Bratislava, Slovenska republika

PB Finanéné sluzby, a. s.
ICO: 35 817 453, se sidlem Hattalova 12, 831 03 Bratislava, Slovenska republika

PB Servis, a. s.
ICO: 47 234 571, se sidlem Karloveska 34, 841 04 Bratislava, Slovenska republika

365.invest, sprav. spol, a. s. (PRVA PENZIJNA SPRAVCOVSKA SPOLOCNOST

POSTOVEJ BANKY, sprav. spol., a. s.)
ICO: 31 621 317, se sidlem Dvotdkovo nabreZie 4, 811 02 Bratislava, Slovenska republika

3§5.ﬁntech, a.s.
ICO: 51 301 547, se sidlem Dvoidkovo nabrezie 4, 811 02 Bratislava — mestska Cast’ Staré Mesto,

Slovenska republika



2.2

e  Monilogi s.r.o.
ICO: 54 508 673, se sidlem Mlynské nivy 1, Bratislava - mestskéa ast’ Ruzinov 821 09, Slovenska
republika
365.bank, a. s. tuto spoletnost spoluovlada a ma v ni 8 % podil.

Jednateliim J&T Global Finance XL, s.r.o. je znamo, Ze v prubéhu ucetniho obdobi 2023 byla spolecnost
J&T Global Finance XI., s.r.o. ovladana stejnymi osobami, spole¢né s nasledujicimi ostatnimi ovladanymi
osobami, které ale k 31. prosinci 2023 jiZ nejsou soucasti propojenych osob:

ALTERNATIVE UPRAVJANIJE d.o.0.
IC: 30770704700, se sidlem Prilaz Fausta Vrancica 10, Varazdin, Chorvatska republika

(do 17. prosince 2023)

Igterznanie OAO
IC: 1037700110414, se sidlem Kadashevskaya Embankment 26, 115035 Moskva, Ruska federace

(do 14. listopadu 2023)

J§zT Bank, a.o.
IC: 1027739121651, se sidlem Kadashevskaya Embankment 26, 115035, Moskva, Ruska federace

(do 14. listopadu 2023)

J§zT Global Finance VIIL., s.r.0., v likvidaci y
ICO: 060 62 831, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika
(do 30. ervna 2023)

Leasing-Medicine Ltd

IC: 1027733018610, se sidlem Office 6, Entrance 1, Bldg. 2, 10, Korovinskoe Shosse, Moskva, Ruska
federace

(do 14. listopadu 2023)

OUTSIDER LIMITED

IC: HE 372202, se sidlem Klimentos, 41-43, KLIMENTOS TOWER, 2nd floor, Flat/Office 21, P.C. 1061,
Nikdsie, Kyperska republika

(do 29. prosince 2023)

TERCES MANAGEMENT LIMITED

IC: HE 201003, se sidlem Klimentos, 41-43, KLIMENTOS TOWER, 2nd floor, Flat/Office 23, P.C.
1061, Nikésie, Kyperska republika

(do 14. listopadu 2023)

FVE Holding, s.r.o.

ICO: 144 27 711, se sidlem Sokolovsk4 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika
(do 20. prosince 2023)

Dile tato spole¢nost ovlddala:

o FVE C‘ejkovice S.1.0. 5
ICO: 289 13 698, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika

(do 20. prosince 2023)

o FVE Napajedlas.r.o. 5
ICO 289 64 896, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika

(do 20. prosince 2023)



o) FVVE Ném¢ice s.r.o. 5
ICO: 289 66 970, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika
(do 20. prosince 2023)

o FYE SluSovice s.r.o. 5
1CO: 289 64 837, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika
(do 20. prosince 2023)

o J&T Recycle, s.r.0.
ICO: 029 44 588, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika
(do 20. prosince 2023)

Dale v této zpravé jsou vyse uvedené osoby spolu se spolegnosti J&T Global Finance XI., s.r.0., oznaCovany také
jako ,,propojené osoby*.

2.3

Uloha spoleénosti J&T Global Finance XL, s.r.o.

Spole¢nost J&T Global Finance XI., s.r.0., je souéasti skupiny spoleCnosti ovladanych spolecnosti
J&T FINANCE GROUP SE a v ramci této skupiny je jeji ilohou emise dluhopist.

24

Zpusob a prostiredky ovladani

Spolegnost J&T Global Finance XI., s.r.o., je ovladana spole¢nosti J&T INTEGRIS GROUP LIMITED tak,
7¢ je jejim jedinym spolednikem, ktery vlastni 100 % hlasovacich prav a vykon hlasovacich prav je tudiZ hlavnim
prostfedkem ovladéni. V a&etnim obdobi 2023 neexistovaly Zadné zv1astni smlouvy mezi spolenosti J&T Global
Finance XI., s.r.o., a spolednosti J&T INTEGRIS GROUP LIMITED ve vztahu ke zpisobiim a prostiedkim
ovladani.

I1I.

Pichled jednani uéinénych v poslednim iéetnim obdobi, ktera byla u¢inéna na popud nebo v ziajmu
ovladajici osoby nebo ji ovlidanych osob, pokud se takovéto jednani tykalo majetku, ktery presahuje
10 % vlastniho kapitilu ovlidané osoby zjiSténého pedle ucetni zavérky za u¢etni obdobi bezprostfedné
predchazejici i¢etnimu obdobi, za néZ se zpracovava tato zprava o vztazich.

Na zakladé Smlouvy o ivéru ze dne 20. ervence 2021 a Dodatku &. 1 ze dne 23. listopadu 2021 a Dodatku ¢&. 2
ze dne 21.6.2022 a dodatku &. 3, ze dne 19.7.2023, poskytla propojena osoba J&T INTEGRIS GROUP LIMITED
ovladané osobg, tj. spolenosti J& T Global Finance XI., s.r.o. ivér v maximalni vysi 23 mil. K¢.

Spolecnost J&T Global Finance XI., s.r.0., jako emitent dluhopist JTGF XI. 4,90/26, ISIN: CZ0003533077 (dale
jen ,,Dluhoplsy“) emitovala dne 27 Cervence 2021 v souladu s prospektem schvalenym rozhodnutim Ceské
narodni banky &.j. 2021/066865/CNB/570 Dluhopisy o celkové jmenovité hodnoté 501 mil. K&. Spolecnost J&T
Global Finance XI., s.r.o. jako emitent dluhopisl emitovala dne 19. fijna 2021 navyseni objemu emise v hodnoté
501 mil. K& (moznost navy$eni objemu az do vyse 1,002 mld. K¢).

Finanéni prostfedky ziskané z emise Dluhopisi byly pouZity na poskytnuti dlouhodobého tvéru propojené
spole¢nosti J&T FINANCE GROUP SE.

Na zakladé Smlouvy o tivéru ze dne 26. ervence 2021 a Dodatku €. 1 ze dne 20. fijna 2021 poskytla ovladana
osoba, tj. spole¢nost J&T Global Finance XI., propojené osobé, tj. J&T FINANCE GROUP SE, uvér ve vysi
1,002 mld. K&. Nabé&hl¢ uroky z poskytnutych finan&nich prostéedki ke dni 31. prosinci 2023 ¢inily ¢astku 36,956
mil. K&, pfitemZ J&T FINANCE GROUP SE je povinna vratit poskytnuté finanéni prostiedky J&T Global
Finance XI., s.r.o., spolu s Groky nejpozdé&ji do 27. Cervence 2026.

Na z4kladé Smlouvy o poskytnuti ru¢eni mezi J&T Global Finance XI., s.r.0. jako dluZznikem a J&T FINANCE
GROUP SE jako ruditelem ze dne 27. &ervence 2021, poskytla propojené spolenost ruéeni za dluhopisy ovladané
spoleénosti.



IV.
| Piehled vzajemnych smluv mezi osobou ovlidanou a osobou ovladajici nebo mezi osobami oviddanymi. |

Smlouvy uzaviené mezi spole¢nosti J&T Global Finance XI., s.r.o. a ostatnimi propojenymi osobami
v pribéhu acetniho obdobi 2023:

V priibéhu téetniho obdobi 2023 nebyla uzaviena zadna smlouva mezi spole¢nosti J&T Global Finance XI., s.r.o
a ostatnimi propojenymi osobami.

Smlouvy, na zdkladé nichz bylo v i¢etnim obdobi 2023 pInéno &i bylo poskytnuté protipinéni a byly jiz
uzavicené pi‘ed icetnim obdobi 2023

a) Smlouva o poskytnuti sidla a dalSich sluzeb mezi J&T Global Finance XI., s.r.0., jako uzivatelem a J&T
SERVICES CR, a.s., jako poskytovatelem ze dne 15.2.2021 — na zakladé smlouvy poskytla propojena
spolecnost sidlo a dalsi sluzby pro ovladanou spole¢nost;

b) Smlouva o poskytovani odborné pomoci mezi J&T Global Finance XI., s.r.o. jako klientem a J&T
SERVICES CR, a.s., ze dne 15.2.2021 — na zakladé smlouvy poskytla propojena spolecnost ucetni sluzby
pro ovladanou spolecnost;

¢) Smlouva o poskytovani sluzeb administrace mezi J&T Global Finance XI., s.r.o., jako klientem a J&T
SERVICES CR, a.s., ze dne 15.2.2021 — na zéaklad& smlouvy poskytla propojena spolecnost sluzby
administrace pro ovladanou spolecnost;

d) Smlouva o poskytovani odborné datiové pomoci a poradenstvi mezi J&T Global Finance XI., s.r.0, jako
klientem a J&T SERVICES CR, as., ze dne 15.2.2021 — na zékladé smlouvy poskytla propojend
spolednost sluzby dafového poradenstvi a transakéné-projektového poradenstvi pro ovladanou
spolecnost;

e) Smlouva o zpracovani osobnich (dajii mezi J&T Global Finance XI., s.r.0., jako spravcem a J&T
SERVICES CR, a.s., jako zpracovatelem ze dne 15.2.2021 — na zékladé smlouvy poskytla propojena
spole&nost zpracovani osobnich udajii tietich osob pro ovladanou spole¢nost;

f) Smlouva o poskytovéani bankovnich sluZeb pro pravnické osoby a podnikatele mezi J&T Global Finance
XI., s.r.o. a J&T BANKA, a.s., ze dne 2.3.2021 — na zdkladé smlouvy poskytla propojena spolenost
zajisténi veskerych bankovnich transakei a vedeni bézného uctu pro ovlidanou spole¢nost;

g) Smlouva o zajisténi umisténi dluhopisi mezi J&T Global Finance XI., s.r.0., jako emitentem a J&T
BANKA, a.s., jako manaZerem ze dne 30.6.2021 — na zéklad® smlouvy zajistila propojena spole¢nost
umisténi dluhopisi pro ovladanou spole¢nost;

h) Smlouva s administratorem a Zv1astni ujednani ke smlouvé s administratorem mezi J& T Global Finance
XI., s.r.0., jako emitentem a J&T BANKA, a.s., jako administritorem ze dne 30.6.2021 — na zakladé¢
smluv povéfila ovladand spolednost propojenou spolecnost spravcem emise;

i) Smlouva o poskytovani odborné pomoci mezi J&T Global Finance XI., s.r.o., jako klientem a J&T
SERVICES CR, a.s., ze dne 1.12.2022 — na z4klad& smlouvy poskytla propojena spoleénost sluzby pii
poskytovani odborné pomoci v souvislosti se mzdovou agendou pro ovladanou osobu;

i) Smlouva o véru mezi J&T Global Finance XL, s.r.0., jako véfitelem a J&T FINANCE GROUP SE jako
dluznikem ze dne 26.7.2021 — na zaklad& smlouvy poskytla propojena spolecnost dluznikovi avér ve vysi
1,002,000,000, - K¢;

k) Smlouva o poskytnuti ruéeni mezi J& T FINANCE GROUP SE jako ru¢itelem a J&T Global Finance XI.,
s.r.o. jako dluznikem ze dne 27.7.2021 — na zakladé smlouvy o ruceni se rucitel zavazal k poskytnuti
zajisténi pohledavek majiteld dluhopisi;



V.

Zhodnoceni vyhod a nevyhod plynoucich ze vztahii mezi ovlidajici osobou a osobou ovlidanou a mezi

ovladanou osobou a osobami ovlidanymi stejnou ovlidajici osobou véetné konstatovani, zda prevladaji

vyhody nebo nevyhody a jaka z toho pro ovlidanou osobu plynou rizika. Posouzeni, zda vznikla spole¢nosti
J&T Global Finance XL, s.r.o., ijma, a posouzeni jejiho vyrovnani podle § 71 a 72 ZOK.

Jednatelé J&T Global Finance XI., s.r.0., po zhodnoceni aulohy J&T Global Finance XI., s.r.o., vii¢i ovladajicim
osobam a osobam ovladanym stejnou ovladajici osobou konstatuji, Ze spolecnosti J&T Global Finance XI., s.r.0.,
neplynuly 74dné zvlastni vyhody nebo nevyhody plynouci ze vztahi mezi J&T Global Finance XI., s.r.0. a ji
ovladajici osobou a/nebo osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou. Spole¢nosti J&T Global Finance XI.,
5.1.0., nevznikla Z4dn4 jma, kterd by méla byt vyrovnana podle § 71 a 72 ZOK.

Veskeré transakce mezi ovladajicimi osobami a J&T Global Finance XI., s.1.0., resp. osobami ovladanymi stejnou
ovladajici osobou a J&T Global Finance XI., s.r.o., byly realizované za podminek obvyklych v obchodnim styku,
pfitem? z t&chto vztahi nevznikla J&T Global Finance XL, s.r.o., Zidna zvlastni nevyhoda ¢i vyznamné riziko.
Vzhledem k provazani s ovladajicimi osobami lze konstatovat, Ze mezi vyhody patii zejména moznost
optimalizace a snizovani nakladi na provoz J&T Global Finance XI., s.r.o., a to zejména prostiednictvim sdileni
know-how a moZnosti vyjednéni lepsich obchodnich podminek v rémci obchodnich jednani s dodavateli.

VL
Prohladujeme, Ze jsme pii ziskivini a ovéFovani informaci pro ucely této zpravy o vztazich vyvinuli
odpovidajici tsili. Zavéry, k nimZ jsme dospéli, byly formuloviany po dikladném zvaZeni ziskanych
dostupnych informaci, pfitemZ veSkeré iidaje uvedené v této zpravé o vztazich povaZujeme za spriavné
a uplné.

V Praze dne 28.3.2024

'@ \T_h_ﬁ:)
k) Z—‘ (T

@ TIvang G5 alogova Ing. Roman Florian
jednatel jednatel
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