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I. TEXTOVA CAST VYROCNI ZPRAVY

Charakteristika Spole¢nosti:

Obchodni jméno: J&T Global Finance XI., s.r.o. (dale ,,Spoleénost” nebo “Emitent”)
Sidlo: Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika
Identifikaéni Cislo: 099 20 021

Pravni forma: spoleénost s ru¢enim omezenym

Web: www.xi.jtglobalfinance.com

J&T Global Finance XI., s.r.o. vznikla 15. anora 2021 zapisem do obchodniho rejstiiku vedeném u Méstského
soudu v Praze, oddil C, vlozka ¢. 344706.

Zakladni kapital Spole¢nosti, ktery je pln& splacen, je tvofen penézitym vkladem jediného spolenika,
spoletnosti J&T INTEGRIS GROUP LIMITED, se sidlem Klimentos Street, 41-43, KLIMENTOS TOWER,
2nd Floor, Office 24B, P.C. 1061, Nikésie, Kypr, IC: HE 207436, ve vysi 200.000,- K& (slovy: dvé sté tisic
korun ceskych) a &ini tak podil 100 % (slovy: jedno sto procent) (dale ,.,J&T INTEGRIS GROUP LIMITED*).

Vyroéni zpravy jsou zvefejnény v elektronické podob& na webové strance SpoleCnosti
www.xi.jtglobalfinance.com.

Pi'edmét podnikani Spole¢nosti:
- Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona

Statutarni orgin Spole¢nosti k 31. prosinci 2022:

Statutdrni orgdn
Ing. Roman Florian jednatel
Ing. Ivana Gyalogova jednatelka

Ing. Roman Florian

Roman Flori4n je absolventem Vysoké Skoly ekonomické v Praze, kde v roce 1998 ziskal titul inzenyr. Je také
drzitelem titulu CFA (Chartered Financial Analyst).

V letech 1999 az 2006 pracoval jako investiéni manaZer pro spole¢nost Benson Oak. Ve skupin€ J&T puisobi od
roku 2006, byl mimo jiné ¢lenem Executive Committee skupiny J&T, a od listopadu 2010 je clenem
piedstavenstva spole¢nosti J&T 1B and Capital Markets, a.s., kter sa zabyva poskytovanim poradenstvi v oblasti
investi¢niho bankovnictvi. Dale je jednatelem spolecnosti J& T Global Finance VIIL, s.r.0., v likvidaci, a zastava
pozici &lena dozoréi rady spole¢nosti KOLBY a.s. Od roku 2018 je mistopiedsedou predstavenstva spole¢nosti
GLOBDATA a.s. a je jednatelem spole&nosti J& T Global Finance IX., s.r.0., J&T Global Finance X., s.r.o.. Od
roku 2019 je lenem predstavenstva spole¢nosti Colorizo Investment, a.s. a je Elenom dozor¢i rady spolecnostl
J&T Ventures CG SICAV a.s. Od roku 2021 je jednatelem ve Spole¢nosti, dale]J&T Global Finance XIL., s.r.0.,
J&T Global Finance XIII., s.r.o., SME Finance s.r.o., Industrial Center CR 11 s.r.o. Od roku 2022 je ¢lenem
predstavenstva spolegnosti ve spole¢nosti J&T RFIIV., a.s. a je jednatelem ve spolecnosti J&T RFI L, s.r.0.,
J&T RF1 V., sr.0., J&T Global Finance XIV., s.r.0., J&T Global Finance XV., s.r.0., J&TRFI V., sr.0., FVE
Holding, s.r.o., a zastava funkci ¢lena dozor¢i rady ve spole¢nosti XT-Card a.s., , J&T Wine Holding SE.



Ing. Ivana Gvalogova

Ivana Gyalogova je absolventkou Ekonomické univerzity v Bratislavé, kde v roce 2004 ziskala titul inzenyr.
V roce 2005 se stala drZitelkou obchodni licence Burzy cennych papirt Bratislava. V letech 1998 az 2000
pracovala pro spole¢nost Incheba, a.s. jako manazer veletrhi.

Ve skuping J&T piisobi od roku 2000 na riiznych pozicich. Od roku 2017 zastava pozici Elena piedstavenstva
ve spole¢nosti J& T Mezzanine, a.s. a od roku 2018 je &lenem dozoréi rady Equity Holding, a.s.. Od roku 2019
se stala &lenkou dozoréi rady spole&nosti Colorizo Investment, a.s. V roce 2021 se stala jednatelkou SpoleCnosti
a spole¢nosti J&T Global Finance XIL., s.r.o. a J&T Global Finance XIIL, s.r.o. Od roku 2022 je jednatelkou
spole¢nostiJ&T Global Finance XIV., s.r.o., J&T Global Finance XV., s.r.o., J&T RF1 V., s.r.0. a €lenkou
predstavenstva ve spole¢nosti J&T RFIIV., a.s. Od roku 2023 zastava pozici clena predstavenstva ve spole¢nosti
J&T Leasingova spolecnost, a.s. a je jednatelkou spole¢nosti Rentalit s.r.0.

Zpisob jednani za Spolegnost: Spoleénost zastupuje kazdy z jednatelil samostatné.

Jednatelé prohlasuji, ze nedoslo k ?4dnému stfetu zjmii. Zadny z jednateld neni v pracovnim poméru se
Spole&nosti. Clenové statutarniho organu neobdrzeli Z4dné finanéni, ani nefinanéni odmény spojené s vykonem
jejich funkce.

Informace o konsolida¢nim celku:

Spole¢nost je soucasti konsolidacniho celku spolecnosti J&T FINANCE GROUP SE, se sidlem Sokolovska
700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, ICO: 275 92 502 (dale ,,J&T FINANCE GROUP SE“). Udaje z tcetni
zavérky Spoleénosti jsou tedy zahrnovéany do konsolidované ugetni zavérky spolecnosti J&T FINANCE GROUP
SE. Tuto konsolidovanou detni zavérku je mozné obdrzet na adrese Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00
Praha 8, Ceska republika, pfipadné na internetovych strankach www.jtfg.com, nebo na internetovych strankach
www justice.cz ve sbirce listin spole¢nosti J&T FINANCE GROUP SE.

Vlastnicka struktura:

Jedinym spoleénikem Spole¢nosti k 31. prosinci 2022 je:

Vklad do Podil na Hlasovaci
zikladniho zikladnim priva
kapitilu kapitilu
v tis. K¢ % %

J&T INTEGRIS GROUP LIMITED, Klimentos
Street 41-43, KLIMENTOS TOWER, 2nd Fioor,
Office 24B, P.C. 1061, Nikésie, Kypr 200 100 100
Celkem 200 100 100

Kvalifikovana udast:

Jedinym spole¢nikem Spole¢nosti je J&T INTEGRIS GROUP LIMITED, IC: HE 207436, se sidlem
Klimentos Street 41-43, KLIMENTOS TOWER, 2nd Floor, Office 24B, P.C. 1061, Nikosie, Kypr.

Nepiimou kvalifikovanou ti¢ast na zakladnim kapitalu Spolecnosti mé spolecnost J&T FINANCE GROUP SE,
ktera je jedinym spoleénikem spoleénosti J& T INTEGRIS GROUP LIMITED.

Neptimou kvalifikovanou ¢ast na zakladnim kapitalu Spolecnosti ma Ing. Jozef Tka¢ s pfimym podilem na
hlasovacich pravech v J&T FINANCE GROUP SE ve vysi 45,05 % a Ing. Ivan Jakabovi¢ s pfimym podilem na
hlasovacich pravech v J&T FINANCE GROUP SE ve vysi 45,05 %. Zadny dal$i subjekt nedrzi pfimou, nebo
nepfimou kvalifikovanou ucast na Spole¢nosti.



Udaje o &innosti Spole¢nosti:

Spole¢nost vznikla za uelem vydéani cennych papirii - dluhopisii JTGF XI. 4,90/26, ISIN: CZ0003533077
s pevnym turokovym vynosem ve vysi 4,90 % p. a., v pfedpokladané celkové jmenovité hodnoté emise
501 mil. K& (s moznosti navy3eni objemu az do vyse 1,002 mld. K¢&), o jmenovité hodnoté jednoho dluhopisu
ve vysi 3 mil. K¢, splatnych v roce 2026 (dale jen ,.Dluhopisy*).

Dluhopisy byly pfijaty k obchodovani na regulovaném volném trhu Burzy cennych papirii v Praze, a.s., v Ceské
republice. Obchodovani s Dluhopisy bylo zah4jeno dnem emise 27. Cervence 2021. Centralni depozitaf cennych
papirii CR, a.s. p¥idélil Dluhopistim kéd ISIN: CZ0003533077. Dne 27. &ervence 2021 bylo v ramci priméarniho
tipisu vydano 167 kusii Dluhopist. Ke dni 19. f{jna 2021 doslo k navySeni emise ve jmenovité hodnoté 501 mil.
K&, tzn., Ze k 19. fijnu 2021 byla vydéna cela emise Dluhopisi, tj. byly upsany Dluhopisy Emitenta o celkové
jmenovité hodnoté 1,002 mld. K¢.

Vyplata arokovych vynost z Dluhopisii je pololetng vzdy k 27. lednu a 27. Eervenci daného kalendainiho roku.
Spolegnost J&T FINANCE GROUP SE poskytla na zakladé Smlouvy o poskytnuti rugeni ze dne 27. Cervence
2021 drzitelim Dluhopisti ru¢eni v plné vysi.

Finanéni prostiedky ziskané z prvotni emise Dluhopisii byly pouzity na poskytnuti dlouhodobého avéru
spole¢nosti J&T FINANCE GROUP SE, s urokem 6,31 % p. a. a splatnosti 27. Servence 2026. Celkova brutto
hodnota poskytnutého tvéru, véetné nab&hlych arok, k 31. prosinci 2022 je ve vysi 1,032 mld. K&.

Spoletnost je finanén& zavisla na své nepiimo ovladajici spolecnosti J&T FINANCE GROUP SE, jelikoz
veskeré jeji vynosy jsou spojeny s vyse uvedenym tivérem a jedinym zdrojem piijmi Emitenta tak budou uroky
z poskytnutého uvéru.

V prib&hu tiéetniho obdobi 2022 vykonavala Spolegnost aktivity spojené s ¢innosti Emitenta cennych papird.

Z dostupnych informaci k datu vydani vyro&ni zpravy nejsou vedeni Spoleénosti znamy skutecnosti, které by
zpochybiiovaly predpoklad neomezeného trvani ucetni jednotky, na zéklad€ kterého je tato vyrocni zprava
sestavena.

Zakladni &iselné udaje o hospodaieni Spole¢nosti za rok 2022

Vysledkem hospodateni Spole¢nosti za iCetni obdobi 2022 je ztrata ve vysi 841 tis. K&, kterd byla zpisobena
tvorbou opravné polozky k poskytnutému évéru v souladu s modelem ocekavanych uvérovych ztrat dle IFRS 9.
Vedeni spolenosti poklada tuto opravnou polozku za pfechodnou a oéekava jeji plné rozpusténi do vysledku
hospodateni Spole¢nosti v obdobi do splatnosti poskytnutého uvéru. Spole¢nost dosahla kladného provozniho
vysledku hospodafeni pied opravnymi poloZkami.

Vyznamna soudni Fizeni
Spoleénost neni uéastnikem zadného soudniho sporu ani arbitrazniho fizeni.
Vyznamné smlouvy

Spole¢nost neuzaviela Zadnou smlouvu mimo své b&zné podnikani, ze které by kterémukoliv ¢lenovi skupiny
J&T FINANCE GROUP SE vyplyvaly jakékoli zavazky nebo naroky, které jsou ke konci ucetniho obdobi pro
Spolecnost podstatné.

Majetkové tuéasti, které zakladaji rozhodujici vliv Spoleénosti

Spole¢nost nema zadné majetkové ucasti.

Nabyti vlastnich akcii nebo pedili

Spole¢nost ve sledovaném ucetnim obdobi nenabyla vlastni podil.



Udaje o ofekivané hospoda¥ské situaci v pFiStim roce

V roce 2023 bude Spole¢nost usilovat o dosazeni kladného hospodarského vysledku a efektivni hospodafeni.
Spolec¢nost predpoklada, Ze i v nasledujicim u¢etnim obdobi budou Spolecnosti vydané Dluhopisy obchodované
na Burze cennych papiri v Praze. Spole¢nost otekéava kladny provozni hospodafsky vysledek pied tvorbou
opravnych polozek, ktery bude vykazany zejména z titulu kladné Grokové marze.

Udaje o organizacnich slozkach

Spoleénost v roce 2022 neméla organizaéni slozku umisténou v tuzemsku ani v zahranici.

Vydaje na vyzkum a vyvoj

Spole¢nost ve sledovaném Uletnim obdobi nevynakladala Zzadné vydaje voblasti vyzkumu
avyvoje.

Udaje o investicich do hmotného a nehmotného dlouhodobého majetku

Spole¢nost v pribéhu roku 2022 neuskute¢nila Zadné vyznamné investice do hmotného a nehmotného
dlouhodobého majetku.

Udaje o aktivitich v oblasti ochrany Zivotniho prostiedi a pracovné pravnich vztazich

Spoleénost v priibéhu roku 2022 nevyvijela zadné aktivity v oblasti ochrany Zivotniho prostfedi.
Spoleé¢nost nemé zadné zaméstnance.

Cestné prohlaseni

Jednatelé Spole¢nosti prohlasuji, Ze tato vyroéni zprava podava vérmy a poctivy obraz o finanéni situaci,
podnikatelské innosti a vysledcich hospodateni Emitenta za uplynulé ugetni obdobi a podle jejich nejlepsiho
védomi, vedkeré informace a tidaje v této vyroéni zpravé odpovidaji vyhlidkam budouciho vyvoje finangni
situace, podnikatelské &innosti a vysledkim hospodafeni a zadné podstatné okolnosti nebyly vynechany.

ProhliSeni o spravé a Fizeni Spoleénosti (Emitenta cennych papiri)

Spoleénost nepfijala kodex fizeni Spolegnosti z diivodu své struktury a povahy s tim, Ze dodrzuje zékon
&. 90/2012. Sb., zékon o obchodnich korporacich a dalsi aplikovatelné pravni predpisy, coz s ohledem na ucel
zalozeni Spole¢nosti ve spojeni se systémem vnitini i vn&jsi kontroly Spolecnosti, skytd dostatenou miru
ochrany Spoleénosti a vlastnikti dluhopisi.

Spoleénost se Fidi Prospektem vyhotovenym v souladu s nafizenim Komise (ES) €. 809/2004, kterym se provadi
smérnice Evropského parlamentu a Rady 2003/71/ES, ktery obsahuje veskeré udaje o Emitentovi cennych
papirt,, ruéiteli a dluhopisech. Prospekt, tak jako veskeré dokumenty v ném uvedené jsou pfistupné v sidle
Spole&nosti a téZ v elektronické podobé na internetové strance Emitenta www.xi.jtglobalfinance.com.

Pravomoci jednotlivych organti Spole¢nosti jsou uvedeny v zakladatelské listiné Spole¢nosti, dostupné ve sbirce
listin Obchodniho rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze:

A) Valna hromada (jediny spole¢nik):

a) rozhodovani o zméné obsahu spoleCenské smlouvy, nedochazi-li k ni na zéklad& jinych pravnich
skuteénosti;

b) volba a odvolavani likvidatora, véetné schvalovani smlouvy o vykonu funkce a poskytovani plnéni
podle § 61 ZOK;

¢) rozhodovani o zruseni spole¢nosti s likvidaci;

d) rozhodovani o pachtu zévodu spole¢nosti nebo takové jeho &asti, k jejimuz zcizeni se vyZzaduje
souhlas valné hromady podle zakona;



€)

f)

udélovani pokynii jednatelim a schvalovani koncepce podnikatelské Cinnosti spole€nosti (véetné
jednaciho fadu pro jednatele), nejsou-li v rozporu s pravnimi pfedpisy; valnd hromada miiZe zejména
zakézat jednatelim uréité pravni jednani, je-li to v zajmu spolecnosti;

urdeni auditora podle zékona &. 93/2009 Sb. o auditorech.

B) Jednatelé:

1)
2)
3)

4)

Statutarnim organem spole¢nosti jsou dva jednatelé.

Spole¢nost zastupuje kazdy z jednatelii samostatné.

Podepisovéni za spole¢nost se déje tak, Ze k vyti§téné nebo vypsané obchodni firmé spole¢nosti
pfipoji jednatel sviij podpis.

Jednatelim piislusi obchodni vedeni spole¢nosti, v&etn& rozhodovani o umisténi adresy sidla
spole¢nosti.

Plnéni kodexu Fizeni a spravy spole¢nosti

Spole&nost prozatim nerozviji pozadovanou politiku rozmanitosti ve vztahu k ¢leniim vyS§siho managementu.
Spole&nost neuplatiiuje politiku rozmanitosti ve vztahu ke svym zaméstnanciim, nebot’ Zidné zaméstnance nema.

Vybor pro audit Spole¢nosti

Spoleénost mé zfizen vybor pro audit. Slozeni vyboru pro audit k 31. prosinci 2022:
- Ing. Jakub Kovar (pfedseda vyboru pro audit)
- Ing. Rudolf Cerny
- Ing. Michal Kube$

Koneéni

uzivatelé vyhod

Konefny uiivatel vihod  Podilv%  Sidlo

I Julova 10941/32, 831 01 Bratislava — Nové Mesto,

|
| 2 X :
Ing. Jozef Tkac L 05 Slovenska republika
E Ine. Tvan Jakabovid i 45.05 ; | 32 rue COMTE FELIX GASTALDI, 98000 Monako,
g i’ ’ || Monacké knizectvi

P
|S— heudedln

| Rainbow Wisdom

, 9.90 1 32nd Floor, CITIC Tower, 1 Tim Mei Avenue,

| Investments Limited 1 | Central, Hong Kong, Cinsk4 lidové republika

V Praze,

dne 30. ¢ervna 2023

i/

In_g. Ivaffa (fyalogové

jednatel



II. UCETNI ZAVERKA ZA OBDOBI KONCICI 31.12.2022



J&T Global Finance XI., s.r.o.

Uéetni zavérka
za obdobi kon¢ici 31. prosincem 2022

v souladu s Mezinarodnimi standardy u&etniho vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou unii



Uetni zavérka J&T Global Finance XI., s.r.0. za obdobi od 1. ledna 2022 do 31. prosince 2022
Obsah

Vykaz o apiném vysledku hospodareni
Vykaz o finan¢ni pozici
Vykaz zmé&n vlastniho kapitilu
Vykaz o penéZnich tocich
P¥iloha v uéetni zivérce
1 V§eobecné informace
2 Vychodiska pro sestaveni individualni Gi¢etni zavérky
3 Vyznamné O¢etni postupy
4.  Stanoveni realné hodnoty
5. Penize a penézni ekvivalenty
6 Poskytnuté uivéry
7 Jin4 aktiva
8 Vlastni kapital
9.  Vydané dluhopisy a pfijaté Gvery
10. Zavazky z obchodnich vztahii a jiné zavazky
11. Dari z piijmil
12. Provozni néklady
13. Finanéni vynosy a naklady, zisk/-ztrata z finan¢nich nastroji
14.  Postupy Fizeni rizik a zvefejiiovani informaci
15. Spfiznéné osoby
16. Podminéna aktiva a podminéné zévazky
17. Nasledné udalosti



Ugetni zavérka J& T Global Finance XI., s.r.0. za obdobi od 1. ledna 2022 do 31. prosince 2022

Vykaz o uplném vysledku hospodareni

za obdobi od 1. ledna 2022 do 31. prosince 2022
v tisicich K¢

Bod Obdobi Obdobi

pFilohy od 1.1.2022 od 15.2.2021

do 31.12.2022 do 31.12.2021

Vynosové uroky na zdkladg efektivni trokové sazby 13 63 226 19 758
Nakladové tiroky 13 (53 955) (16 816)
Cisty arokovy vynos 9271 (2 942)
Tvorba (-) /rozpousténi (+) opravné polozky 13 (2 950) (507)
Ostatni finanéni naklady 13 (5 269) (1 904)
Ostatni provozni néklady 12 (1213) {1090)
Provozni ztrita (161) (559)
Zisk (+) /ztrita (-) pied zdanénim dani z pFijma (161) (559)
Dari z pFijmi 11 (680) (8)
Zisk /ztrata za obdobi (841) (551)
Hospodifsky vysiedek celkem (841) (551)
Ostatni aplny vysledek - -
Uplny hospodaisky vysledek celkem za tfetni obdobi (841) (551)

Minulé obdobi bylo prvnim téetnim obdobim spolenosti, proto uvadéna reprezentuji idaje od 15. unora 2021 do
31. prosince 2021 a nejsou proto srovnatelné.

Piiloha k udetni zavérce na stranach 6 az 29 tvofi nedilnou soucast této uetni zaverky.



Uketni zavérka J& T Global Finance XI., s.r.o. za obdobi od 1. ledna 2022 do 31. prosince 2022

Vykaz o finan¢ni pozici
k 31. prosinci 2022
v tisicich K¢é

Bod ptilohy K 31.12.2022 K 31.12.2021
Aktiva
Poskytnuté Gvéry 6,14 998 543 1001 493
z toho viici konecné matefské spolecnosti 998 543 1007 493
OdloZena dafiovéa pohledavka 11 - 8
Dlouhodoba aktiva celkem 998 543 1001 501
Poskytnuté Gvéry 6,14 30 408 19 758
z toho viici konecné mater'ské spolecnosti 30 408 19758
Casové rozlisené naklady 7 688 694
Penize a pen&zni ekvivalenty 5 47 2 882
Kritkodob4 aktiva celkem 31 143 23 334
Aktiva celkem 1 029 686 1024 835
Vlastni kapital
Zakladni kapital 8 200 200
Nerozdéleny zisk (+) /ztrata (-) 8 (1392) (551)
z toho zisk (+) /ztrdta (-) za tdetni obdobi (841) i551)
Vlastni kapitil celkem (1192) (351)
Zavazky
Vydané dluhopisy 9,14 979 894 979 893
OdloZena dail 11 73 -
Dlouhodobé zavazky celkem 979 967 979 893
Vydané dluhopisy 9,14 26 441 22338
ZavazKy z Gvéri a zapijtek 9,14 22353 21 600
z toho za spolecnosti ve skupiné 22353 21 600
ZavazKy z obchodnich vztahi a ostatni zavazky 10 1523 1355
ZavazKky z titulu dan& z pfijmi 11 594 -
Kratkodobé zavazky celkem 50 911 45293
Zavazky celkem 1 030 878 1025186
Vlastni kapital a zavazky celkem 1 029 686 1 024 835

Minulé obdobi bylo prvnim Géetnim obdobim spolegnosti, proto uvadéna reprezentuji iidaje od 15. unora 2021 do
31. prosince 2021 a nejsou proto srovnatelné.

P¥iloha k Gietni zavérce na stranach 6 az 29 tvoii nedilnou soudast této ucetni zavérky.



Ucetni zaveérka J&T Global Finance XI., s.r.0. za obdobi od 1. ledna 2022 do 31. prosince 2022

Vykaz zmén vlastniho kapitalu
Za obdobi od 1. ledna 2022 do 31. prosince 2022

v tisicich K&
Zsikladni kapital a Nerozdéleny Vlastni kapital
ostatni kapitalové zisk/ztrata celkem
fondy
Stav k 15. finoru 2021 200 - 200
Uplny hospodaisky vysledek:
Zisk nebo ztrata - (551) (551)
Ostatni uplny hospodaisky vysledek: - - -
Stav k 31. prosinci 2021 200 (551) (351)
Uplny hospodéisky vysledek:
Zisk nebo ztrata - (841) (841)
Ostatni upiny hospodasky vysledek: - - -
Stav k 31. prosinci 2022 200 (1392) 1192)

Minulé obdobi bylo prvnim tiéetnim obdobim spole&nosti, proto uvadéna reprezentuji iidaje od 15. unora 2021 do
31. prosince 2021 a nejsou proto srovnatelné.

Ptiloha k u&etni zavérce na stranach 6 az 29 tvofi nedilnou soucast této ucetni zavérky.
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Vykaz o penéznich tocich
Za obdobi od 1. ledna do 31. prosince 2022
v tisicich K¢

. Za obdobi od
Bod prilohy  2® °bd°3‘ °;1 ll';'ggg 15.2.2021 do
0o 31.12.2021
PROVOZNi CINNOST
Zisk / (ztrata) za uéetni obdobi pfed zdanénim (161) (559)
Upravy o:
Zména stavu rezerv a opravnych poloZek 6,13 2950 507
Cisté urokové naklady/vynosy 13 (9 271) (2942)
fll('rtliina stavu pohledavek z obchodnich vztahti a jinych 7 6 (694)
Z}néna ostavu zavazki z obchodnich vztahii a jinych 10 167 1355
zévazki
Uvér poskytnuty spole&nosti ve skuping 6 - (1 002 000)
Piijaté uroky 6,13 52576 -
Vyplacené tiroky 9,13 (49 098) -
Daii z pFjmi 11 4) -
genéznf tok generovany z (pouZity v) v provozni (2 835) (1 004 333)
innosti
FINANCNI CINNOST
Ptijmy z emise dluhopist 9,13 - 1002 000
Vydaje spojené s emisi dluhopisti 9,13 - (22 107)
Pfijaty urok z emitovanych dluhopisti 9,13 - 5592
Pfijaty Gvér od spolegnosti ve skupiné 9,13 - 21530
PenéZni tok generovany z (pouZzity v) finanéni Cinnosti (2 835) 1007 015
Cist.e zvySent (sniZent) penénich prostiedkii a penéznich 5 (2 835) 2682
ekvivalentii
Stav penéZnich prostiedki a penéZnich ekvivalentii na potitku ufetniho
obdobi 2 882 200
Stav penéZnich prostfedki a penéZnich ekvivalentii na konci ii¢etniho 47 2882

obdobi

Minulé obdobi bylo prvnim téetnim obdobim spolegnosti, proto uvadéna reprezentuji idaje od 15. tnora 2021 do

31. prosince 2021 a nejsou proto srovnatelné.

P¥iloha k 0&etni zavérce na stranach 6 az 29 tvoii nedilnou soucast této ucetni zavérky.
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Priloha v udetni zavérce

1. VSeobecné informace

J&T Global Finance XI., s.r.o. (,,Spole¢nost”) vznikla 15. inora 2021 zapsanim do obchodniho rejstiiku pod
spisovou znatkou C 344706 vedeném u Méstského soudu v Praze, 1CO: spole¢nosti je 099 20 021.

Hlavni &nnosti Spole&nosti dle obchodniho rejstiiku je vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az
3 zivnostenského zakona, obory Cinnosti:

- Zprosttedkovani obchodu a sluzeb

- Poradenska a konzulta¢ni &innost, zpracovani odbornych studii a posudki

- Sluzby v oblasti administrativni spravy a sluzby organizané hospodafské povahy
Spoleénost byla zalozena vyhradné za i¢elem emise dluhopisi.

Hospodatsky rok je shodny s kalendainim rokem. Uketni zavérka byla sestavena za obdobi od 1. ledna 2022
do 31. prosince 2022 (dale jen ,,2022). Minulé obdobi reprezentuje Gidaje 15. inora 2021 do 31. prosince
2021 (dale jen ,,2021%), tedy od vzniku spole¢nosti. Udaje proto nejsou zcela srovnatelné.

Z dostupnych informaci k datu vydani uCetni zavérky nejsou vedeni Spole&nosti znamy skuteénosti, které by
zpochybitovaly predpoklad neomezeného trvani cetni jednotky, na zakladé kterého je tato UCetni zavérka
sestavena.

Sidlo Spolecnosti k 31. prosinci 2022:
Sokolovsk4 700/113a, Karlin
186 00 Praha 8
Ceska republika

Slozeni statutdrniho orgdnu k 31. prosinci 2022:

e Ing. Ivana Gyalogova (jednatel)
¢ Ing. Roman Florian (jednatel)

Jedinym spolecnikem Spolecnosti k 31. prosinci 2022 je:

Podil na zdkladnim kapitalu Hlasovaci prava
v tis. K& % %
J&T INTEGRIS GROUP LIMITED 200 100 100
Celkem 200 100 100

Jediny spoleénik, spole¢nost J&T INTEGRIS GROUP LIMITED (dale WJTIGY), je spolegnost se sidlem
Klimentos Street 41-43, KLIMENTOS TOWER, 2nd Floor, Office 24B, P.C. 1061, Nikésie, Kyperska
republika, registracni ¢islo: HE 207436.
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(@)

(b)

Akciondri J&T INTEGRIS GROUP LIMITED k 31. prosinci 2022 jsou:

Podil na zikladnim kapitdln Hlasovaci priava
% %
J&T FINANCE GROUP SE 100 100
Celkem 100 100

Organizacni struktura:

Spole¢nost je soudasti konsolida¢niho celku J&T FINANCE GROUP SE (dile ,.JTFG®). Informace
tykajici se zalozeni matefské spole¢nosti JTFG a jeji vlastnické struktury byly zvefejnény v konsolidované
ucetni zavérce spoletnosti JTFG za ucetni obdobi 2022.

Vychodiska pro sestaveni individualni u¢etni zavérky
Prohlaseni o shodé s ti¢etnim pravidly a vychodiska sestaveni ucetni zavérky

Uketni zavérka byla ptipravena v souladu s Mezinarodnimi standardy G¢etniho vykaznictvi (IFRS),
Mezinarodnimi u&etnimi standardy (IAS) a jejich interpretacemi (SIC and IFRIC) (spoletné pouze IFRS)
vydanymi Radou pro Mezinarodni ucetni standardy (IASB) a pfijatymi Evropskou unii (EU). Uetni
zévérka vychazi z predpokladu pokradujiciho podniku, ktery nebyl do data schvéleni ucetni zavérky
narusen.

Zmény z uéetnich pravidlech
Nova a novelizovana uéetni pravidla IFRS prijata Spolecnosti

Do data schvaleni této u&etni zavérky byly vydany nasledujici nové a novelizované IFRS, které v3ak nebyly
k poatku b&zného tietniho obdobi Gi&inné a Spoletnost je nepouZila pfi sestavovani této Gcetni zaveérky za
rok konéici 31. 12. 2022:

V &erviu 2020 byla vydana novelizace IFRS 17 Pojistné smlouvy (i€innost pro ro¢ni ucetni zavérky
za&inajici 1. 1. 2023 nebo pozdéji), kterd s cilem pomoci spole¢nostem s implementaci IFRS 17 v obdobi
zasazeném pandemii Covid-19 a usnadnit objasnéni dopadu IFRS 17 na finanéni vykonnost dotéenych
spole¢nosti odklada Géinnost IFRS 17 na 1. 1. 2023 a pozdgji. Spole¢nost nespada do rozsahu IFRS 17 a
novelizace tak nebude mit zadny dopad na jeji Gicetni zavérku.

V tnoru 2021 byla vydéna novelizace IAS 1 Sestavovani a zvefejliovani Gi¢etni zavérky nazvand Zvefejnéni
Gigetnich pravidel (4¢innost pro roéni Ucetni zavérky zalinajici 1. ledna 2023 a pozdé&ji). Upravy vyzaduji,
aby Gidetni jednotky zvefejnily sva podstatna (angl. material) G¢etn{ pravidla spiSe neZ sva vyznamna (angl.
significant) ugetni pravidla a poskytuji pokyny a pfiklady, které pomohou pfi rozhodovani, ktera ucetni
pravidla v uletni zavérce zvefejnit. Spolecnost posoudi novou ipravu a vyplyvajici zmény, pficemz
neodekava zasadni dopad do ucetni zavérky.

V tinoru 2021 byla vydana novelizace IAS 8 Ucetni pravidla, zmény v ucetnich odhadech a chyby nazvana
Definice ugetnich odhadi (4¢innost pro roéni udetni zavérky za¢inajici 1. ledna 2023 a pozdgji). Upravy se
zam&Fuji na G&etni odhady a poskytuji pokyny, jak rozlisit Gcetni pravidla a icetni odhady. Spolecnost
neo¢ekava zasadni dopad této novelizace do ticetni zaveérky.

V kvétnu 2021 byla vydéna novelizace 1AS 12 Dané ze zisku nazvana OdloZend daii souvisejici s aktivy a
zévazky vyplyvajicimi z jediné transakce ((€innost pro ro¢ni tcetni zavérky zaCinajici 1. 1. 2023 nebo
pozdgji), ktera ziizi rozsah vyjimky pro neuznani odlozené dané u transakci, u nichz existuje rozdil mezi
tidetni a dafiovou hodnotou aktiva nebo zavazku pii prvotnim zachyceni. Divodem jsou rozdilné ptistupy
k uznani odloZené dané u leasingovych kontraktii. Spolenost posoudi novou tipravu a vyplyvajici zmény,
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(©)

(d)

pii¢emz neoekéava zasadni dopad do ugetni zavérky, atkoliv v disledku novelizace bude nutné kalkulovat
odlozenou daii z dopadu leasingovych smluv a v piiloze ji prezentovat samostatné pro aktivum — pravo
k uZzivani — a zavazek z leasingu.

Nova a novelizovana uéetni pravidla IFRS vydané IASB

K datu schvaleni této Gidetni zavérky nebyly dosud nasledujici standardy, novelizace a interpretace, dfive
vydané IASB, schvéaleny Evropskou komisi pro uZiti v EU:

IFRS 14 Casové rozliseni p¥i cenové regulaci (vydany v lednu 2014) — rozhodnuti EU nikdy neschvalit,
protoZe se jedna o do¢asny standard

Novelizace IAS 1 Klasifikace zdvazki jako kratkodobych nebo dlouhodobych (vydand v lednu 2020 v&etné
novelizace IAS 1 Dlouhodobé zavazky s kovenanty, ktera odklada pocatek ic€innosti na 1. 1. 2024)

Novelizace IAS 1 Sestaveni a prezentace Gi¢etni zavérky a IFRS Practice Statement 2: Zvefejnéni ucetnich
pravidel (vydana v inoru 2021 s €innosti 1. 1. 2023)

Novelizace IAS 8 Ugetni pravidla, zmény v (i¢etnich odhadech a chyby: Definice G¢etnich odhadii (vydana
v unoru 2021 s G¢innosti 1. 1. 2023)

Novelizace IAS 12 Dané ze zisku: OdloZena dail souvisejici s aktivy a zavazky vyplyvajicimi z jediné
transakce (vydana v kvétnu 2021 s ucinnosti 1. 1. 2023)

Novelizace IFRS 16 Zavazky z leasingu ve zpétném leasingu (s i€innosti od 1.1.2024).
Funkéni ména, ména vykazovini a cizoménové piepolty

Funk&ni m&nou Spole&nosti je Seské koruna (,K&*), kterd je stejné tak ménou vykazovani, v niz je sestavena
a prezentovana udetni zavérka. Transakce realizované v jinych ménéch (cizi mény), nez je funk¢éni ména
(K&), jsou prepoiteny do mény funkéni okamzitym ménovym kurzem, tj. ménovym kurzem platnym k datu
realizace transakce.

Ke kazdému rozvahovému dni jsou penéZzni aktiva a pen&zni zavazky vedené v cizich ménach pfepocteny
zavérkovym ménovym kurzem. Nepen&zni polozky, které se ocefiuji na bazi historickych cen a byly
piivodn& pofizeny v cizoménové transakci, nejsou k rozvahovému dni jiz pfecefiovany. Kurzové rozdily
vyplyvajici z vyporadani cizoménovych penéznich polozek nebo z jejich pfecenéni k rozvahovému dni jsou
uznany ve vysledku hospodaieni za pfislusné obdobi.

Pouzivini odhadi a souvisejici klicové zdroje nejistoty

Sestaveni ucetni zavérky v souladu s IFRS vyZzaduje pouZivani uréitych kritickych téetnich odhadi, které
ovliviiuji vykazované polozky aktiv, zavazki, vynost a nékladi. VyZaduje také, aby vedeni Spole¢nosti
pfi aplikaci ietnich postupii uplatnilo pfedpoklady zaloZené na vlastnim usudku. Vysledné ucetni odhady
— pravé proto, Ze jde o odhady — se zfidkakdy rovnaji pfisluSnym skute¢nym hodnotam.

Odhady a vychozi predpoklady jsou pribézné revidovany. Zmény ucetnich odhadd jsou zohlednény
v obdobi, v némz byla provedena oprava odhadu, a dale ve veskerych dottenych budoucich obdobich.
Informace o nejistoté v predpokladech a odhadech, u nichZ je vyznamné riziko, Zze povedou k vyznamné
upravé v nasledujicich ugetnich obdobich, jsou uvedeny v nasledujicich bodech prilohy:

Bod 6 — Poskytnuté aveéry
Bod 9 — Vydané dluhopisy a piijaté uvery
Bod 14 — Postupy fizeni rizik a zvefejiiovani informaci

Rada u&etnich postupti a zvefejitovanych informaci vyZzaduje, aby byla stanovena realna hodnota finan¢nich
aktiv a zavazki. Spolednost mé pro tyto ugely zavedeny systém kontroly stanoveni redlnych hodnot. V jeho
ramci byl zfizen i ocefiovaci tym, jenZ je obecné odpovédny za kontrolu pfi stanoveni viech vyznamnych
redInych hodnot (v&etné realné hodnoty na trovni 3). Tento tym pravideln€ kontroluje vyznamné na trhu
nezjistitelné vstupni Gidaje a upravy ocenéni. Pokud jsou informace tfetich stran, jako jsou kotace
obchodniki s cennymi papiry nebo ocefiovaci sluzby, pouzity ke stanoveni redlné hodnoty, pak ocefiovaci
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(e)

(a)

tym posoudi podklady obdrzené od téchto tietich stran s cilem rozhodnout, zda takove ocenéni spliiuje
pozadavky IFRS v&etné zatazeni do piisluiné irovné v ramci hierarchie stanoveni realné hodnoty.

Pii stanoveni redlné hodnoty aktiva nebo zivazku vyuziva Spolenost v co nejdirSim rozsahu udaje
zjistitelné na trhu. Redlné hodnoty se ¢leni do riznych trovni v hierarchii realnych hodnot na zéklad¢
vstupnich udaji pouzitych pfi ocefiovani, a to nasledovné:

Uroveti 1: kétované ceny (neupravené) na aktivnich trzich identickych aktiv nebo zavazki.

Uroveti 2: vstupni udaje nezahrnujici kétované ceny z urovné 1, které Ize pro dané aktivum nebo zavazek
zjistit, a to bud’ ptimo (tj. jako ceny) nebo nepfimo (tj. odvozenim od cen).

Uroven 3: vstupni tidaje pro dané aktivum nebo zavazek, které na trhu nelze zjistit (nezjistitelné vstupni
udaje).

Pokud Ize vstupni tidaje pouZité k ocenéni realnou hodnotou aktiva nebo zdvazku zafadit do ruznych Urovni

hierarchie realné hodnoty, pak ocenéni redlnou hodnotou je jako celek zatazeno do téze irovné hierarchie
realné hodnoty jako vstupni udaj nejnizsi urovng, ktery je vyznamny ve vztahu k celému ocefiovani.

Realna hodnota nederivatovych nastrojii stanovovana Spolegnosti pro ucely zvefejnéni se vypocte na
zékladé soutasné hodnoty budoucich pendznich toki z jistin a troki, diskontovanych trzni drokovou
sazbou k rozvahovému dni.

Vykazovini podle segmentii

Hlavni &innost Spole&nosti spociva v investovani finan¢nich prostfedki ziskanych z emise dluhopisti do
ivérti kone&né mateiské spoletnosti JTFG. Z pohledu segmentace je uvazen pouze jediny provozni
segment a tim je celd Spole¢nost. Informace poskytnuté dale v této ucetni zaverce je proto tfeba vnimat
taktéZ za informace zvefejnéné v souladu s pozadavky na informace tykajici se provoznich segmenti.

Vyznamné ucetni postupy
Stanoveni obchodniho modelu pro finan¢ni nastroje

Spole¢nost posuzuje objektivni obchodni model, do kterého finanéni aktivum zafadi, na zakladé nize
uvedenych faktorti:

stanovené politiky a cile pro drzbu finangnich aktiv, naptiklad, zda strategie financniho fizeni je obdrzet
budouci smluvené pen&zni toky, udrZeni uré&ité urokové sazby, fizeni splatnosti finan¢nich aktiv ve vazbé
na splatnost finanénich zavazkii, nebo predpokladané vydaje nebo naopak piijmy z prodeje aktiv,

zpiisob, jak je vykonnost aktiv hodnocena a reportovana managementu spolecnosti,

rizika, ktera ovliviiuji vykonnost obchodnfho modelu (a finanénich aktiv, ktera jsou v tomto modelu drzena)
a jak tato rizika jsou fizena,

jak vedeni Spole¢nosti jsou odmétiovani, mj. zda jejich odmény jsou zaloZeny na redlné hodnoté aktiva
nebo zda jsou odmény zaloZeny na Fizeni smluvnich penéznich toki,

&etnost, objem a &as prodeje finanénich aktiv v uplynulém obdobi, ditvody pro tyto prodeje a o¢ekavani do
budoucna.

Finanéni aktivum pak miize byt zafazeno a nésledné ocefiovano a vykazovano v ramci nasledujicich typu
portfolia:

v ziistatkové hodnoté (armortised cost),
v re&lné hodnoté do ostatniho tipIného vysledku hospodafeni (FVOCI),
v re4lné hodnoté do vykazu ziski a ztrat (FVTPL).
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(b)

(c)

ii.

iii.

iv.

Finanéni aktiva nejsou piefazena do jiného modelu, dokud spolenost nepfehodnoti a nezmeéni svij
obchodni model pro fizeni téchto finanénich aktiv. V takovém piipadé vsechna dotéend finan¢ni aktiva jsou
reklasifikovana k prvnimu dni prvniho obdobi nasledujicim po zméné obchodniho modelu.

Finanéni aktiva jsou ocenéna v nab&hlé hodnoté&, pokud jsou splnény obé nasledujici podminky a pokud se
spolecnost nerozhodla je vykazovat v modelu FVTPL:

predpoklada se drzba aktiva za Gelem dosahovani uZitki z budouciho cash-flow,

smluvni podminky uréuji pfesné parametry penéznich toki jednotlivych plateb jistiny a uroku (,,solely
payments of principal and interest* — SPPI test).

Posouzeni splnéni SPPI testu

Pro ugely tohoto posouzeni je jistina definovana jako realna hodnota finan¢niho aktiva pfi jeho rozpoznani.
Urok je definovan jako predpokladana Easova hodnota penéz zohlediiujici kromé Casu i zakladni souvisejici
rizika, naklady (likvidita, administrativni néklady) a téz ziskovou pfirazku.

Pfi posuzovani, zda smluvené penézni toky odpovidaji pozadavkim SPPI testu, spolecnost piihlizi
k smluvnim podminkdm daného néstroje. Napiiklad zkoumd, zda smluvni podminky neumoZiiuji ménit
terminy &i &astky smluvenych penéznich toki. Opak by znamenal, ze podminky nejsou splnény.

Spole¢nost bere v ivahu zejména:

nahodilé udalosti, které by mohly zménit &astku ¢i termin penézniho toku,

podminky, které mohou upravovat smluvenou irokovou sazbu, veetn€ variabilni slozky,
moznost pred&asné splatnosti & rozsifeni podminek splatnosti a jejich pravdépodobnost,
podminky, které by omezovaly spole¢nosti naroky na penézni tok z daného aktiva.

Penize

Penize zahrnuji penézni hotovost, penize v bankach a kratkodobé vysoce likvidni investice s ptvodni
splatnosti nepiesahujici tfi mésice.

Nederivatova finanéni aktiva

Klasifikace

Finanéni aktiva ocefiovana ziistatkovou hodnotou jsou nederivatova finanéni aktiva s pevnymi &i pfedem
ur&itelnymi platbami. Tato finanéni aktiva nejsou kétovana na aktivnim trhu a zahrnuji pfevazné uvéry
poskytnuté netivérovym institucim, pohledavky z obchodnich vztahti a ostatni pohledavky.

Prvotni zachyceni

Finanéni aktiva ocefiovana zistatkovou hodnotou se prvotné vykazi k datu jejich vzniku v redlné hodnote
upravené o transakéni néklady, které jsou pfimo pfifaditelné jejich vzniku.

Oceriovdni

Poskytnuté Gvéry a obchodni pohledavky se oceiiuji po prvotnim zachyceni zistatkovou hodnotou
s uvazenim otekavanych ztrat ze snizeni hodnoty, které ocenéni k rozvahovému dni snizuji.

P¥i ocetiovéni ziistatkovou hodnotou se veskeré rozdily mezi pofizovaci cenou a hodnotou pfi splaceni
vykazuji ve vysledku hospodafeni po dobu trvani pfislusného aktiva, a to za pouZiti efektivni irokoveé miry.

Kratkodobé pohledavky se vykazuji bez zohlednéni vlivu ¢asu na jejich hodnotu (nediskontuji se).
Oductovini

Finanéni aktivum se odtiétuje poté, co vyprsi smluvni pravo na pen&zni toky z daného aktiva nebo poté, co
je pravo na piijem smluvnich pen&znich toki pfevedeno v ramci transakce, kde dojde k pfeneseni v zasadé

viech rizik a uzitkii spojenych s vlastnictvim daného aktiva. Jakykoliv podil na pfevadénych finantnich
aktivech, ktery Spole&nost ziska nebo si ponecha, se vykaze jako samostatné aktivum €i pasivum.
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V.

SniZeni hodnoty

Spolenost pouziva pro vykazovani znehodnoceni financnich aktiv model tvorby opravnych polozek
zaloZeny na ocekéavanych uvérovych ztratach (,,ECL model®).

Finanéni aktiva ocefiovana ziistatkovou hodnotou se posuzuji z hlediska existence naznakd snizeni hodnoty
vidy k rozvahovému dni. Proto spoletnost zejména sleduje, zda nenastala néktera z nize uvedenych
skutednosti, ktera by vedla ke zvy$eni uvérového rizika:

protistrana vykazuje zavazné finanni obtize,
doglo k porugeni smlouvy, napt. prodleni pfi splaceni nebo nesplaceni trok ¢i jistiny,

nastala situace, kdy je pravdépodobné, Ze na dluznika bude vyhlasen konkurz nebo u n€jz dojde k finanéni
reorganizaci,

vymizi aktivni trh pro finanéni aktivum z diivodu finan¢nich obtizi.

Metoda oéekdvanych ivérovych ztrdt na sniZeni hodnoty (ECL)

Metoda o&ekavanych tvérovych ztrat na snizeni hodnoty bere v {ivahu soucasnou hodnotu vsech ztrat
zpiisobenych selhanim dluznika, a to (i) béhem nasledujicich dvanacti mésicii, nebo (ii) behem ocekavané
doby trvani finanéniho nastroje v zavislosti na tom, zda doglo ke zhor3eni kreditniho rizika od pocate¢niho
zaG&tovani. Model snizeni hodnoty méfi opravné polozky na uvérové ztraty pomoci tfifdzové metody
zaloZené na stupni zhor$eni kreditniho rizika od po¢ate¢niho zau¢tovani:

Faze 1 (,Stage 1) — Pokud nedoslo k vyznamnému naristu tvérového rizika (SICR) od prvotniho
zatiétovani finanéniho néstroje, je vykazana opravna polozka ve vysi odpovidajici o¢ekdvanym uvérovym
ztratam za 12 mésict (o¢ekavané uvérové ztraty, které vyplyvaji udalosti, které mohou nastat v priibéhu 12
mésici po datu ucetni zavérky). Urokové vynosy jsou zauétovany metodou efektivni urokové sazby
aplikované na hrubou ¢etni hodnotu finan¢niho aktiva.

Faze 2 (,.Stage 2+) — Pokud dojde k vyznamnému nartstu ivérového rizika (SICR) od prvotniho zatctovani,
ale finanéni nastroj neni v selhani, je vykéazana opravna polozka ve vy3i odpovidajici otekavanym
avérovym ztratam za celou dobu trvani finanéniho nastroje (ofekdvané Gvérové ztraty, které jsou
disledkem vSech moznych udalosti vyvolavajicich ztratu po dobu trvani finan¢niho nastroje). Urokové
vynosy jsou zatiétovany metodou efektivni Grokové sazby aplikované na hrubou ucetni hodnotu finanéniho
aktiva.

Faze 3 (..Stage 3)— V této fazi jsou zahrnuty finanéni nastroje v selhani. Podobné jako u Faze 2 je vykéazana
opravna polozka ve vysi odpovidajici oéekavanym uvérovym ztritam za celou dobu trvani finan¢niho
nastroje. Urokové vynosy jsou zaiiétovany metodou efektivni drokové sazby aplikovane na istou ucetni
hodnotu finan¢niho aktiva.

Ocenéni oCekdvané uvérové ztrdty

Odhad o&ekavanych tivérovych ztrat je modelovan na zékladé pravdépodobnosti selhani (PD), expozice v
selhani (EAD) a ztraty v selhéni (LGD). Podrobnosti k témto statistickym parametrim/vstupiim jsou
nasledujici:

Pravdépodobnost sethani (PD) je odhad pravdépodobnosti selhani za dané €asové obdobi.

Expozice v selhani (EAD) je odhad expozice k selhani k budoucimu datu, s ohledem na ocekavané zmény
v expozici po dni getni zavérky, véetné splatek jistiny a uroki, at’ uz sjednanych ve smlouvé, nebo jinak,
otekavané Gerpani uvérovych prislibl, a Grok nabéhly ze splatek po splatnosti.

Ztrata v selhani (LGD) je ztrata vznikla v ptipadé, kdy dojde k selhani. Vychézi z rozdilu mezi dluznymi
smluvnimi penéZnimi toky a témi, které véfitel odekava, Ze obdrZi, veetné realizace pfislusné zastavy.

Ocenéni o&ekévané trokové ztraty a zhodnoceni vyznamného nardstu uvérového rizika bere v potaz
informace o minulych udélostech a sougasnych podminkach, stejné jako racionélni a podloZené predpovedi
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Uc&etni zavérka J& T Global Finance XI., s.r.0. za obdobi od 1. ledna 2022 do 31. prosince 2022

(d)

(e)

®

ii.

budoucich udalosti a ekonomickych podminek. Odhad a aplikace informaci ohledné¢ budouciho vyvoje
vyZzaduje pouziti vyznamnych odhady.

Vykazovdni opravné poloZky pro iivérové ztrity ve vykazu o financni pozici

U finanénich aktiv ocefiovanych ziistatkovou hodnotou je opravna polozka vyjadfujici oekavanou ztratu
ze znehodnoceni finanéniho aktiva odeétena od hrubé uéetni hodnoty finanéniho aktiva.

Finanéni zavazky

Spole&nost méa nasledujici finanéni zavazky: vydané dluhové cenné papiry a zdvazky z obchodnich vztahi.
Tyto finan&ni zdvazky se pii prvotnim zachyceni vykazuji v realné hodnoté véetné veskerych piislusnych
pFimo souvisejicich transakénich nakladii. Nésledns jsou finanéni zavazky ocefiovany v zistatkové hodnoté
za pouziti efektivni irokové miry.

Finanéni zavazek se odii¢tuje po spinéni, zruseni nebo vyprseni smluvnich povinnosti.

Financni vynosy a naklady

Financni vynosy

Finanéni vynosy zahrnuji zejména vynosové aroky z investovanych prostiedki. Vynosové uroky se ve
vysledku hospodateni &asové rozlisuji, pfiemz se uplatiiuje metoda efektivniho troku, tj. za pouZziti
efektivni Grokové sazby, jez diskontuje predpokladané budouci pen&zni toky za dobu ptedpokladané

zivotnosti finanéniho nastroje. P¥i vypottu trokového vynosu se efektivni irokova sazba pouZije na hrubou
tgetni hodnotu aktiva (pokud neni aktivam znehodnoceno).

Finanéni ndaklady

Finanéni naklady zahrnuji zejména nakladové uroky z emitovanych dluhopist na bazi metody efektivniho
tiroku a déle ostatni finan¢ni néklady jako jsou bankovni poplatky.

Daii z pFijmi
Daii z pFijmi zahrnuje splatnou a odloZenou dati, ktera je zachycena ve vysledku hospodafeni jako naklad

nebo vynos. Spole¢nost neeviduje zadny dopad do Gdetni vykazi, s nimz by souvisela splatna nebo
odlozena dail zachycena mimo vysledek hospodafeni.

Splatnd dari

Splatna daii zahrnuje odhad dané (dafiovy zavazek &i dafiova pohledavka) vypocteny ze zdanitelného zisku
&i ztraty za b&zné obdobi za pouziti dafiovych sazeb platnych k rozvahovému dni, jakoz i veskeré upravy
splatné dané tykajici se minulych let. Zdanitelny vysledek (zisk / ztrata) je ptitom odliSny od vysledku
hospodaieni prezentovaného ve vykazu plného vysledku z diivodu odlisného pohledu na dafiové uznatelné
naklady a vynosy, které jsou od igetniho vysledku hospodafeni odecteny nebo naopak k nému pficteny.

OdloZend dari

Odlozena dail se vypoéte s pouzitim zivazkové metody rozvahového pfistupu, pii niz jsou identifikovany
prechodné rozdily existujici k rozvahovému dni mezi ucetni (hodnota prezentovana ve vykazu financni
situace) a daiiovou (hodnota pouzitelna pii vypotu zdanitelného vysledku) hodnotou aktiv a zavazki.
Z rozdili je pomoci odpovidajici dafiové sazby kalkulovana odloZena daii.

Odlozené datiové zavazky jsou vieobecné zachyceny u viech zdanitelnych pfechodnych rozdili a odloZené
dariové pohledavky jsou naopak zachyceny u viech odgitatelnych pfechodnych rozdild, ale pouze
v rozsahu, v némz je pravdépodobné, ?e budou dosazeny zdanitelné zisky, proti kterym mohou byt
odgitatelné piechodné rozdily zuZitkovany. Proto je udetni hodnota odloZené dafiové pohledavky
revidovana ke kazdému rozvahovému dni a snizena v rozsahu, u néhoz uvedena podminka uznatelnosti
neni napinéna.

Odlozené dafiové pohledavky a zdvazky jsou stanoveny pomoci dafiovych sazeb (a dafiovych zakonit), ktere
byly schvaleny v obdobi pred rozvahovym dnem a které se budou aplikovat k okamziku realizovatelnosti
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(a)

odlozené dariové pohledavky, resp. vypofadani odlozeného datiového zavazku. Ocenéni odloZenych
dafiovych zévazkii a pohledavek ptitom odrazi daiiové disledky, které vyplynou ze zpisobu, jakym
Spoleénost k rozvahovému dni o&ekava Ghradu nebo vyrovnani icetni hodnoty svych aktiv a zavazkil.

Stanoveni realné hodnoty

Ucetni postupy a zvefejiiované informace Spole¢nosti vyzaduji stanoveni redlné hodnoty financnich i
nefinanénich aktiv a pasiv. Realné hodnoty byly stanoveny pro ucely ocefiovani anebo zvefejﬁovéni
s pouzitim niZe metod popsanych dale v této pfiloze. Dalsi informace o predpokladech uplatiovanych pfi
stanoveni realné hodnoty se tam, kde je to vhodné, uvadgji v bodech pfilohy, které se konkrétn€ tykaji
daného aktiva ¢i pasiva.

Veskera aktiva a zavazky, které jsou ocenény realnou hodnotou nebo u nichZ je realna hodnota zvefejnéna
v Gietni zévérce, jsou rozdéleny do kategorii v ramci hierarchie stanoveni redlné hodnoty. Urovné
hierarchie jsou stanoveny podle nejniZsi urovné vstupnich adaji vyznamnych pro stanoveni celkové redlné
hodnoty, jak je uvedeno v bod¢ 2 (d):

Nederivatova finan¢ni aktiva a zavazky

Realna hodnota stanovovana pro uéely zvefejnéni se vypodte na zakladé soucasné hodnoty budoucich
penéznich toki z jistin a urokd, diskontovanych trzni irokovou sazbou k rozvahovému dni.
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5.

Penize a penéZni ekvivalenty

v tisicich K¢ K 31. prosinci 2022 K 31. prosinci 2021
Bé&zné uéty u bank 47 2882
Celkem 47 2882

Spolegnost drzi penéZni prostredky u finanénich instituci v Ceské republice, které podléhaji regulatornimu
dohledu. Piipadné znehodnoceni pen&znich prostfedki bylo uvaZovéno na bazi dvandctimésicni
predpokladané ztraty a v ramci provadéné analyzy Spolenost uzaviela, Ze riziko je nevyznamne.

Poskytnuté uvéry

v tisicich K¢ K 31. prosinci 2022 K 31. prosinci 2021
Uvér kone&né matefské spole&nosti JTFG 1032408 1021758
Opravné polozky k otekdvanym ztratam (3 457) (507)
Celkem 1 028 951 1021 251
Dlouhodobé 998 543 1001 493
Kratkodobé 30 408 19 758
Celkem 1 028 951 1 021 251

Dlouhodobé finanéni nastroje predstavuji jistinu Gvéru poskytnutého kone¢né matefské spoleCnosti JTFG,
jehoz splatnost se odviji od splatnosti jistiny dluhopisii (viz bod 9(a) — Vydané dluhopisy), pficemz dle
smluvnich podminek je dluznik povinen splatit ¢astku odpovidajici zédvazku véfitele z emitovanych
dluhopisti piede dnem splatnosti dluhopisii. Kratkodobé finanéni nastroje pfedstavuji nabéhlé uroky k
poskytnutému Gvéru, jez jsou splatné v roce 2023.

Uvéry jsou sjednany jako ramcové, celkova Sastka maximalniho Eerpéni je 1 002 000 tis. K¢. Nominalni
tirokova sazba je fixni. S uvérem nebyly spojené Zadné poplatky, uroky se pritbézn€ spléci, pfi¢emz splatky
asové prechazeji vyplatam kupénd emitovanych dluhopisii. Efektivni irokova sazba je proto shodné s
nominalni irokovou sazbou.

Kone&né matefské spoleénosti nebyl pFidélen externi rating, Spole¢nost ma vlastni systém pro posuzovani
rizikovosti, jak je uvedeno v bodu 14.

Podrobné informace o tvérech koneéné mateiské spole¢nosti JTFG k 31. prosinci 2022 jsou uvedeny
v tabulce niZe:

v tisicich K¢ Jistina Nabéhly Splatnost Urokovi Efektivni
trok sazba (%) firokovi

sazba (%)

Uveér JTEG 1 1002 000 30408  27.07.2026 6.31 6,31
Celkem 1 002 000 30 408 - - -

K 31. prosinci 2021:

v tisicich K¢ Jistina Nabéhly Splatnost Urokov4 Efektivni
urok sazba (%) tlirokova

sazba (%)

Uver JTFG 1 1 002 000 19 758 27.07.2026 6,31 6,31
Celkem 1 002 000 19 758 - - -
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Pen&zni toky z Gvérii do matefské spole€nosti odpovidaji penéznim tokiim z vydanych dluhopisi.

Informace o vykiazaném znehodnoceni

Informace vykazované o opravné poloZzce k uvéru jsou uvedeny v tabulce nize:

v tisicich K¢ Zistatek k 1.1.2022 Tvorba Zustatek k 31.12.2022
Uveér JTFG 507 2 950 3 457
Celkem 507 2 950 3457

Opravna polozka je vykazéana ve vysi odpovidajici oéekavanym Givérovym ztratim za 12 mésici (ocekavané
uvérové ztraty, které vyplyvaji z udalosti, které mohou nastat v prib&hu 12 mésict po datu ticetni zavérky),
tzn. vramci Faze 1 (,Stage 1¢). V pribshu ugetniho obdobi nedodlo k pfesunim mezi jednotlivymi
trovnémi, tedy v ramci klasifikaci Stage 1 az 3. Uvér neni zajiStén.

Zpuisob stanoveni vySe opravné polozky, spolu s parametry PD a LGD je bliZe popsan v bodé& 14 — Postupy
fizeni rizik a zvefejiiovani informaci.

Informace o realné hodnoté

Nasledujici tabulka uvadi redlnou hodnotu tro¢enych néstrojii vykazovanych v amortizované pofizovaci
cené:

v tisicich K¢ K 31. prosinci 2022 K 31. prosinci 2021
. ) Redlna
U¢etni hodnota Redlna hodnota Uéetni hodnota hodnota
Uvér JTFG 1028 951 927 666 1021 251 949 550
Celkem 1 028 951 927 666 1021 251 949 550

Veskeré urodené finanéni nastroje vedené v amortizované pofizovaci cené¢ jsou zafazeny do rovné 3
hierarchie realné hodnoty (vice podrobnosti o ocefiovacich metodach viz bod 2 (d) — PouZivani odhadi a
souvisejici kli¢ové zdroje nejistoty).

Realna hodnota vychazi z ocenéni smluvniho prava na uhradu jistiny a pfisluSenstvi (iroku pocitaného
nominalni urokovou sazbou), které spole¢nost k 31. prosinci 2022 za dluZnikem m¢la.

Jina aktiva

v tisicich K¢ K 31. prosinci 2022 K 31. prosinci 2021
Naklady piistich obdobi 688 694
Celkem 688 694
Z toho krdtkodobé 688 694
Celkem 688 694

Casové rozlisené naklady ve vysi 688 tis. K& (k 31. prosinci 2021 ve vysi 694 tis. K¢) ptedstavuji poplatky
za administraci dluhopisi. BliZze k emisim viz bod 9 — Vydané dluhopisy.
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8.

(@)

Vlastni kapital

Schvaleny, emitovany a pIné splaceny zakladni kapital byl k 31. prosinci 2022 tvofen penézitym vkladem
ve vysi 200 tis. K¢.

K 31. prosinci 2022 Podil Vlastnicky podil Hlasovaci prava

v tis. K& % %
J&T INTEGRIS GROUP LIMITED 200 100 100
Celkem 200 100 100
K 31. prosinci 2021 Podil Vlastnicky podil Hlasovaci priava

v tis. K¢ % %
J&T INTEGRIS GROUP LIMITED 200 100 100
Celkem 200 100 100

Spole¢nost k 31. prosinci 2022 vykazuje zaporny vlastni kapital ve vysi 1 192 tis. K&. Vedeni Spole¢nosti
tento stav poklada za pouze prechodny, zpisobeny pievaziné naklady na tvorbu opravnych poloZek dle
modelu ECL (viz bod 6 - Poskytnuté tvéry a bod 14 - Postupy fizeni rizik a zvefejiiovani informaci).
Spole¢nost otekava, ze v den splatnosti poskytnutého uvéru, ke kterému jsou opravné polozky natvofeny,
bude uvér fadné splacen a opravné polozky rozpustény.

Obchodni model Spoleénosti je zaloZeny na kladné urokové marzi mezi emitovanymi dluhopisy a
poskytnutym Gvérem koneéné matefské spoleénosti zajistujici pokryti nédkladdi spojenych s provozem
Spole¢nosti a nakladi spojenych s emisi dluhopisii. Vedeni Spolecnosti ocekava, ze k datu splatnosti
dluhopisti, bude Spoletnost operovat s kladnym vlastnim kapitilem, ktery bude nasledné vyplacen
jedinému spole¢nikovi.

Vedeni Spole¢nosti neotekava zadné vyznamné nejistoty, které by ohrozily ptedpoklad neomezeného
trvani Spole€nosti.

Vydané dluhopisy a pFijaté avéry

Vydané dluhopisy
v tisicich K¢ K 31. prosinci 2022 K 31. prosinci 2021
Vydané dluhopisy v ziistatkové hodnoté 1 006 335 1002 231
Celkem 1006 335 1002 231
Dlouhodobé 979 894 979 893
Krdtkodobé 26 441 22 338
Celkem 1006 335 1002 231

Kratkodobé finanéni nastroje predstavuji nab&hlé Groky k vydanym dluhopisim splatné do jednoho roku
od rozvahového dne.
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Vydané dluhopisy v amortizované poFizovaci cené

Podrobné informace o dluhopisech vydanych k 31. prosinci 2022 jsou uvedeny v tabulce nize:

v tisicich K¢ Jistina Niklady Splatnost Urokovi Efektivni
Diuhopisy J&T Global a nabéhly drok sazba trokovi
Finance XI (%) sazba (%)
Transe 1 501 000 1593 27.07.2026 49 5,53
Trange 2 501 000 2742 27.07.2026 4,9 545
Celkem 1 002 000 4 335 - - -

Dluhopisy byly vydany 27. &ervence 2021 v pfedpokladané celkové jmenovité hodnote emise 1 002 mil.
K&. Jsou kétovany na Burze cennych papirG Praha a splatné v roce 2026 (dale také ,,Dluhopisy JTGF XI.
4,90/26). Urok je splatny pololetné, vzdy k 27. lednu a 27. Servenci. Celkova nominalni ¢astka upsanych
dluhopisi k 31. prosinci 2022 ¢inila 1 002 000 tis. K¢.

Za dluhy Emitenta z Dluhopist JTGF XI. 4,90/26 se ve formé& finanéni zaruky podie ¢eského prava zarucila
spoleénost J& T FINANCE GROUP SE (kone¢na matefska spolecnost), a to v celé vysi nabé&hlé hodnoty
dluhu.

Spole¢nost miize Dluhopisy JTGF XI. 4,90/26 kdykoliv za jakoukoliv cenu odkoupit na trhu nebo jinak.
Pokud nedojde k predéasnému splaceni (moznost, o niZ Spoleénost v souasné chvili neuvazuje),
Spolegnost splati jistinu Dluhopist JTGF XI. 4,90/26 jednorazové dne 27. Eervence 2026.

Dluhopisy JTGF XI. 4,90/26 byly ve svém ocenéni inicialng ponizeny o transakéni naklady ve vysi 22 107
tis. K& vynalozené v souvislosti s emisi. Tyto naklady se stavaji soucasti trokovych nékladi po dobu
existence Dluhopisti JTGF XI. 4,90/26 prostfednictvim pouziti efektivni trokové sazby ve vysi 5,53% pro
prvni tran$i a 5,45% pro druhou transi.

Pfijaty nakoupeny Girok souvisi s druhou transi a jedna se o nabéhly urok za dobu od emise dluhopisu do
Gipisu druhé transe. Tento trok je vyplacen zpét investorim v ramci prvni vyplaty kuponu.

Informace o realné hodnoté

Nasledujici tabulka uvadi realnou hodnotu urogenych nastrojii vykazovanych v amortizované pofizovaci

cené:
v tisicich K¢ K 31. prosinci 2022 K 31. prosinci 2021

Utetni hodnota  Realnd hodnota  Ufetni hodnota  Redln4 hodnota
Vydané dluhopisy v
amortizované pofizovaci cené 1006 335 942 707 1002 231 997 676
Celkem 1006 335 942 707 1002 231 997 676

Vydané dluhopisy vedené v amortizované pofizovaci cené jsou zafazeny do urovné 1 hierarchie realné
hodnoty (vice podrobnosti o ocefiovacich metodéch viz bod 2 (d) — Pouzivani odhadii a souvisejici klicove
zdroje nejistoty). Realna hodnota pro uroveii 1 byla vypoditina na zékladé aktudlné kotované ceny
dluhopisti k 31. prosinci 2022 (k 31. prosinci 2021) a piedpokladanych vydaji, které by Spolecnost k
rozvahovému dni musela vynalozit, aby dluh zanikl.
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(b) Prijaté uvéry

v tisicich K& K 31. prosinci 2022 K 31. prosinci 2021
Uvéry od spolegnosti ve skuping 22 353 21 600
Celkem 22 353 21 600
Z toho krdtkodobé 22353 21 600
Celkem 22353 21 600

Prijaté kratkodobé financovani predstavuje avér od matefské spolecnosti J&T INTEGRIS GROUP
LIMITED. Splatnost Gvéru byla prodlouzena dodatkem uzavienym dne 21. Cervna 2022 z 20. ervence
2022 na 20. &ervence 2023, proto je vykazovan jako kratkodoby v b&Zném i v minulém obdobi.
K rozvahovému dni &ini jistina 21 530 tis. K& (v minulém obdobi ve stejné vysi) a nabehly nesplaceny urok
823 tis. K& (v minulém obdobi 70 tis. K¢). Uvér uroen urokovou sazbou 3,5 procenta. Vzhledem ke
smluvni splatnosti Spole¢nost uzaviela, ze rozdil mezi efektivnim a nominalnim drokem nebude vyznamny.

Riziko likvidity, kterému je Spolenost vystavena v souvislosti s pfijatym financovanim a zavazky
z obchodnich vztaht, je popsano v bodé 14 — Postupy Fizeni rizik a zvefejiiovani informaci.

K 31. prosinci 2022

v tisicich K¢ Jistina Nabéhly Splatnost Urokovi Efektivni
tirok sazba (%) urokova

sazba (%)

Uvér JTIG 21530 823  20.7.2023 3.5 3,5
Celkem 21 530 823 - - -

Informace o realné hodnoté

Nasledujici tabulka uvadi redlnou hodnotu GroGenych uvéri vykazovanych v amortizované porizovaci
cené:

v tisicich K¢ K 31. prosinci 2022 K 31. prosinci 2021

Uketni hodnota Realna hodnota Uketni hodnota Redlna hodnota

Uvéry v amortizované
pofizovaci cené 22353 22 353 21 600 21 600

Celkem 22 353 22 353 21 600 21600

Uvéry vedené v amortizované pofizovaci cené jsou zatazeny do trovné 3 hierarchie realné hodnoty (vice
podrobnosti o ocefiovacich metodach viz bod 2 (d) — PouZivani odhadd a souvisejici kli¢ové zdroje
nejistoty).

Realna hodnota vychazi z ocenéni smluvniho prava na Ghradu jistiny a pfisludenstvi (aroku pocitaného
nominalni Grokovou sazbou), které Spoleénost k 31. prosinci 2022 vici véfiteli méla, s pfihlédnutim
k nakladtm, jeZ by spole¢nost musela vynalozit, aby dluh zanikl.
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(c)

Rekonciliace pohybu zivazki na penéZzni toky vyplyvajici z finan€nich €innosti

v tisicich K¢

Zistatek fin. ndstroji k 1. lednu 2022

Zminy z penéznich tokii z finan¢ni ¢innosti
Urokové néklady
Zaplacené uroky

Ostatni zmény souvisejici se zivazky celkem

Zistatek k 31. prosinci 2022

v tisicich K¢

Zistatek fin. nastroju k 15. iinoru 2021

Zminy z penéZnich toki z finanéni ¢innosti
PHjmy z vydanych dluhovych cennych papirti
Zména stavil uveri

Poplatky spojené s emisi diuhopist

Nabéhly rok

Zmiény z penéznich toki z financni ¢innosti celkem

Nepenézni pohyby - kapitalizace
Urokové néklady
Zaplacené uroky

Ostatni zmé&ny souvisejici se zivazky celkem

Zustatek k 31. prosinci 2021

Finanéni néstroje

(avéry

a dluhopisy) Celkem

1023 831 1023 831

53 955 53955

(49 098) (49 098)

4 857 4 857

1028 688 1 028 688
Finanéni ndstroje
(uvéry

a dluhopisy) Celkem

1002 000 1 002 000

21530 21530

(22 107) (22 107)

5592* 5592

1 007 015 1 007 015

16 816 16 816

16 816 16 816

1023 831 1 023 831

* gastka predstavuje Grok, ktery nabihal od data emise dluhopisii do data wpisu investorem, ve vysi 5 592 tis. K&, jenZ byl
Spolegnosti investory uhrazen, aby mohl byt zahrmut v prvni vyplaté kuponu. PoloZka je uvedena jako urokovy pfijem ve finan¢ni
&innosti ve vykazu cash-flow.

10. Zavazky z obchodnich vztahi a jiné zavazky

v tisicich K¢ K 31. prosinci 2022 K 31. prosinci 2021
Zéavazky z obchodnich vztahil a jiné zadvazky 1523 1355
Celkem 1523 1355
Z toho krdtkodobé 1523 1355
Celkem 1523 1355
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11.

Zavazky z obchodnich vztahii a jiné zavazky nebyly k 31. prosinci 2022 ani k 31. prosinci 2021 zajistény.
Zavazky se prevazné vztahuji k finanénim nakladim spojenym s emisi dluhopisti a administrativnim
nakladiim.

Riziko likvidity, kterému je Spole¢nost vystavena v souvislosti se zavazky z obchodnich vztahi a jinymi
zévazky, je popsano v bodé 14 — Postupy fizeni rizik a zvefejiiovani informaci. Redlnd hodnota zavazki
z obchodnich vztaht a jinych zavazkd je shodné s G¢etniho hodnotou.

Daii z pFijmu
Daii z pFijmi uznana ve vysledku hospodareni

Spolegnost vykazuje k 31. prosinci 2022 za b&Zné obdobi splatnou daii. Na vy3i kalkulovaného daiioveho
zakladu ma vliv rozdilné datiové a i¢etni posouzeni nab&hlych tiroki a poplatkii spojenych s emisi. DalSim
faktorem je dafiovd neuznatelnost nakladovych uroki plynoucich od spojenych osob z titulu nizké
kapitalizace. Splatna i odlozena dai je kalkulovana za pouziti 19% datiové sazby platné v Ceské republice.

Dariovy niklad ve vykaze o uplném vysledku hospodareni
Obdobi Obdobi

od 1.1.2022 od 15.2.2021

v tisicich K¢
do 31.12.2022 do 31.12.2021

Odhad splatné dané z pfijmi za bézné obdobi 594 -
Zptesnéni dan& z piijmii za minulé obdobi dle pfiznani 5 -
Odlozeny datiovy néaklad z titulu pfechodnych rozdilii 81 ®)

680 ®8)

Datiovy niklad celkem

Sesouhlaseni celkového dafiového néakladu k vysledku hospodafeni pied zdanénim lze zobrazit
nasledujicim zpisobem:

v tisicich K¢

Obdobi Obdobi

od 1.1.2022 od 15.2.2021

do 31.12.2022 do 31.12.2021

Zisk/ (ztrata) pfed zdanénim dani z pfijmu (161) (559)

Daiiova sazba 19% 19%

Teoreticka dan kalkulovana z vysledku hospodateni 3D (106)

Nedaiiové naklady - opravné polozky IFRS 9 561 96

Nedatiové naklady - arokové naklady z titulu nizké 143 2
kapitalizace a ostatni

Rozdil ve skute¢né a kalkulované dani za min. obdobi 7 -

Skutetna dan 680 (8)

Efektivni daii (422,36 %) 1,43 %
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12.

Splatna dai ve vykazu o finan€ni pozici

v tisicich K¢ K 31. prosinci 2022 K 31. prosinci 2021
Pohledavka Zavazek Pohledavka Zavazek

Kalkulovany zavazek - 594 - -

Daii celkem - 594 - -

OdloZena daii ve vykazu o finanéni pozici

Na vznik odloZené dané pisobi nasledujici polozKky:

v tisicich K¢ K 31. prosinci 2022 K 31. prosinci 2021
Pohledivka Zavazek Pohleddvka Ziavazek

Amortizace diskontu a nab&hlého

uroku v ocenéni nakoupenych

dluhopist - 73 6 -

Uplatnitelnd dafiova ztrata - - 2 -

OdloZena dan celkem - 73 8 -

Provozni naklady

Nize uvedené provozni naklady predstavuji naklady spojené se zajisténim chodem Spolegnosti.

Ostatni provozni naklady
v tisicich K¢

Administrace, pravni poradenstvi
Utetnictvi a dafiové poradenstvi

Audit

Ostatni (ndjem atd.)

Niklady z pokraéujicich &innosti celkem

2022 2021
195 193
490 392
387 403
141 102

1213 1090

Odména statutarnimu auditorovi za audit aéetni zavérky k 31. prosinci 2022 &ini celkem 387 tis. K¢&. (k 31.
prosinci 2021 367 tis. K&, ve vykazech ¢asové rozliseno do obdobi, v némZ sluzby byly poskytnuty).
Neauditni sluzby nebyly auditorem v roce 2022 ani v roce 2021 poskytnuty.

13. Finanéni vynosy a niklady, zisk/-ztrita z finanénich nastroji

Vykazano ve vykazu zisku a ztraty

v tisicich K¢ Za obdobi od 1.1.2022 Za ebdobi od 15.2.2021

do 31.12.2022 do 31.12.2021
Vynosové troky na zakladg efektivni irokové sazby 63 226 19 758
Finanéni vynosy 63 226 19 758
Nakladové troky (53 955) (16 816)
Tvorba opravné polozky (2 950) (507)
Ostatni finan¢ni naklady (5 269) (1 904)
Finan¢ni ndklady (62174) (19 227)
Cisté finanéni vynosy / (niklady) vykdzané ve vykazu zisku a ztrity 1052 531
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Vynosové tiroky se vztahuji k poskytnutému Gvéru a nakladové uroky k emitovanym dluhopisim a avérim
od spolegnosti ve skupiné. Ostatni finan¢ni naklady predstavuji naklady na platebni styk a v bézném
obdobi dale predev§im administrativni naklady spojené s dluhopisy, jeZ jsou spojeny s obsluhou daného
dluhopisového titulu, véetn& nakladi na financni zaruku.

Transakéni naklady spojené s emisi jsou zahrnuty v urokovych nékladech (viz bod 9 (a) — Vydané
dluhopisy).

14. Postupy Fizeni rizik a zvefFejiiovani informaci

V tomto oddilu jsou popsana finanéni a provozni rizika, jimZ je Spole¢nost vystavena, a zpiisoby, jimiz

vvvvvv

(a) Uvérové riziko

Uvérové riziko je riziko finanéni ztraty, ktera hrozi, jestlize protistrana v transakci s finanénim nastrojem
nesplni své smluvni zavazky. Toto riziko vznika predevsim v oblasti uvérd.

Spolegnost poskytla ivér matefské spole¢nosti J&T FINANCE GROUP SE (dale ,,JTFG*) ve vysi jistiny
k 31. prosinci 2022 1 002 000 tis. K&. Uvér je poskytnut z prostfedkii vybranych z jiz upsanych dluhopisi,
viz také bod 9 - Vydané dluhopisy a pfijaté avéry.

Spolenost mé vlastni systém pro posuzovani kreditniho rizika a na zdklad€ pravidelnych informaci
vyhodnocuje schopnost dluznika splacet.

Spolegnost piitazuje aktivim stupefi rizikovosti zaloZeny na datech, ktera vychazeji z predpokladu
mozného rizika ztraty (vyplyvajiciho napt. z Gietnich vykazi dluznika, manazerskych vypocti atp.) ¢i
mozného rizika pozdni uhrady, na které se pouZije kvalifikované posouzeni kreditniho rizika.

Stupei kreditniho rizika je uréen za pouziti kvalitativnich a kvantitativnich faktord, které jsou indikatorem
pro eventuélni riziko tipadku a jsou v souladu s externi definici ratingovych agentur. Pravdépodobnost
upadku je pak pridélena na zakladg historickych dat, jez tyto agentury sbiraji.

Stanoveni vyznamného zvySeni uvérové rizika (SICR) od prvotniho vykazani

Na konci kazdého uéetniho obdobi Spole¢nost stanovuje, zda Gvérové riziko finanéniho nastroje vyznamné
vzrostlo od prvotniho vykazani daného aktiva. P¥i tomto vyhodnocovani Spoleénost misto zmény ve vysi
otekavané ivérové ztraty bere v tivahu zménu rizika selhani dluznika béhem ocekdvané doby Zivotnosti
daného finan&niho nastroje. Za timto i¢elem Spolegnost porovnava riziko selhani u daného financniho
nastroje ke dni Getni zavérky, s rizikem selhéani k datu jeho prvotniho vykazani, a dale posuzuje pfiméfené
a podpirné informace (dostupné bez nadmémych nakladii a (sili), které naznacuji vyznamny narist
uvérového rizika od prvotniho vykazani.

Pokud doslo k vyznamnému naristu ivérového rizika od prvotniho vykazani, pak je expozice zahrnuta do
stupné 2 a je odhadnuta celozivotni oekavana Gvérova ztrita. Pokud k vyznamnému naristu uveérového
rizika od prvotniho vykazani nedojde, pak expozice ziistava ve stupni 1 (12mési¢ni ECL). Pokud je
expozice v selhani, pak je zafazena do stupné€ 3.

Vyhodnoceni vyznamného naristu avérového rizika je zalozeno na analyze kvalitativnich a kvantitativnich
faktort (viz nize):

Kvalitativni faktory branv v uvahu p#i vvhodnocovani:

Podstata financovaného projektu se zménila s nepfiznivym dopadem na schopnost dluznika generovat
penézni toky,

Dluznik neplni své nefinanéni smluvni zavazky déle neZ Sest mésicu.
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Kvantitativni faktory brany v ivahu pfi vvhodnocovani:

Zhor3eni Gvérového rizika je posuzovano na zaklad€ zmény ratingu od prvotniho zatitovani. Sou€asny rating
je porovnavan s ratingem pfifazenym v okamziku prvotniho zati¢tovani. Spole€nost pouziva interni systém
12ti ratingovych stupii, 13. stupeii je definovan jako selhani.

Znaky selhani

Za uéelem ureni, zda doglo k selhani finanéniho aktiva, spole&nost vyhodnocuje vieobecné znaky selhani,
které jsou uvedeny nize:

 Situace, kdy spole¢nost podala navrh na zah4jeni konkurzu vii¢i dluznikovi;
o Situace, kdy dluznik podal Zadost o vyhlaseni konkurzu;

o Situace, kdy byl vyhlaSen konkurz;

e Dluznik vstoupil nebo se chysta vstoupit do likvidace;

¢ Soud rozhodl, ze dluZnik (pravnicka osoba) nebyl zaloZeny (neexistuje) nebo dluznik (fyzicka osoba)
zemiel;

e Byl vydany pravoplatny rozsudek soudu nebo spravniho organu na vykonani rozhodnuti k prodeji
majetku dluznika nebo exekuci majetku dluznika;

e Situace, kdy je zavazek dluznika po splatnosti déle nez 90 dni;

o zavazek dluznika po splatnosti by mél byt povazovan za vyznamny, pokud je pfekrogen limit
vyjadieny v absolutni ¢4stce i limit vyjadieny v procentech. Aby mohl byt dluznik klasifikovéan
jako dluznik v prodleni po splatnosti, musi byt zavazek po splatnosti vyznamny po nepretrZitou
dobu alespori 90 dnti

o absolutni slozka je vyjadfena jako maximalni ¢astka souctu vech Castek po splatnosti, které
dluznik dluzi Spoleénosti, nebo kterékoli z jejich deefinych spole¢nosti. Tato Eastka je stanovena
na 500 EUR (nebo ekvivalent této &astky) pro neretailové expozice.

o relativni sloZka je vyjadiena jako procento odraZejici ¢astku uvérového zavazku po splatnosti ve
vztahu k celkové vysi vsech rozvahovych expozic vi¢i danému dluznikovi Spole¢nosti, nebo
kterékoli z jejich dcefinych spole¢nosti, s vyjimkou akciové expozice. Procento je nastaveno na
1%

» Situace, kdy musi byt pohledavka restrukturalizovana;

+ Je prokazano, ze vice nez 20 % finan¢nich prostfedkii, které spolecnost poskytla dluznikovi, dluznik
vyuziva k jinému 0&elu, nez ktery je uveden ve smlouve.

Spolegnost pouzila nasledujici model pro kalkulaci opravné polozky zalozené na ocekdvanych avérovych
ztratach (LGD) a pravdépodobnosti tipradku (PD):

K 31. prosinci 2022

Ekvivalent Pravdépodobnost LGD Uketni brutto Od&ekavana uvérovi
externiho ratingu tupadku (PD) hodnota ztrata (ECL)
BBB- 2,09% 16,04% 1032 408 3457

K 31. prosinci 2021

Ekvivalent Pravdépodobnost LGD Utetni brutto Ocekdvand tvérovi
externiho ratingu tipadku (PD) hodnota ztrata (ECL)
BBB- 0,15% 32,65% 1021 758 507

Vykazané znehodnoceni bylo protiétovano na vrub finanénich nakladd.
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Spolegnost téz posuzuje citlivost na zménu kreditniho rizika dluznika. Zméni-li se jeho bonita,
pravdépodobnost ztraty se téz zméni. Pokud se pravdépodobnost tpadku zvysi o 10 % (tj. z 2,09 % na 2.3
%), ECL by se zvysila o 346 tis. K&. Pokud by se pravdépodobnost ipadku snizila 0 10 % (4j. z 2,09 % na
1,88 %), ECL by klesla o 346 tis. K¢.

Spole&nost téz vnima rozdily mezi ekonomickymi podminkami béhem obdobi, za které se sbiraji historicka
data, soutasnymi podminkami a odekdvanymi ekonomickymi podminkami po dobu pfedpokladané doby

pujcky.
Uvérové riziko podle typu protistrany

K 31. prosinci 2022
v tisicich K¢& Podniky Banky Celkem
(nefinanéni instituce)

Aktiva

Penize a penézni ekvivalenty - 47 47
Poskytnuté aveéry 1028 951 - 1028 951
Celkem 1 028 951 47 1 028 998

K 31. prosinci 2021
v tisicich K¢ Podniky Banky Celkem
(nefinanéni instituce)

Aktiva

Penize a penézni ekvivalenty - 2 882 2 882

Poskytnuté uvéry 1021251 - 1 021 251

Celkem 1021 251 2 882 1024133

Uvérové riziko podle teritoria protistrany

K 31. prosinci 2022 .

v tisicich K¢ Ceska Celkem
republika

Aktiva

Penize a penéini ekvivalenty 47 47

Poskytnuté avéry 1 028 951 1028 951

Celkem 1028 998 1 028 998

K 31. prosinci 2021 5

v tisicich K¢ Ceska Celkem
republika

Aktiva

Penize a penézni ekvivalenty 2 882 2 882

Poskytnuté uvéry 1021 251 1021 251

Celkem 1024133 1024 133

K 31. prosinci 2021

Mateiska spole&nost J&T FINANCE GROUP SE se jako finanéni investor aktivné G¢astni Sirokého spekira
investi¢nich piileZitosti, jez zahrnuji investice do bank, cennych papirii a strukturovanych investic, jako
napf. financovani projektd, akvizic, restrukturalizaci a investice do private equity fondu.
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(b)

Riziko likvidity
Riziko likvidity je riziko, Ze se Spoletnost dostane do potizi s plnénim povinnosti spojenych se
svymi finanénimi zdvazky, které se vypofadavaji prostiednictvim penéz nebo jinych finan¢nich aktiv.

Spole¢nost dba standardné na to, aby méla dostatek hotovosti a aktiv s kratkodobou splatnosti k
okamzitému pouZiti na kryti oéekavanych provoznich nakladi na 90 dni, a to vCetné splaceni finan¢nich
zavazk, nikoliv viak na kryti nakladii z potencidlnich dopadi extrémnich situaci, které nelze pfiméfené
predvidat.

Nize uvedens tabulka uvadi rozbor finan¢nich aktiv a zavazkid Spole¢nosti v ¢lenéni podle splatnosti,
konkrétné podle doby, ktera zbyva od rozvahového dne do data smluvni splatnosti. Pro pfipady, kdy
existuje moznost diiv&jsiho splaceni, voli Spole¢nost co nejobezietnéjsi zpiisob posuzovani. Z tohoto
davodu se u zavazkd poéitd se splacenim v nejdfive mozné lhit¢ a u aktiv se poCitd se splacenim
v nejpozdejsi mozné lhite.

K 31. prosinci 2022

v tisicich K¢ Uketni Smiuvni  Méné nez3 3 mésice 1-5 let Déle/
hodnota penéZni mésice az 1 rok Neuréeno

toky"

Aktiva

Penize a penézni ekvivalenty 47 47 47 . . -

Pohledavky z obchodnich vztahti - - - - -

Poskytnuté uvéry 1028 951 1258 266 26 149 31613 1200 504 -

Celkem 1028 998 1258 313 26 196 31613 1200 504 -

Zavazky

Zaptjcky 22353 22 766 - 22 766 -

Z,avazky z obchodnich vztahi a jiné 1523 1523 1523 ) i

zavazKy -

Vydané diuhopisy 1006 335 1198 392 24 549 24 549 1149294

Celkem 1030211 1222 681 26 072 47 315 1149 294 -

Cisty penézini tok 1213 35632 124 (15 702) 51210 -

(1) Smiuvni penézni toky bez zohlednéni diskontovdni na cistou soucasnou hodnotu a véetné pripadného viroku.
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(c)

(d)

K 31. prosinci 2021

v tisicich K¢ Uketni Smluvni  Mén¥ nez 3 3 mésice 1-5 let Déle/

hodnota pen&Zni toky mésice az 1 rok Neuréeno
M

Aktiva

Penize a penézni ekvivalenty 2882 2882 2882 - -

Poskytnuté uveéry 1021 251 1310842 24323 31614 1254 905

Celkem 1024133 1313724 27 205 31614 1254 905

Zivazky

Zaptijeky 21 600 22013 - 22013 -

Z,avazky z obchodnich vztahi a jiné 1355 1355 1355 ) i

2&vazky

Vydané dluhopisy 1002 231 1247 490 24 549 24 549 1198 392

Celkem 1025 186 1270 858 25 904 46 562 1198 392

Cisty pené&zni tok (1053) 42 866 1301 (14 948) 56 513

(1) Smiuvni penézni toky bez zohlednéni diskontovini na Clistou soucasnou hodnotu a véetné Pripadného troku.

Ménové riziko
Spole¢nost je ve své Einnosti vystavena nizkému riziku vykyvu kurzu, nebot’ vétsina transakei se odehrava
ve funkéni méné.

Urokové riziko

Spole€nost je ve své &innosti vystavena nizkému riziku vykyvu tirokovych sazeb, protoze troené zavazky
maji pevné datum splatnosti a jsou trogeny pevnymi tirokovymi sazbami. Podobné, aktiva spole&nosti jsou
téZ uroCena fixni irokovou sazbou. NiZe uvedena tabulka uvadi udaje o rozsahu tirokového rizika Emitenta
podle smluvni lhiity splatnosti finanénich nastrojd. Aktiva a zavazky, které nemaji smluvné stanovenou
Iitu splatnosti nebo nejsou rogen, Jsou seskupeny do kategorie ,,Nedefinovéno.

Finan¢ni informace tykajici se urocenych a nearodenych aktiv a zavazki a Jejich smluvni data splatnosti &
precenéni jsou:

K 31. prosinci 2022

v tisicich K¢& Do 1 roku Irokazs Déle Nedefino- Celkem
let vino

Aktiva

Penize a pen¢zni ekvivalenty 47 - - - 47
Uvéry 30 408 998 543 - - 1 028 951
Celkem 30 455 998 543 - - 1028 998
Pasiva

Emitované dluhopisy 26 441 979 894 - - 1006 335
Uvery 22 353 - 22 353
Z’avazky z obchodnich vztaht a jiné 1523 ) 3 1523
zavazky

Celkem 50 317 979 894 - - 1030211
éisty stav arokového rizika (19 862) 18 649 - - (1213)
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(e

K 31. prosinci 2021

v tisicich K¢ Do 1 roku lrokazs Déle Nedefino- Celkem
let vano

Aktiva

Penize a penézni ekvivalenty 2882 - - - 2882
Uvéry 19 758 1001 493 - - 1021251
Celkem 22 640 1 001 493 - - 1024133
Pasiva

Emitované dluhopisy 22338 979 893 - - 1002231
Piijaté financovani 21 600 - - - 21 600
Zflvazky z obchodnich vztahi a jiné 1355 ) ) ) 1355
zavazky

Celkem 45293 979 893 - - 1025186
Cisty stav irokového rizika (22 653) 21 600 - - 1053

Nominalni éastky finan¢nich néstroji jsou uvedeny v bod€ 6 — Poskytnuté tvéry a 9 — Vydané dluhopisy a
pfijaté Gvéry.

Analyza citlivosti

Vzhledem k tomu, Ze spole&nost vykazuje finanéni aktiva i zavazky v modelu nab&hlé hodnoty, zména
realné hodnoty nema dopad na vysledek hospodateni Spoletnosti. Spole¢nost té% vnima rozdily mezi
ekonomickymi podminkami b&hem obdobi, za které se sbiraji historicka data, sou¢asnymi podminkami a
ocekavanymi ekonomickymi podminkami po dobu pfedpokladané doby puijéky.

Provozni riziko

Provozni riziko je riziko ztrat ze zpronevér, neopravnéné ¢innosti, chyb, opomenuti, neefektivnosti nebo ze
selhani systému. Riziko tohoto typu vznika pfi vSech Einnostech a hrozi viem podnikatelskym subjektiim.
Provozni riziko zahrnuje i pravni riziko.

Primarni odpovédnost za uplatiiovani kontrolnich mechanism® pro zvladani provoznich rizik nese vedeni
Spolecnosti. Obecné pouzivané standardy pokryvaji nasledujici oblasti:

® pozadavky na sesouhlasovani a monitorovani transakci,

* identifikace provoznich rizik v ramci kontrolniho systému,

® ziskanim prehledu o provoznich rizicich si Spole€nost vytvafi predpoklady ke stanoveni a
nasmerovani postupti a opatieni, kterd povedou k omezeni provoznich rizik a k pfijeti rozhodnuti
o:
- uznani jednotlivych existujicich rizik;
- zahdjeni procest, které povedou k omezeni moznych dopadi; nebo
- zGZeni prostoru k rizikovym &innostem nebo Jejich Uplném zastaveni.

Spole¢nost mé ztizen vybor pro audit.

Spolecnost se v soudasné dobé ¥idi a dodrzuje veskeré pozadavky na spravu a Fizeni spolecnosti, které
stanovi obecné zédvazné pravni predpisy Ceské republiky, zejména Zakon o obchodnich korporacich.
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15.  SpFiznéné osoby

(a) Osoba ovlidajici

Spole¢nost J&T Global Finance XI., sr.o. je krozvahovému dni 100% dcefinou spole¢nosti J&T
INTEGRIS GROUP LIMITED se sidlem Klimentos Street 41-43, KLIMENTOS TOWER, 2nd Floor,
Office 24B, P.C. 1061, Nikésie, Kypersk4 republika, registracni ¢islo: HE 207436, Jez je soudasti

konsolida¢niho celku J&T F INANCE GROUP SE.

VSechny transakce se spfiznénymi stranami jsou zalozeny na podminkach shodnych s transakcemi
s nespfiznénymi stranami. Zustatky nesplacené k rozvahovému dni nejsou nijak zajistény a Jjejich
vypofadani se otekava formou penézni platby. Jejich prehledy jsou poskytnuty dale. Informace tykajici se
zaloZeni mateiské spoletnosti JTFG a Jjeji vlastnické struktury byly zvefejnény v konsolidované tidetni

zaveéree spole¢nosti JTFG za G&etni obdobi 2022,

(b) Prehled otevienych ziistatkii se spriznénymi osobami
K 31. prosinci 2022

v tisicich K¢ Konetna Mateiska Dalsi spFiznéné
matersk4 spoleénost strany
spelecnost
Spole¢nosti ovlidané koncovymi vlastniky
Z titulu zistatku na bankovnim udtu - - 47
Z titulu poskytnutého Gvéry 1028 951 - -
Z titulu pfijatého tivéru - (22 353) -
Z titulu predplacenych nakladd - - 568
Z titulu zavazk z obchodniho styku a jiné zavazky (1027) - (103)
Z titulu emitovanych dluhopisd - - (91 938)
Celkem 1027 924 (22 353) (91 426)
Z titulu pfijatych piislibii - 1470 -
Z titulu pfijatych zaruk 1022 867 - -
Celkem 1022 867 1470 -
K 31.prosinci 2021
v tisicich K¢ Koneéna Matefska Dal3i spFiznéné
matefska spoleénost strany
spole¢nost
Spole¢nosti oviddané koncovymi viastniky
Z titulu zistatku na bankovnim Gty - - 2882
Z titulu poskytnutého iivéry 1021 251 - -
Z titulu pfijatého tivéru (21 600) -
Z titulu zavazkii z obchodniho styku a jiné zavazky (1027) - 107
Z titulu emitovanych dluhopist - - (85 749)
Celkem 1020224 (21 600) (82 760)
Z titulu pfijatych pfislibg - 1470 -
Z titulu pfijatych zaruk 1022 867 - -
Celkem 1022 867 1470 -
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(c) Prehled transakci se spFiznénymi osobami:

K 31. prosinci 2022

v tisicich K¢&

Konecna matefska spoleénost
Z titulu nabg&hlého uroku

Z titulu platby za zéruku

Dalsi spfiznéné strany

Z titulu nabg&hlého troku
Ostatni provozni naklady
Celkem

K 31. prosinci 2021

v tisicich K¢

Konetni matefska spoleénost
Z titulu nabé&hlého tiroku

Z titulu platby za zaruku

DalSi spFiznéné strany

Z titulu nab&hlého iroku
Ostatni provozni{ naklady
Celkem

Transakce s kli¢ovymi éleny vedeni

prosince 2022

Vynosy Naklady
2022 2022
63 226 -
- 4 051

- 5400

- 1627

63 226 11 078
Vynosy Naklady
2021 2021
19 758 -
1516

- 1145

- 1380

19 758 4041

Jednatelé Spole¢nosti obdrzeli v roce 2022 odmény za vykon funkce ve vysi 39 tis. K& (v roce 2021 0 K&),
zaroveit byli zaméstnanci jinych spole¢nosti v rimci Skupiny JTFG.

Podminén4 aktiva a podmin&né zivazky

Spole¢nost nevede zadné spory, neposkytla zadné zaruky a neni si védoma ani Zadnych jinych podminénych

aktiv a zavazki, které by pfipadn€ v budoucnu mohly ovlivnit finanéni situaci Spoleénosti.

Po rozvahovém dni nedoslo k zadnym skute&nostem, které by mély vliv na tuto Gletni zavérku.

16.
17. Nasledné udalosti
Datum:

L

30. Cervna 2023

Jednatel

Podpis statutarniho organu

/ ,
Ing. a Gyalogova
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KPMG Ceska republika Audit, s.r.o.
Pobrezni 1a

186 00 Praha 8

Ceska republika

+420 222 123 111

www.kpmg.cz

Zprava nezavislého auditora spole¢nika spolec¢nosti
J&T Global Finance Xl., s.r.o.

Zprava o auditu tucetni zavérky

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZzené Ucetni zavérky spolegnosti J&T Global Finance XI., s.r.o.
(dale také ,Spole¢nost’) sestavené na zakladé mezinarodnich standard( u&etniho
vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou unii, ktera se sklada z vykazu o finanéni situaci
k 31. prosinci 2022, vykazu o Upinem vysledku, vykazu zmén vlastniho kapitalu a vykazu
0 penézZnich tocich za rok kontici 31. prosincem 2022 a pfilohy této Ggetni zavérky,
kterd obsahuje popis pouzitych podstatnych (cetnich metod a dalsi vysvétlujici
informace. Udaje o Spole&nosti jsou uvedeny v bodé 1 pfilohy této ucetni zavérky.

Podle naseho nazoru prilozena ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz finanzni
situace Spole¢nosti k 31. prosinci 2022 a finangni vykonnosti a pené&2nich tokl za rok
koncici 31. prosincem 2022 v souladu s mezinarodnimi standardy G&etniho vykaznictvi
ve znéni pfijatém Evropskou unii.

Zéaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech, nafizenim Evropského
parlamentu a Rady (EU) ¢. 537/2014 a standardy Komory auditorii Ceskeé republiky pro
audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), pfipadné dopinéné a
upravené souvisejicimi aplikacnimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovena témito
piedpisy je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit Ugetni zaverky.
V souladu se zékonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditord
Ceske republiky jsme na Spole¢nosti nezavisli a spinili jsme i dalsi etické povinnosti
vyplyvajici z uvedenych predpist. Domnivame se, ze dikazni informace, které jsme
shromazdili, poskytuji dostate¢ny a vhodny zéklad pro vyjadfeni naseho vyroku.

KPMG Ceska republika Audit, 5.r.0., spoleénost s ruéenim omezenym a &len globalni sité Obchodni rejstiik vedeny ICO 49619187
nezavislych Clenskych spolecnosti KPMG pidruzenych ke KPMG International Limited, Méstskym soudem v Praze DIC CZ6990019%6
anglické privatni spoleénosti s ruéenim omezenym zarukou oddil C, viozka 24185 ID datové schranky: 8h3gtra



Hlavni zalezitosti auditu

Hlavni zalezitosti auditu jsou zalezitosti, které byly podle naseho odborného usudku pfi
auditu ucetni zaveérky za bézné obdobi nejvyznamnéjsi. Témito zaleZitostmi jsme se
zabyvali v kontextu auditu Ucetni zavérky jako celku a v souvislosti s utvarenim nazoru

na tuto zaverku. Samostatny vyrok k témto zalezitostem nevyjadfujeme.

Snizeni hodnoty tuvéru poskytnutych matefské spoleénosti

Viz nasledujici body pfilohy v individuéini ucetni zavérce: 3(c) (Nederivatova finandéni
aktiva) a 6 (Poskytnuteé uvery) ohledné informaci o ucetnich metodach a zvefejnéni

finanénich informaci

Ugetni z&vérka zahrnuje:

e Pohledavky z avéra: 1 002 mil. K¢ k 31. prosinci 2022 (1 002 mil. K& k 31. prosinci

2021), bod 6

e Pohledavky z titulu nabéhlych droka: 30 mil. K& k 31. prosinei 2022 (20 mil. K& k

31. prosinci 2021), bod 6

e Opravnou poloZku na ztraty ze snizeni hodnoty: 3,5 mil. K¢ k 31. prosinci 2022 (1

mil. K& k 31. prosinci 2021), bod 6

e Tvorba opravné poloZky na ztraty ze snizeni hodnoty: 2,9 mil. K& v roce 2022
tvorba opravné poloZky (1 mil. K¢ — tvorba opravné poloZky v roce 2021), bod 6

Hlavni zaleZitost auditu

Jak byla dana zalezitost auditu feSena

Spole¢nost je zvlastni ucelova jednotka
(Special purpose vehicle, SPV), kterou
J&T FINANCE GROUP SE (dale jen
~Skupina) zalozila za ucelem =ziskani
finanénich prostfedk( formou Upisu
dluhopisi. Finanéni prostfedky ziskané z
Upisu dluhopist byly poskytnuty matefske
spole¢nosti J&T FINANCE GROUP SE
ve formeé Gveéru.

Opravné polozky na ztraty z Uvéru
pfedstavuji nejlepsi odhad oc¢ekavanych
uvérovych ztrat vypracovany vedenim k
rozvahovému dni, ktery byl stanoven v
souladu s  pfisludnymi  pozadavky
standardu IFRS 9 Finanéni néstroje.
Model sniZeni hodnoty o&ekavanych
Gvérovych ztrat vyuziva princip dvojiho
ocenéni, podle néjz je opravna poloZka
na ztraty ze snizeni hodnoty ocenéna
bud jako: dvanactimési¢ni ocekavané
uvérove ztraty nebo ofekavané Uvérové
ztraty na celou dobu trvani aktiva podle
toho, zda u dané expozice bylo

Nase auditorske postupy, kromé jiného,
zahrnuji:

e posouzeni souladu metodiky stanoveni
vySe ocekavanych Uvérovych ztrat
pouzivané Spole€nosti s pfislusnymi
pozadavky ramce Ucetniho vykaznictvi
a standardy odveétvi, v némz
Spole¢nost plsobi. Identifikovali jsme
relevantni metody, pfedpoklady, zdroje
dat a zhodnotili jsme, jestli jsou tyto
metody, pfedpoklady a data v souladu
se zminénymi poZzadavky;

e zhodnoceni designu a implementace
vybranych kli¢ovych kontrol spojenych
s kalkulaci opravnych polozek;

e posouzeni adekvatnosti identifikace
davodu vyznamného zvyseni
uvéroveho rizika, kterou provedla

Spole¢nost, na zakladé:



identifikovano vyznamne zvyseni

uvéroveho rizika. o vyhodnoceni  finan&ni  situace
Skupiny veéetné jeji likvidity na
zaklade ucetni zavérky k 31.
prosinci 2022 a

Navratnost Uvéru je zavisla na finanéni
vykonnosti Skupiny. Vyhodnoceni této
vykonnosti  spole¢né s identifikaci
vyznamneho zvySeni Uvérového rizika
vychazi z pfedpokladil budouciho vyvoje
finanéni vykonnosti a vyvoje na trhu, a je
tudiz spojeno svyznamnou mirou
nejistoty.

o analyzy vyvoje cen emitovanych
dluhopist na Burze cennych papiri
Praha v prib&hu a na konci roku.

e posouzeni adekvatnosti  kli¢ovych
Klicové predpokiady a usudky, které parametrd, tj. pravdépodobnosti
Spole¢nost vytvari pro ucely stanoveni selhani a ztraty pfi selhani, které byly
navratnosti Uvéru, zahrnuiji: pouZity  pfi  stanoveni  odhadu

- definovani a wur€eni okamziku oC‘:ekévanyc_:h_ vuvérovych z_trét, g
vyznamného zvjdeni  Gvérového zavkladé“yerejne 'dovstup.nych mforr_nac?
Firileax (pfedevsim uverovych ratingu

;i v odvétvi, v nichz Skupina pusobi) a

- pravdépodobnost selhani (Probability dale na zakladé nasi znalosti Skupiny
of Default — ,PD") a ztratu pfi selhani a odvétvi, v némz Skupina pusobi;
(Loss Given Default - ,LGD"), jejichz

vySi Spole¢nost stanovi svyuZitim e posouzeni spravnosti a  uplnosti

ﬂvéroyy(?h analyz ’Skupiny_ a informaci  tykajicich se  snizeni

nezéwslychl u\féro_vychn r:atmgu hodnoty, které byly uvedeny v u&etni

odvétvi, v nichz Skupina pusobi. zavérce, na zakladé pozadavk
Z tohoto divodu jsme v ramci naseho pfislusnych  standardi  Gcetniho
auditu povaZovali moZnost snizeni vykaznictvi.

hodnoty  pohledavek  z uvérid  za
vyznamne riziko, které vyzadovalo nasi
zvySenou pozornost. Proto tuto oblast
povazujeme za hlavni zaleZitost auditu.

Ostatni informace

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zékona o auditorech informace
uvedené ve vyro¢ni zpravé mimo ucetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni
informace odpovida statutarni organ Spole&nosti.

Nas vyrok k ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je viak soucasti
nasich povinnosti souvisejicich s auditem Ucetni zavérky seznameni se s ostatnimi
informacemi a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materialnim)
nesouladu s ucetni zavérkou ¢&i s nadimi znalostmi o G¢etni jednotce ziskanymi b&hem
auditu ucetni zavérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné
(materialné) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vsech
vyznamnych (materialnich) ohledech vypracovény v souladu s pfislu§nymi pravnimi
pfedpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace splifiuji pozadavky
pravnich pfedpisi na formaini nalezitosti a postup vypracovani ostatnich informaci
v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné nedodrzeni uvedenych pozadavk(
by bylo zplsobilé ovlivnit isudek ¢inény na zakladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupi, do miry, jiz dokazeme posoudit, uvadime, Ze



e ostatni informace, které popisuji skute¢nosti, jez jsou téz pfedmétem zobrazeni
v uCetni zavérce, jsou ve vSech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu
s UCetni zavérkou a

»  ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkli a povédomi o Spole&nosti, k nimz
jsme dospéli pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materiaini)
vécneé nespravnosti. V ramci uvedenych postupl jsme v obdrzenych ostatnich
informacich zadné vyznamné (materialni) vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost statutarniho organu a vyboru pro audit Spoleénosti za ucetni
zaveérku

Statutarni organ Spolecnosti odpovida za sestaveni U€etni zavérky podavajici vérny a
poctivy obraz v souladu s mezinarodnimi standardy Gcetniho vykaznictvi ve znéni
pfijatém Evropskou unii a za takovy vnitfni kontroini systém, ktery povaZuje za nezbytny
pro sestaveni uCetni zaverky tak, aby neobsahovala vyznamné (materiaini) nespravnosti
zplsobené podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani Ucetni zavérky je statutarni orgén Spolecnosti povinen posoudit, zda je
Spole¢nost schopna nepfetrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v ptiloze ugetni
zaverky zalezZitosti tykajici se jejiho nepfetrZittho trvani a pouZiti pfedpokladu
nepretrziteho trvani pfi sestaveni uCetni zavérky, s vyjimkou pfipadl, kdy statutarni
organ planuje zruseni Spole¢nosti nebo ukongeni jeji Cinnosti, resp. kdy nema jinou
realnou moznost nez tak ucinit.

Za sledovani procesu u¢etniho vykaznictvi ve Spole¢nosti odpovida vybor pro audit.

Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze iCetni zavérka jako celek neobsahuje
vyznamnou (materialni) nespravnost zplisobenou podvodem nebo chybou a vydat
zpravu auditora obsahujici nas$ vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velka mira jistoty,
nicmeéné neni zarukou, ze audit provedeny v souladu s vyse uvedenymi piedpisy ve
vsech pfipadech v uetni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materialni)
nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvodl nebo chyb a povazuji se
za vyznamneé (materiaini), pokud lze realné predpokladat, ze by jednotlivé nebo
v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé ucetni zavérky na jejim
zakladeé pfijmou.

PTi provadéni auditu v souladu s vy$e uvedenymi pfedpisy je nasi povinnosti uplatiovat

behem celého auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi

povinnosti:

« ldentifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti Uéetni zaveérky
zpusobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy
reagujici na tato rizika a ziskat dostatecné a vhodné dikazni informace, abychom
na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko, ze neodhalime vyznamnou
(materialni) nespravnost, k niz doslo v dusledku podvodu, je vétsi ne? riziko
neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti zplsobené chybou, protoze
soucasti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani, umysind opomenuti,
nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni vnitfnich kontrol.



e Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spole&nosti relevantnim pro audit
v takovém rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné
s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit nazor na uginnost jejiho
vnitfniho kontrolniho systému.

e Posoudit vhodnost pouzitych u¢etnich pravidel, pfiméfenost provedenych ucetnich
odhadl a informace, které v této souvislosti statutarni organ Spoleénosti uvedl
v pfiloze Ucetni zaveérky.

» Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu nepfetrZitého trvani pfi sestaveni Ugetni
zavérky statutarnim organem a to, zda s ohledem na shromazdéné dikazni
informace existuje vyznamna (materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo
podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost Spoleénosti nepretrzite
trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, ze takova vyznamna (materiaini) nejistota existuje,
je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti
v pfiloze Ucetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostatecné, vyjadfit
modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti Spole&nosti nepretrzité
trvat vychazeji z dukaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy.
Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, e Spolenost ztrati
schopnost nepfetrzité trvat.

»  Vyhodnotit celkovou prezentaci, €lenéni a obsah Ucetni zavérky, véetné prilohy,
a dale to, zda Ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplsobem,
ktery vede k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat osoby povéfené spravou a fizenim mimo jine
o planovaneém rozsahu a nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v
jeho prabéhu uginili, véetné zjisténych vyznamnych nedostatki ve vnitinim kontrolnim
systému.

Nasi povinnosti je rovnéz poskytnout osobam povéfenym spravou a fizenim prohlaseni
0 tom, Ze jsme splnili pfisluné etické pozadavky tykajici se nezavislosti, a informovat je
o veskerych vztazich a dalSich zalezitostech, u nichz se Ize rediné domnivat, ze by
mohly mit vliv na nasi nezavislost, a pfipadnych souvisejicich opatienich.

Dale je nasi povinnosti vybrat na zakladé zalezZitosti, o nichz jsme informovali osoby
poverene spravou a fizenim Spole¢nosti, ty, které jsou z hlediska auditu Géetni zavérky
za bézny rok nejvyznamnéjsi, a které tudiz pfedstavuiji hlavni zaleZitosti auditu, a tyto
zaleZitosti popsat v nasi zpravé. Tato povinnost neplati, kdyZ pravni predpisy zakazuiji
zverejnéni takove zaleZitosti nebo jestlize ve zcela vyjime&ném pfipadé usoudime, se
bychom o dané zélezitosti neméli v nasi zpravé informovat, protoze Ize reainé ocekavat,
Zze mozné negativni dopady zvefejnéni pfevaZi nad pfinosem z hlediska vefejného
zajmu.



Zprava o jinych pozadavcich stanovenych pravnimi predpisy

V souladu s clankem 10 odst. 2 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU)
€. 537/2014 uvadime v na$i zpravé nezavislého auditora nasledujici informace
vyzadovaneé nad ramec mezinarodnich standardl pro audit:

Urceni auditora a délka provadéni auditu

Auditorem Spole¢nosti nas dne 27. fijna 2022 uréila vaind hromada Spole&nosti.
Auditorem Spole¢nosti jsme nepretrzité 2 roky.

Soulad s dodatecnou zprévou pro vybor pro audit

Potvrzujeme, Ze nas vyrok k Ucetni zavérce uvedeny v této zprave je v souladu s nasi
dodatecnou zpravou pro vybor pro audit Spole¢nosti, kterou jsme dne 30. &ervna 2023
vyhotovili dle ¢lanku 11 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) &. 537/2014.

Poskytovani neauditorskych sluzeb

Prohlasujeme, Ze nebyly poskytnuty Zzadné zakazané sluzby uvedené v &l. 5 nafizeni
Evropského parlamentu a Rady (EU) &. 537/2014.

Spolecnosti a podnikim, které ovlada, jsme kromé povinného auditu neposkytli zadné
jiné sluzby.

Statutarni auditor odpovédny za zakazku

Ing. Ondfej Fikrle je statutdrnim auditorem odpovédnym za audit udetni zaverky
spolecnosti J&T Global Finance XI., s.r.o. k 31. prosinci 2022, na jehoz zakladé byla
zpracovana tato zprava nezavislého auditora.

V Praze, dne 30. ¢ervna 2023

[ >
/ [y s
!(_'i>§.""'r L -l "—'-—I"“\ l 1 v f'{“'{'tt M ;
! Ing. Oﬁdr‘ej Fikrle
KPMG Ceska republika Audit, s.r.o. Partner
Evidengni ¢islo 71 Evidenéni &islo 2525



IV. ZPRAVA O VZTAZICH



Pisemna zpriva o vztazich mezi ovlidajicimi osobami a ovlidanou osobou a mezi ostatnimi
osobami ovladanymi stejnou ovlidajici osobou za icetni obdobi roku 2022

za spole¢nost J&T Global Finance XI., s.r.o.
vypracovdna dle §82 zdkona & 90/2012 Sb., 0 obchodnich spolecnostech a druzstvech (ZOK)

Zpravu vypracovali jednatelé spole¢nosti J&T Global Finance X1, s.r.0., se sidlem Sokolovska 700/113a,
Karlin, 186 00 Praha 8, ICO: 099 20 021, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
oddil C, vliozka &. 344706, na zakladé dostupnych informaci.

Obdobi, za které je zprava zpracovana: od 1. ledna 2022 do 31. prosince 2022 (déle jen ,,ucetni obdobi 2022°).

I

Struktura vztahé mezi ovladajicimi osobami a ovlidanou osobou a mezi ovlidanou osobou a osobami
ovlidanymi stejnou ovladajici osobou, iiloha ovlidané osoby v ni, zpiisob a prostiedky ovladani.

1.1
Jednateliim spole¢nosti J&T Global Finance XL, s.r.o. je znimo, Ze v u¢etnim obdobi 2022 byla J&T Global
Finance XL, s.r.o. piimo ovladana nasledujicimi osobami:

o J&T INTEGRIS GROUP LIMITED
IC: HE 207436, se sidlem Klimentos Street, 41-43, KLIMENTOS TOWER, 2nd Floor, Office 24B, P.C.

1061, Nikosie, Kyperska republika

1.2
Jednatelim J&T Global Finance XI., s.r.o. je znimo, Ze v i¢etnim obdobi 2022 byla J&T Global Finance

XI., s.r.o. nepiimo ovladana nasledujicimi osobami:

Ing. Ivan Jakabovi¢
datum narozeni 8.10.1972, bytem 32 rue COMTE FELIX GASTALDI, 98000 Monako, Monacké kniZectvi, ktery
ovlada spolu s Ing. Jozefem Tkadem (viz niZe) spoleCnost J&T FINANCE GROUP SE

(dale jen ,,Ing. Ivan Jakabovi¢“ nebo také ,,Oviadajici osoba®)

Ing. Jozef Tka¢ .
datum narozeni 16.6.1950, Julova 10941/32, 831 01 Bratislava — Nové Mesto, Slovenska republika, ktery ovlada
spolu s Ing. Ivanem Jakabovitem (viz vySe) spoleénost J&T FINANCE GROUP SE

(dale jen ,,Ing. Jozef Tka&“ nebo také ,,Ovladajici osoba*)

J&T FINANCE GROUP SE )
1ICO: 275 92 502, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika, kterou ovladaji

spoleéné Ing. Jozef Tka¢ a Ing. Ivan Jakabovi¢

I1.

2.1

Jednateliim J&T Global Finance XI., s.r.o. je znimo, Ze v ietnim obdobi 2022 byla J&T Global Finance
XI., s.r.o. ovlidana stejnymi osobami, spole¢né s nasledujicimi ostatnimi ovlidanymi osobami,
prostiednictvim spole¢nosti J& T FINANCE GROUP SE:

< J &T AGRICULTURE SICAYV a.s. §
1CO: 178 56 400, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika

D J&T BANKA, a.s. )
ICO: 471 15 378, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika
Dile tato spolecnost ovlada:



AVLTERNATIVE UPRAVJANIJE d.o.0.
1C: 30770704700, se sidlem ALEJA KRALJA ZVONIMIRA 1, Varazdin, Chorvatska republika

AMISTA investi¢ni spolecnost, a.s.
1CO: 274 37 558, se sidlem Pob¥ezni 620/3, 186 00 Praha 8, Ceska republika
J&T BANKA, a.s. ma v této spolecnosti podil 80 %

AMISTA consulting, s.r.o.
ICO: 175 90 345, se sidlem Pobfezni 620/3, 186 00 Praha 8, Ceskd republika
J&T BANKA, a.s. ma v této spolecnosti podil 80 %

ATLANTIK financni trhy, a.s.
ICO: 262 18 062, se sidlem Sokolovskéa 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika

Compact Property Fund, investi¢ni fond s proménnym zikladnim kapitalem, a.s.

1CO: 034 51 488, se sidlem Na piikopé 393/11, Staré Mésto, 110 00 Praha 1, Ceska republika, J&T
FINANCE GROUP SE drzi 100 % zakladatelskych akcii investi¢niho fondu Spole¢nost drzi
prostrednictvim spole&nosti J&T BANKA, a.s. neptimo 46,51 % podilovych listli a dal3ich 53,49 %
podilovych listi prostfednictvim spole¢nosti 365.bank, a.s.

Dile tato spolecnost ovlada:

o]

Devel Passage s. r. o.
1CO: 43 853 765, se sidlem Karloveska 34, 841 04 Bratislava, Slovenska republika

FpRESPO BDS a.s.
ICO: 272 09 938, se sidlem Janackovo nabiezi 478/39, Smichov, 150 00

Praha 5, Ceska republika

FORESPO DUNAJ 6 a. s.
1ICO: 47 235 608, se sidlem Karloveska 34, 841 04 Bratislava, Slovenska republika

FQRESPO HELIOS 1 a.s.
ICO: 47 234 032, se sidlem Karloveska 34, 841 04 Bratislava, Slovenska republika

FQRESPO HELIOS 2 a. s.
1CO: 47 234 024, se sidlem Karloveska 34, 841 04 Bratislava, Slovenska republika

FORESPO HOREC A SASANKA a. s.
1CO: 47 232 994, se sidlem Karloveska 34, 841 04 Bratislava, Slovenska republika

FORESPO PALENICA a. s.
1CO: 47 232 978, se sidlem Karloveska 34, 841 04 Bratislava, Slovenska republika

FPRESPO - RENTAL 1 a.s.
1CO: 36 782 653, se sidlem Karloveska 34, 841 04 Bratislava, Slovenska republika

FQRESPO -RENTAL 2 a. s.
ICO: 36 781 487, se sidlem Karloveska 34, 841 04 Bratislava, Slovenska republika

FS)RESPO SOLISKO a. s.
ICO: 47 232 935, se sidlem Karloveska 34, 841 04 Bratislava, Slovenska republika

Il‘jVEST—GROUND a. s.
1CO: 36 858 137, se sidlem Karloveska 34, 841 04 Bratislava, Slovenska republika

OVSTRAVICE HOTEL, a.s. )
1CO: 275 74 911, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika



Compact Property Fund, investi¢ni fond s proménnym zékladnim kapitalem, a.s. ma v této
spole¢nosti podil 50 %

o RDF International, spol. s r.o.
ICO: 31 375 898, se sidlem Dvorakovo nabrezie 8, 811 02 Bratislava, Slovenska republika

- J§LT Bank, a.o.
IC: 1027739121651, se sidlem Kadashevskaya Embankment 26, 115035, Moskva, Ruska federace

J&T BANKA, a.s. ma v této spolecnosti podil 99,945 %
Dile tato spole¢nost viastni podil:

o Interzyanie OAO
1C: 1037700110414, se sidlem Kadashevskaya Embankment 26, 115035 Moskva, Ruska

federace
J&T Bank, a.0. ma v této spole¢nosti podil 50 %

o Leash}g—Medicine Ltd
1C: 1027733018610, se sidlem Office 6, Entrance 1, Bldg. 2, 10, Korovinskoe Shosse,

Moskva, Ruské federace
J&T Bank, a.0. ma v této spole€nosti podil 100 %

- J&T banka d.d.
IC: 0675539, se sidlem Aleja kralja Zvonimira 1, 42000, Varazdin, Chorvatska republika
J&T BANKA, a.s. ma v této spolec¢nosti podil 84,17 %

- J&TIBand Capital Markets, a.s. 5
1CO: 247 66 259, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Cesk4 republika

Dale tato spole¢nost ovlada:

o Fondeve a.s. 5
1CO: 066 91 862, se sidlem Rumunska 22/28, Vinohrady, 120 00 Praha 2, Ceska republika

J&T IB and Capital Markets, a.s. ma v této spole¢nosti podil 11 %

o FVE Holding, s.r.o. 5
ICO: 144 27 711, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika

Dile tato spolecnost ovlada:

* FVE éejkovice S.I.0. 5
1CO: 289 13 698, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska

republika

* FVE Napajedla s.r.o. y
ICO: 289 64 896, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska

republika

= FYE Ném¢éice s.r.o. 5
ICO: 289 66 970, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska

republika

= F}’E Slusovice s.r.o. 5
ICO: 289 64 837, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska

republika

n J§LT Recycle, s.r.0. 5
1CO: 029 44 588, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska

republika



o J&T §ME Finance s.r.o. 5
1CO: 107 30 834, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika

o) XT-Cgrd a.s. 5
ICO: 274 08 256, se sidlem Seifertova 327/85, 130 00 Praha 3, Ceska republika

J&T IB and Capital Markets, a.s. ma v této spolecnosti podil 32 %

- J&T INVESTICNI SPOLECNOST, a.s. )
1CO: 476 72 684, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Cesk4 republika

- J&T INVESTICNA SPOLOCNOST, spriv. spol., a.s.
1ICO: 538 59 222, se sidlem Dvofdkovo nabrezie 8, 811 02 Bratislava — mestska Cast’ Staré¢ Mesto,

Slovenska republika

- J&T ORBIT SICAV, a.s. 5
1CO: 141 51 898, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika

- J&T Leasingova spolecnost, a.s. 5
ICO: 284 27 980, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika

Dale tato spole¢nost ovlada:

o) Renta!it S.r.0. y
ICO: 088 06 594, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika

- J&T NOVA Hotels SICAV, a.s.
ICO: 096 41 173, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika,
J&T FINANCE GROUP SE dr#i 100 % zakladatelskych akcii investi¢niho fondu. Spolecnost drzi
prostiednictvim spole¢nosti J& T BANKA, a.s. nepiimo 48,35 % podilovych listl a dalSich 51,65 %
podilovych listi prostiednictvim spolecnosti 365.bank, a.s.
Dale tato spolecnost ovlada:

o BHP Tatrys.r.o.
1CO: 45 948 879, se sidlem Dvorakovo nabreZie 6, 811 02 Bratislava, Slovenska republika

o) DVIAMOND HOTELS SLOVAKIA, s.r.0.
ICO: 35 838 833, se sidlem HodZovo nam. 2, 816 25 Bratislava, Slovenska republika

< J§LT RFI1 1., s.r.o. 5
1CO: 171 64 028, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika

- Rustonka Development IIs.r.o. y
1CO: 055 85 571, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika

- TERCES MANAGEMENT LIMITED
1C: HE 201003, se sidlem Klimentos, 41-43, KLIMENTOS TOWER, 2nd floor, Flat/Office 23, P.C.
1061, Nikosie, Kyperska republika
J&T BANKA, a.s. ma v této spolecnosti podil 99 %
Dile tato spole¢nost ovlada:

o Interzvnanie OAO
IC: 1037700110414, se sidlem Kadashevskaya Embankment 26, 113035 Moskva, Ruska

federace, TERCES MANAGEMENT LIMITED ma v této spole¢nosti podil 50 %

< J§LT Bank, a.o.
1C: 1027739121651, se sidlem Kadashevskaya Embankment 26, 115035, Moskva, Ruska federace

J&T FINANCE GROUP SE ma v této spolecnosti podil 0,055 %
Dile tato spolecnost ovlada:



- Igterznanie OAO
1C: 1037700110414, se sidlem Kadashevskaya Embankment 26, 115035 Moskva, Ruska federace

J&T Bank, a.0. ma v této spolecnosti podil 50 %

- Leasing-Medicine Ltd
1C: 1027733018610, se sidlem Office 6, Entrance 1, Bldg. 2, 10, Korovinskoe Shosse, Moskva, Ruska
federace
J&T Bank, a.0. ma v této spoleénosti podil 100 %

J&T Bank (Schweiz) AG in Liquidation (d¥ive J&T Bank Switzerland Ltd. in liquidation)
IC: CH02030069721, se sidlem Talacker 50, 12th floor, P.C. 8001 Ziirich, Svycarska konfederace

JTFG FUND I SICAYV, ass.
ICO: 099 03 089, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika

J&T FINANCE GROUP SE, a.s. ma v této spolecnosti podil 60,54 %
(od 9. tnora 2021)

J&T Global Finance XV., s.r.o. (dFive J&T RFI I11., s.r.0.)
ICO: 175 91 287, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika

J§LT Global Finance XIV., s.r.o.
1CO: 54 627 753, se sidlem Dvofakovo nabreZie 8, 811 02 Bratislava, Slovenska republika

J§zT INTEGRIS GROUP LIMITED
IC: HE 207436, se sidlem Klimentos Street 41-43, KLIMENTOS TOWER, 2nd Floor, Office 24B, P.C.

1061, Nikdsie, Kyperska republika
Dile tato spole¢nost ovlada:

Bayshore Merchant Services Inc.
IC: 01005740, se sidlem TMF Place, Road Town, Tortola, Britské Panenské ostrovy
Dile tato spole¢nost ovlada:

o J&T Trust Inc.
IC: 00011908, se sidlem Lauriston House, Lower Collymore Rock, St. Michael, Barbados

- J§LT Global Finance VIIL, s.r.o. 5
1CO: 060 62 831, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika

- J§LT Global Finance IX., s.r.o.
1CO: 51 836 301, se sidlem Dvoidkovo nabreZie 8, 811 02 Bratislava, Slovenska republika

- J&T Global Finance X., s.r.o.
1ICO: 074 02 520, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika

- J§LT Global Finance XIIL., s.r.o.
ICO: 53 546 229, se sidlem Dvoiakovo nabrezie 8, 811 02 Bratislava, Slovenska republika

- J§LT Global Finance XIIL, s.r.o. (dFive J&T Credit Participation s.r.o.)v
1CO: 099 19 821, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika

- J&T MINORITIES PORTFOLIO LIMITED
1C: HE 260754, se sidlem Klimentos Street 41-43, KLIMENTOS TOWER, 2nd Floor, Office 24B,
P.C. 1061, Nikosie, Kyperska republika
Dile tato spolec¢nost ovlada:



o Butch9r313, S.r.0. 5
1CO: 072 82 010, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika

J&T MINORITIES PORTFOLIO LIMITED ma v této spole¢nosti podil 30 %

o) Colorivzo Investment, a.s. y
ICO: 079 01 241, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika

J&T MINORITIES PORTFOLIO LIMITED ma v této spoleCnosti podil 52,63 %
Dile tato spole¢nost ovlada:

C] Joint Venture s.r.o.
ICO: 078 99 327, se sidlem 28. fijna 3346/91, Moravska Ostrava, 702 00

Ostrava, Ceska republika
Colorizo Investment, a.s. ma v této spole¢nosti podil 50 %

Il}dustrial Center CR 11 s.r.o. 5
1CO: 096 37 681, se sidlem V celnici 1034/6, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, Ceské

republika
Colorizo Investment, a.s. ma v této spole¢nosti podil 75 %

QAMP Distribution s.r.o.
1CO: 093 81 333, se sidlem 28. #{jna 3346/91, Moravska Ostrava, 702 00

Ostrava, Ceska republika
Colorizo Investment, a.s. ma v této spole¢nosti podil 50 %

QAMP Infrastructure s.r.o.
1CO: 093 81 325, se sidlem 28. Fijna 3346/91, Moravska Ostrava, 702 00

Ostrava, Ceska republika
Colorizo Investment, a.s. ma v této spolecnosti podil 50 %

OAMP Holding s.r.o.

1CO: 093 81 341, se sidlem 28. fijna 3346/91, Moravska Ostrava, 702 00
Ostrava, Ceska republika

Colorizo Investment, a.s. ma v této spolecnosti podil 50 %

Dale tato spolecnost ovidda:

. OAMP Hall § s.r.o.
1CO: 078 V99 726, se sidlem 28. fijna 3346/91, Moravska Ostrava, 702 00
Ostrava, Ceska republika

. OAMP Hall 6 s.r.o.
1CO: 078 99 751, se sidlem 28. fijna 3346/91, Moravska Ostrava, 702 00

Ostrava, Ceska republika

o Equity Holding, a.s. 5
ICO: 100 05 005, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika
J&T MINORITIES PORTFOLIO LIMITED ma v této spole¢nosti podil 62,64 %

o J&T FINANCE, LL.C
1C: 1067746577326, se sidlem Kadashevskaya Embankment, 26, Moskva, Ruska federace
J&T MINORITIES PORTFOLIO LIMITED ma v této spole¢nosti podil 99,9 %
Dile tato spole¢nost ovlada:

J§zT Real Estate Vostok, LLC
IC: 1077762703809, se sidlem Kadashevskaya Nabereznaya 26, 115035 Moskva,

Ruska federace



= I-!otel Kadashevskaya, LL.C
IC: 1087746708642, se sidlem Kadashevskaya Nabereznaya 26, 115035 Moskva,

Ruska federace

=+ TERCES MANAGEMENT LIMITED
I1C: HE 201003, se sidlem Klimentos, 41-43, KLIMENTOS TOWER, 2nd
floor, Flat/Office 23, P.C. 1061, Nikdsie, Kyperska republika
J&T FINANCE, LLC a.s. ma v této spolecnosti podil 1 %

o) Ilvlterznanie OAO
1C: 1037700110414, se sidlem Kadashevskaya Embankment 26, 113035
Moskva, Ruska federace, TERCES MANAGEMENT LIMITED ma v této

spole¢nosti podil 50 %

% J§LT Mezzanine, a.s. 5
1CO: 066 05 991, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika

Dale tato spolecnost ovlada:

- JTH Visions. r. 0. 5
1CO: 059 41 750, se sidlem Krupska 33/20, 415 01 Teplice, Ceska republika
J&T Mezzanine, a.s. ma v této spolecnosti podil 50 %

- JTH Letiiany s.r.o. 5
ICO: 049 19 211, se sidlem Krupska 33/20, 415 01 Teplice, Ceska republika
J&T Mezzanine, a.s. ma v této spolecnosti podil 50 %

- URE HOLDING LIMITED
I1C: HE 379721, se sidlem 16 Iouniou 1943, 9 AREA B, Flat/Office 202, 3022, Limassol, Kyperska

republika
J&T Mezzanine, a.s. ma v této spolecnosti podil 45 %

< J§LT RFI1V., as. y
1ICO: 178 43 791, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika

< J§LT RF1I V., s.r.o. 5
1CO: 172 59 380, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika

<% J&T SERVICES CR, a.s. )
ICO: 281 68 305, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika

Dale tato spole¢nost ovlada:

*

- J&T SERVICES SR, s.r.o.
ICO: 46 293 329, se sidlem Dvorakovo nabrezie 8, 811 02 Bratislava, Slovenska republika

*

J&T Wine Holding SE y
1CO: 063 77 149, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika

Daile tato spolecnost ovlada:

- KOLBY, as. 5 y
ICO: 255 12 919, se sidlem Ceska &.ev. 51, 691 26 Pouzdiany, Ceska republika

- OUTSIDER LIMITED
1C: HE 372202, se sidlem Klimentos, 41-43, KLIMENTOS TOWER, 2nd floor, Flat/Office 21, P.C.

1061, Nikosie, Kyperska republika
Dale tato spole¢nost ovlada:



SOCIETE CIVILE D'EXPLOITATION AGRICOLE DU CHATEAU TEYSSIER

IC: 316809 391, se sidlem Chateau Teyssier, Vignonet, 33330, Saint Emilion, Francie
OUTSIDER LIMITED ma v této spole¢nosti podil 80 %
Dile tato spolecnost ovlada:

o JQP MALTUS DOMAINES & CHATEAUX (CT Domaines SARL)
IC: 507 402 386, se sidlem Chateau Teyssier, Vignonet, 33330, Saint Emilion, Francie

Rveisten, S.I.0. 5
1CO: 255 33 924, se sidlem Zahradni 288, 692 01 Pavlov, Ceska republika

SAXONWOLD LIMITED

IC: 508611, se sidlem 2 Aurburn Villas Carrickbrennan Road Monkstown Co. Dublin,
A94HX03, Irsko

J&T Wine Holding SE ma v této spole¢nosti podil 80 %

Dale tato spole¢nost ovlada:

o WORLD'S END LLC
IC: 200807010154, se sidlem 5 Financial Plaza, 116, Cnr Trancas & Big Ranch Road, Nap,

Kalifornie, 94558, Spojené staty americké

Wine Resort Pouzdfany, s.r.o.
1CO: 099 88 891, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika

% 365.bank, a. s. (PoStova banka, a.s.)
ICO: 31 340 890, se sidlem Dvorakovo nabreZie 4, 811 02 Bratislava, Slovenska republika
J&T FINANCE GROUP SE ma v této spolecnosti podil 98,46 %
Dale tato spolecnost ovlada:

Ahoj, a.s. (Amico Finance, a.s.)
ICO: 48 113 671, se sidlem Dvotakovo nabrezie 4, 811 02 Bratislava, Slovenska republika
365.bank, a.s. ma v této spolecnosti podil 100 %

ART FOND - Stredoeurdpsky fond sicasného umenia, a.s.

ICO: 47 979 160, se sidlem Dvorakovo nabreZie 4, 811 02 Bratislava — mestska cast’ Staré Mesto,
Slovenska republika

365.bank, a.s. ma v této spole¢nosti podil 87,99 %

Cards&Co, a. s.

1CO: 51 960 761, se sidlem Dvorakovo nabreZie 4, 811 02 Bratislava — mestska ¢ast” Staré Mesto,
Slovenska republika

Dale tato spolecnost ovlada:

o DanubePay, a.s.
ICO: 46 775 111, se sidlem Mileti¢ova 21, 821 08 Bratislava, Slovenska republika

Compact Property Fund, investi¢ni fond s proménnym zikladnim kapitilem, a.s.

ICO: 034 51 488, se sidlem Na piikopé 393/11, Staré Mé&sto, 110 00 Praha 1, Ceska republika, J&T
FINANCE GROUP SE drzi 100 % zakladatelskych akcii investi¢niho fondu. Spolecnost drzi
prostfednictvim spole€nosti J& T BANKA, a.s. neptimo 46,51 % podilovych listd a dalsich 53,49 %
podilovych listii prostfednictvim spole¢nosti 365.bank, a.s.

Dale tato spoleénost ovlida:

o Devel Passage s. r. o.
1CO: 43 853 765, se sidlem Karloveska 34, 841 04 Bratislava, Slovenska republika



o FQRESPO BDS a.s.
ICO: 272 09 938, se sidlem Janakovo néabrezi 478/39, Smichov, 150 00

Praha 5, Ceska republika

o) FpRESPO DUNAJ 6 a. s.
ICO: 47 235 608, se sidlem Karloveska 34, 841 04 Bratislava, Slovenska republika

o FORESPO HELIOS 1 a.s.
1CO: 47 234 032, se sidlem Karloveska 34, 841 04 Bratislava, Slovenska republika

o FORESPO HELIOS 2 a. s.
ICO: 47 234 024, se sidlem Karloveska 34, 841 04 Bratislava, Slovenska republika

o) FS)RESPO HOREC A SASANKA a. s.
1CO: 47 232 994, se sidlem Karloveska 34, 841 04 Bratislava, Slovenska republika

o FORESPO PALENICA a.s.
ICO: 47 232 978, se sidlem Karloveska 34, 841 04 Bratislava, Slovenska republika

o) FpRESPO -RENTAL 1 a.s.
1CO: 36 782 653, se sidlem Karloveska 34, 841 04 Bratislava, Slovenska republika

o FpRESPO -RENTAL 2 a.s.
ICO: 36 781 487, se sidlem Karloveska 34, 841 04 Bratislava, Slovenska republika

o FpRESPO SOLISKO a. s.
ICO: 47 232 935, se sidlem Karloveska 34, 841 04 Bratislava, Slovenska republika

ol I]ﬂVEST-GROUND a. s.
ICO: 36 858 137, se sidlem Karloveska 34, 841 04 Bratislava, Slovenska republika

o OSTRAVICE HOTEL, a.s.
ICO: 275 74 911, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika
Compact Property Fund, investi¢ni fond s proménnym zikladnim kapitdlem, a.s. ma v této
spole¢nosti podil 50 %

o RDF International, spol. s.r.o.
1CO: 31 375 898, se sidlem Dvorakovo nabrezie 8, 811 02 Bratislava, Slovenska republika

J&T NOVA Hotels SICAV, a.s.

1CO: 096 41 173, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika,

J&T FINANCE GROUP SE drzi 100 % zakladatelskych akcii investi¢niho fondu. Spole¢nost drzi
prostfednictvim spoleénosti J& T BANKA, a.s. neptimo 48,35 % podilovych listii a dalSich 51,65 %
podilovych listi prostiednictvim spole¢nosti 365.bank, a.s.

Dale tato spolecnost ovlida:

o BHP Tatrys. r. o.
ICO: 45 948 879, se sidlem Dvorakovo nabreZie 6, 811 02 Bratislava, Slovenska republika

o DIAMOND HOTELS SLOVAKIA, s.r.o.
1CO: 35 838 833, se sidlem HodZovo nam. 2, 816 25 Bratislava, Slovenska republika

PB Finan¢né sluzby, a. s.
1CO: 35 817 453, se sidlem Hattalova 12, 831 03 Bratislava, Slovenska republika

P}B Servis, a. s.
1CO: 47 234 571, se sidlem Karloveska 34, 841 04 Bratislava, Slovenska republika



. 365.invest, spriv. spol, a. s. (PRVA PENZIJNA SPRAVCOVSKA SPOLOCNOST

POSTOVEJ BANKY, sprav. spol., a. s.)
ICO: 31 621 317, se sidlem Dvotakovo nabrezie 4, 811 02 Bratislava, Slovenska republika

- S!(PAY, a. s. (SPPS, a. s.)
ICO: 46 552 723, se sidlem Nam. SNP 35, 811 01 Bratislava, Slovenska republika
365.bank, a.s. ma v této spole¢nosti podil 40 %

- 3§5.ﬁntech, a.s.
ICO: 51 301 547, se sidlem Dvorakovo nabrezie 4, 811 02 Bratislava — mestska Cast” Staré Mesto,

Slovenska republika
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Jednatelim J&T Global Finance XI., s.r.o. je znimo, ze v v priib&hu tuéetniho obdobi 2022 byla spole¢nost

J&T Global Finance XI., s.r.o. ovladdna stejnymi osobami, spole¢né s nasledujicimi ostatnimi ovlidanymi
osobami, které ale k 31. prosinci 2022 jiZ nejsou souéasti propojenych osob:

- 365.life, d.s.s., a.s. (Ddchodkova spravcovska spoloénost’ PoStovej banky, d.s.s., a. s.)
1CO: 35 904 305, se sidlem Dvorakovo nabrezie 4, 811 02 Bratislava, Slovenska republika

(do 28. prosince 2022)

- J&T LOAN FUND, podfond J&T AIF Fund SICAV PLC
1ICO: SV 472, se sidlem TG Complex, Suite 2, Level 3, Brewery Street, Imriehel, BKR 3000, Maltska
republika. Spole¢nost dri prostfednictvim spolecnosti J&T BANKA, a.s. 49,99 % investi¢nich akci
a dalgich 50,01 % investi¢nich akcii prostfednictvim spole¢nosti 365.bank, a.s. a zaroveii ma opci na
ziskani zakladatelskych akcii od p. Romana Hajdy.
(do 3. listopadu 2022)

- J&T REALITY otevieny podilovy fond, J&T INVESTICNi SPOLECNOST, a.s.
ICO: 715 07 949, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika.
Spolegnost drzi prostfednictvim spolecnosti J&T BANKA, a.s. 53,08 % podilovych listi a dalsich
36,36 % podilovych listii prostfednictvim spole¢nosti 365.bank, a.s.
(do 27. prosince 2022)

- N?rcissus S.I.0. )
ICO: 078 47 653, se sidlem Na Hiebenech I1 1718/8, Nusle, 140 00 Praha 4, Ceska republika

(do 11. listopadu 2022)

- S}’ERIDA, a.s. v likvidacii
ICO: 52 424 693, se sidlem Dubravska cesta 14, 841 04 Bratislava — Karlova Ves, Slovenska republika

(do 9. prosince 2022)

Dile v této zpravé jsou vyse uvedené osoby spolu se spole¢nosti J&T Global Finance XI., s.r.0. oznadovany také
jako ,,propojené osoby*.

2.3

Uloha spole¢nosti J&T Global Finance XI., s.r.o.

Spoleénost J&T Global Finance XI., sr.o. je soucasti skupiny spolenosti ovladanych spolecnosti
J&T FINANCE GROUP SE a v ramci této skupiny je jeji ulohou emise dluhopis.
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Zpisob a prostiedky ovladani

Spole¢nost J&T Global Finance X1, s.r.0. je ovladana spole¢nosti J&T INTEGRIS GROUP LIMITED tak, Ze je
jejim jedinym spolenikem, ktery vlastni 100 % hlasovacich prav a vykon hlasovacich prav je tudiz hlavnim
prostiedkem ovladani. V agetnim obdobi 2021 neexistovaly Zadné zvlastni smlouvy mezi spole¢nosti J&T Global



Finance XI., s.r.o. a spoleénosti J&T INTEGRIS GROUP LIMITED ve vztahu ke zptisobiim a prostfedkim
ovladani.

I

Piehled jednani uéinénych v poslednim ucetnim obdobi, ktera byla uinéna na popud nebo v zajmu
ovladajici osoby nebo ji ovlidanych osob, pokud se takovéto jednani tykalo majetku, ktery presahuje
10 % vlastniho kapitilu ovlidané osoby zjiSténého podle ucetni zivérky za ucetni obdobi bezprostiedné
predchazejici u¢etnimu obdobi, za néZ se zpracoviva tato zpriva o vztazich.

Na zakladé Smlouvy o avéru ze dne 20. Eervence 2021 a Dodatku ¢&. 1 ze dne 23. listopadu 2021 a Dodatku €. 2
ze dne 21.6.2022 poskytla propojena osoba J&T INTEGRIS GROUP LIMITED ovladané osob¢, tj. spolecnosti
J&T Global Finance XI., s.r.o. 0vér v maximalni vysi 23 mil. K¢&.

Spole&nost J&T Global Finance XI., s.r.o. jako emitent dluhopisii JTGF XI. 4,90/26, ISIN: CZ0003533077 (dale
jen ,,Dluhoplsy“) emitovala dne 27 &ervence 2021 v souladu s prospektem schvalenym rozhodnutim Ceské
narodni banky &.j. 2021/066865/CNB/570 Dluhopisy o celkové jmenovité hodnoté 501 mil. K&. Spole¢nost J&T
Global Finance XI., s.r.0. jako emitent dluhopisii emitovala dne 19. ¥{jna 2021 navySeni objemu emise v hodnoté
501 mil. K& (moZnost navy$eni objemu az do vySe 1,002 mld. K¢).

Finanéni prostiedky ziskané z emise Dluhopisii byly pouzity na poskytnuti dlouhodobého tvéru propojené
spole¢nosti J&T FINANCE GROUP SE.

Na zakladé Smlouvy o tivéru ze dne 26. Servence 2021 a Dodatku ¢. 1 ze dne 20. fijna 2021 poskytla ovladana
osoba, tj. spole¢nost J&T Global Finance XI., propojené osobg, tj. J&T FINANCE GROUP SE, aveér ve vysi
1,002 mld. K&. Nabghlé troky z poskytnutych finanénich prostiedki ke dni 31. prosinci 2022 &inily ¢astku 30,408
mil. K¢, pti¢emz J&T FINANCE GROUP SE je povinna vratit poskytnuté finan¢ni prostfedky J&T Global
Finance XI., s.r.o. spolu s uroky nejpozdéji do 27. ervence 2026.

Na zakladé Smlouvy o poskytnuti rueni mezi J&T Global Finance XI., s.r.o. jako dluznikem a J&T FINANCE
GROUP SE jako ruditelem ze dne 27. Gervence 2021, poskytla propojena spole¢nost ruceni za dluhopisy ovladané
spolecnosti.

IV.

Prehled vzajemnych smluv mezi osobou ovladanou a osobou ovladajici nebo mezi osobami ovididanymi.

Smlouvy uzaviené mezi spolenosti J&T Global Finance XL, s.r.o. a ostatnimi propojenymi osobami v
pribéhu ni¢etniho obdobi 2021 a 2022:

a) Smlouva o poskytovani sluZzeb administrace mezi J&T Global Finance XI., s.r.o. jako klientem a J&T
SERVICES CR, a.s. ze dne 15.2.2021 — na zikladé smlouvy poskytla propojena spole¢nost sluzby
administrace pro ovladanou spole¢nost;

b) Smlouva o poskytovani odborné pomoci mezi J&T Global Finance XI., s.r.o. jako klientem a J&T
SERVICES CR, a.s. ze dne 15.2.2021 — na zakladé smlouvy poskytla propojena spole¢nost ui¢etni sluzby
pro ovladanou spole¢nost;

¢) Smlouva o poskytovani odborné dafiové pomoci a poradenstvi mezi J&T Global Finance XI., s.r.o. jako
klientem a J&T SERVICES CR, as. ze dne 15.2.2021 — na zakladé smlouvy poskytla propojena
spoleénost sluzby dafiového poradenstvi a transakéné-projektového poradenstvi pro ovladanou
spolecnost;

d) Smlouva o zpracovani osobnich tidajii mezi J&T Global Finance XI., s.r.o. jako spravcem a J&T
SERVICES CR, a.s. jako zpracovatelem ze dne 15.2.2021 — na zakladé smlouvy poskytla propojena
spole¢nost zpracovani osobnich udaju tfetich osob pro ovladanou spole¢nost;




e) Smlouva o poskytnuti sidla a dalSich sluzeb mezi J&T Global Finance XI., s.r.o. jako uZivatelem a J&T
SERVICES CR, a.s. jako poskytovatelem ze dne 15.2.2021 — na zdkladé smlouvy poskytla propojena
spole¢nost sidlo a dalsi sluzby pro ovladanou spolecnost;

f) Smlouva o poskytovani bankovnich sluzeb pro pravnické osoby a podnikatele mezi J&T Global Finance
XL, s.r.o. a J&T BANKA, a.s. ze dne 2.3.2021 — na zakladé smlouvy poskytla propojena spolecnost
zajisténi veskerych bankovnich transakei a vedeni bézného Gctu pro ovladanou spolecnost;

g) Piikazni smlouva mezi J&T Global Finance XI., s.r.o. jako emitentem a J&T IB and Capital Markets, a.s.
jako aranzérem ze dne 8.3.2021 — na zékladé smlouvy poskytla propojena spole¢nost sluzby aranzéra pro
ovladanou spolecnost;

h) Smlouva s administratorem a Zvlastni ujednani ke smlouvé s administratorem mezi J& T Global Finance
XI., s.r.0. jako emitentem a J& T BANKA, a.s. jako administratorem ze dne 30.6.2021 —na zékladé smluv
povéfila ovladana spole¢nost propojenou spolecnost spravcem emise;

i) Smlouva o zajisténi umisténi dluhopisti mezi J&T Global Finance XI., s.r.0. jako emitentem a J&T
BANKA, a.s. jako manaZerem ze dne 30.6.2021 — na zékladé smlouvy zajistila propojena spolecnost
umisténi dluhopisi pro ovladanou spolecnost;

j) Smlouva o poskytovani odborné pomoci mezi J&T Global Finance XI., s.r.o. jako klientem a J&T
SERVICES CR, a.s. ze dne 1.12.2022 — na zakladé smlouvy poskytla propojena spolecnost sluzby pfi
poskytovani odborné pomoci v souvislosti se mzdovou agendou pro ovladanou osobu;

k) Dodatek ¢&. 1 ke Smlouve o zpracovani osobnich udaji mezi J&T Global Finance XI., s.r.o. jako klientem
a J&T SERVICES CR, a.s. ze dne 1.12.2022 — na zékladé¢ Dodatku poskytla propojend spolecnost
zpracovani osobnich udaji tfetich osob pro ovladanou spolecnost;

V.

Zhodnoceni vyhod a nevyhod plynoucich ze vztahii mezi ovlidajici osobou a osobou ovlidanou a mezi
ovladanou osobou a osobami ovlidanymi stejnou ovlidajici osobou véetné konstatovani, zda prevladaji
vyhody nebo nevyhody a jaka z toho pro ovlidanou osobu plynou rizika. Posouzeni, zda vznikla spole¢nosti
J&T Global Finance XI., s.r.0. @ijma, a posouzeni jejiho vyrovnani podle § 71 a 72 ZOK.

Jednatelé J&T Global Finance XI., s.r.0. po zhodnoceni {lohy J&T Global Finance XI., s.r.0. vii¢i ovladajicim
osobam a osobam ovladanym stejnou ovladajici osobou konstatuji, Ze spole¢nosti J&T Global Finance XI., s.r.o.
neplynuly Zadné zvlatni vyhody nebo nevyhody plynouci ze vztahii mezi J&T Global Finance XI., s.r.0. a ji
ovladajici osobou a/nebo osobami ovlddanymi stejnou ovladajici osobou. Spole€nosti J&T Global Finance XI.,
s.r.o. nevznikla Zadn4 ujma, ktera by méla byt vyrovnana podle § 71 a 72 ZOK.

Vegkeré transakce mezi ovladajicimi osobami a J& T Global Finance XL., s.r.o., resp. osobami ovladanymi stejnou
ovladajici osobou a J&T Global Finance XI., s.r.0., byly realizované za podminek obvyklych v obchodnim styku,
pFitemz z téchto vztahti nevznikla J&T Global Finance XI., s.r.o. zddné zvlaStni nevyhoda ¢&i vyznamné riziko.
Vzhledem k provazani sovladajicimi osobami lze konstatovat, ze mezi vyhody patfi zejména moZnost
optimalizace a snizovani nakladii na provoz J&T Global Finance XL, s.r.0., a to zejména prostfednictvim sdileni
know-how a moznosti vyjednani lepsich obchodnich podminek v ramci obchodnich jednani s dodavateli.



VI
Prohlaiujeme, 7e jsme pii ziskivani a ovéFovani informaci pro tudely této zpriavy o vztazich vyvinuli
odpovidajici usili. Zavéry, k nimZ jsme dospéli, byly formulovany po dikladném zvéZeni ziskanych
dostupnych informaci, pFi¢emz veSkeré uidaje uvedené v této zpravé o vztazich povaZujeme za spravné a
uplné.

V Praze dne 31.3.2023

: Jﬂ/
J&T Glob4! Finance XL, s.r.0.
Ing. Ivana Gyalogova

jednatel
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