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I. TEXTOVA CAST VYROCNI ZPRAVY

Charakteristika Spole¢nosti:

Obchodni jméno: J&T Global Finance XI., s.r.o. (dale ,,Spole¢nost” nebo “Emitent™)
Sidlo: Sokolovské 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Cesk4 republika
Identifikaéni &islo: 099 20 021

Pravni forma: spole¢nost s ru¢enim omezenym

Web: www xijtglobalfinance.com

J&T Global Finance XI., s.r.o. vznikla 15. inora 2021 zapisem do obchodniho rejstiiku vedeném u Méstského
soudu v Praze, oddil C, vloZka ¢&. 344706.

Zakladni kapitadl Spole€nosti, ktery je pln¢ splacen, je tvofen penéZitym vkladem jediného spolednika,
spolecnosti J&T INTEGRIS GROUP LIMITED, se sidlem 11 Kyriakou Matsi, NIKIS CENTER, 3rd Floor,
Office 301, P.C. 1082, Nikésie, Kypr, IC: HE 207436, ve vysi 200.000,- K& (slovy: dv& st& tisic korun éeskych)
a €ini tak podil 100 % (slovy: jedno sto procent) (dale ,,J&T INTEGRIS GROUP LIMITED).

Vyrofni zpravy jsou zvefejnény v elektronické podob€ na webové strdnce Spoletnosti
www.Xi.jtglobalfinance.com.

Pifedmét podnikani Spole¢nosti:
- Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v piilohach 1 az 3 Zivnostenského zdkona

Statutarni organ Spole¢nosti k 31. prosinci 2021:

Statutarni orgdn
Ing. Roman Floridn jednatel
Ing. Ivana Gyalogova jednatelka

Ing. Roman Florian

Roman Florién je absolventem Vysoké Skoly ekonomické v Praze, kde v roce 1998 ziskal titul inZenyr. Je také
drZitelem titulu CFA (Chartered Financial Analyst).

V letech 1999 az 2006 pracoval jako investi¢ni manaZer pro spole¢nost Benson Oak. Ve skuping J&T piisobi od
roku 2006, od roku 2010 je Clenem Executive Committee skupiny J&T, a od listopadu 2010 je &lenem
pfedstavenstva spole€nosti J&T IB and Capital Markets, a.s., ktera sa zabyva poskytovanim poradenstvi v oblasti
investi¢niho bankovnictvi. Dale je jednatelem spoleénosti J&T Global Finance VIIL, s.r.o., J&T Global Finance
IX,, s.r.0., J&T Global Finance X., s.r.0., J&T Global Finance XIL., s.r.o., J&T Credit Participation, s.r.o0., J&T
SME Finance s.r.o., Industrial Center CR 11 s.r.o. a Spole¢nosti. Je ¢lenem piedstavenstva ve spoleénosti
Colorizo Investments, a.s. a mistopfedsedou pfedstavenstva spolednosti GLOBDATA a.s. Ve spoleénosti
XT-Card a.s. je mistopfedsedou dozor¢i rady a ve spole¢nostech KOLBY a.s., J&T Wine Holding SE a J&T
Ventures CG SICAYV a.s. zastava funkci ¢lena dozor¢i rady.

Jiné ¢innosti vné Emitent za vyznamné nepovazuje.

Ing. Ivana Gvalogova

Ivana Gyalogova je absolventkou Ekonomické univerzity v Bratislavé, kde v roce 2004 ziskala titul inZenyr.
V roce 2005 se stala drZitelkou obchodni licence Burzy cennych papirii Bratislava. V letech 1998 aZ 2000
pracovala pro spole¢nost Incheba, a.s. jako manazer veletrhi.



Ve skupiné J&T piisobi od roku 2000 na riznych pozicich. Od roku 2017 zastava pozici €lena predstavenstva
ve spoleénosti J&T Mezzanine, a.s. a od roku 2018 je ¢lenem dozoréi rady Equity Holding, a.s.. V roce 2021 se
stala jednatelkou spole¢nosti J&T Global Finance XII., s.r.o., J&T Credit Participation, s.r.o. a Spole¢nosti.

Jiné ¢innosti vné Emitent za vyznamné nepovazuje.
Zpusob jednani za Spole¢nost: Spole¢nost zastupuje kazdy z jednatelli samostatng.

Jednatelé prohladuji, Ze nedoslo k Zadnému stietu zajma. Zadny z Jednatelu neni v pracovmm pomeéru se
Spolecnost1 Clenové statutarniho orgénu neobdrzeli Zadné finanéni, ani nefinanéni odmé&ny spojené s vykonem
jejich funkce.

Informace o konsolida¢nim celku:

Spoleénost je soucasti konsolida¢niho celku spoleénosti J&T FINANCE GROUP SE, se sidlem Sokolovska
700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, ICO: 275 92 502 (dale ,,J&T FINANCE GROUP SE%). Udaje z Gi¢etni
zaveérky Spole€nosti jsou tedy zahrnovany do konsolidované €etni zavérky spoleénosti J& T FINANCE GROUP
SE. Tuto konsolidovanou cetni zavérku je moZné obdrZet na adrese Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00
Praha 8, Ceska republika, pfipadng na internetovych strankich www.jtfg.com, nebo na internetovych strankach
www .justice.cz ve sbirce listin spole¢nosti J&T FINANCE GROUP SE.

Vlastnicka struktura:

Jedinym spole¢nikem Spoleénosti k 31. prosinci 2021 je:

Vklad do Podil na Hlasovaci
zakladniho zakladnim prava
kapitalu kapitilu
v tis. K¢ % %

J&T INTEGRIS GROUP LIMITED, 11 Kyriakou
Matsi, NIKIS CENTER, 3rd Floor, Office 301,
P.C. 1082, Nikésie, Kypr 200 100 100
Celkem 200 100 100

Kvalifikovana uéast:

Jedinym spolegnikem Spole¢nosti je J&T INTEGRIS GROUP LIMITED, IC: HE 207436, se sidlem 11
Kyriakou Matsi, NIKIS CENTER, 3rd Floor, Office 301, P.C. 1082, Nikdsie, Kypr.

Nepiimou kvalifikovanou G¢ast na zdkladnim kapitalu Spole¢nosti ma spole¢nost J&T FINANCE GROUP SE,
ktera je jedinym spole¢nikem spolecnosti J&T INTEGRIS GROUP LIMITED.

Neptimou kvalifikovanou Gi¢ast na zdkladnim kapitalu Spole¢nosti méa Ing. Jozef Tka¢ s pfimym podilem na
hlasovacich pravech v J&T FINANCE GROUP SE ve vy3i 45,05 % a Ing. Ivan Jakabovié s pfimym podilem na
hlasovacich pravech v J&T FINANCE GROUP SE ve vy&i 45,05 %. Zadny dalsi subjekt nedrzi pfimou, nebo
nepiimou kvalifikovanou ui€ast na Spole¢nosti.

Udaje o Einnosti Spoleénosti:

Spolecnost vznikla za Gc¢elem vydani cennych papirti - dluhopisi JTGF XI. 4,90/26, ISIN: CZ0003533077
s pevnym urokovym vynosem ve vysi 4,90 % p. a., v pfedpokladané celkové jmenovité hodnoté emise
501 mil. K¢ (s moZnosti navySeni objemu az do vyse 1,002 mld. K¢&), o jmenovité hodnoté jednoho dluhopisu
ve vysi 3 mil. K¢, splatnych v roce 2026 (dale jen ,,Diuhopisy).



Dluhopisy byly ptijaty k obchodovéni na regulovaném volném trhu Burzy cennych papirt v Praze, a.s., v Ceské
republice. Obchodovéni s Dluhopisy bylo zahdjeno dnem emise 27. Cervence 2021. Centralni dep021tar cennych
papirti CR, a.s. pfidélil Dluhopisiim kéd ISIN: CZ0003533077. Dne 27. &ervence 2021 bylo v ramci primarniho
upisu vydano 167 kusit Dluhopisti. Ke dni 19. fijna 2021 doslo k navySeni emise ve jmenovité hodnoté 501 mil.
K&, tzn., Ze k 19. fijnu 2021 byla vydana celd emise Dluhopisi, tj. byly upsany Dluhopisy Emitenta o celkové
jmenovité hodnoté 1,002 mld. K&.

Vyplata trokovych vynosii z Dluhopist je pololetné vzdy k 27. lednu a 27. &ervenci daného kalendainiho roku.
Spole¢nost J&T FINANCE GROUP SE poskytla na zakladé Smlouvy o poskytnuti ruéeni ze dne 27. &ervence
2021 drziteliim Dluhopist ruc¢eni v plné vysi.

Finanéni prostfedky ziskané z prvotni emise Dluhopisti byly pouZity na poskytnuti dlouhodobého uvéru
spoleénosti J&T FINANCE GROUP SE, s trokem 6,31 % p. a. a splatnosti 27. dervence 2026. Celkova brutto
hodnota poskytnutého uvéru, vEetné nab&hlych trokii, k 31. prosinci 2021 je ve vysi 1,022 mld. K&.

Spolecnost je financné zavisla na své nepfimo ovladajici spolecnosti J&T FINANCE GROUP SE, jelikoz
veskere¢ jeji vynosy jsou spojeny s vySe uvedenym Gvérem a jedinym zdrojem pfijmti Emitenta tak budou firoky
z poskytnutého tivéru.

V priibéhu u¢etniho obdobi 2021 vykonavala Spole¢nost aktivity spojené s &innosti Emitenta cennych papirt.

Pandemie COVID-19 a opatieni, kterd méla zamezit jejimu Siteni, pokradovaly i v priib&hu roku 2021 a opét
patfily k hlavnim hybatelim makroekonomického vyvoje. Vyznamny propad HDP loiiského roku se podatilo
zastavit a Ceska republika i Evropska unie se navratily k ekonomickému riistu. Rovn& se datilo udr¥ovat nizkou
nezaméstnanost.

Novy 3ok, ktery pandemie ekonomice ustédiila, pfiSel ve formé& inflace. Ta se vlivem pfetrhanych
dodavatelskych fetézcil, silné domaci poptavky podpofené vladnimi transfery a napjateho pracovniho trhu v
nekterych evropskych statech pfehoupla az do dvoucifernych hodnot. V Evropské unii dosahla prosincova
meziroéni inflace 5,3 %, v Cesku dosahla 6,6 %.

Zatimco reakce centralnich bank pfi zaatku pandemie vykazovala shodné znaky v podobg uvoltiovani ménové
politiky, jejich reakce na rostouci ceny se jiz vyrazng ligila. Jako jest¥abi se ukdzala Ceska narodni banka, ktera
ménove politickou sazbu, dosahujici ke konci roku 2020 hodnoty 0,25 %, v n&kolika krocich zvedla v roce 2021
na hodnotu 3,75 %. Evropska centralni banka naproti tomu ponechala sazby beze zmény a zatim spie signalizuje
Jejich mirny rist v roce 2022. Podobna situace plati pro americky FED, u kterého vak trhy oéekavaji vyrazngjsi
reakci a nékolik navySeni sazeb v roce 2022.

Uvedené vlivy pandemie COVID-19 nemé&ly vyznamny vliv na &innost spole&nosti v roce 2021.

Z dostupnych informaci k datu vydani vyro€ni zpravy nejsou vedeni Spole¢nosti znimy skuteénosti, které by
zpochybiiovaly pfedpoklad neomezeného trvani Gi¢etni jednotky, na zikladg kterého je tato vyro&ni zprava
sestavena.

Zikladni Ciselné iidaje o hospodaieni Spole¢nosti za rok 2021

Vysledkem hospodafeni Spoleénosti za G€etni obdobi 2021 je ztrata ve vysi 551 tis. K&, ktera se sklada z &istého
urokového vynosu ve vysi 2 942 tis. K& a ostatnich nakladi a vynosii ve vysi 3 493 tis. K&.

VYyznamna soudni Fizeni

Spolecnost neni uéastnikem zadného soudniho sporu ani arbitraZzniho fizeni.

Vyznamné smlouvy

SpoleCnost neuzaviela Zddnou smlouvu mimo své bézné podnikani, ze které by kterémukoliv &lenovi skupiny
J&T FINANCE GROUP SE vyplyvaly jakékoli zavazky nebo naroky, které jsou ke konci ugetniho obdobi pro
Spolecnost podstatné.



Majetkové ucasti, které zakladaji rozhodujici vliv Spole¢nosti

Spoleénost nema zZadné majetkové idasti.

Nabyti vlastnich akcii nebo podild

Spoleénost ve sledovaném Géetnim obdobi nenabyla vlastni podil.

Udaje o ocekiavané hospodaiské situaci v pFistim roce

V roce 2022 bude Spole¢nost usilovat o dosaZeni kladného hospodaiského vysledku a efektivni hospodateni.
Spole¢nost pfedpoklada, ze i v nasledujicim Géetnim obdobi budou Spoleénosti obchodované dluhopisy na Burze
cennych papirii v Praze. Soucasnou vykazovanou ztratu je planovéno kompenzovat predpokladanymi zisky
Spole¢nosti v budoucich letech, plynouci hlavné z kladné urokové marze. J&T FINANCE GROUP SE (kone¢na
mateiska spoleCnost), kterd ru¢i za dluhopisy vydané spoleénosti, je pfipravena zajistit dostate¢né zdroje pro
budouci fungovani Spole¢nosti. Z téchto divodii vedeni Spole¢nosti neoekava zadné vyznamné nejistoty, které
by ohrozily piedpoklad neomezeného trvani Spole€nosti.

Udaje o organizaénich slo¥kich

Spolecnost v roce 2021 nem¢éla organizaéni sloZzku umisténou v tuzemsku ani v zahrani¢i.

Vydaje na vyzkum a vyvoj

Spole¢nost ve sledovaném Gletnim obdobi nevynakladala Z4dné vydaje v oblasti vyzkumu
a vyvoje.

Udaje o investicich do hmotného a nehmotného dlouhodobého majetku

Spole¢nost v pribé¢hu roku 2021 neuskutecnila Zzadné vyznamné investice do hmotného a nehmotného
dlouhodobého majetku.

Udaje o aktivitich v oblasti ochrany Zivotniho prostiedi a pracovné pravnich vztazich

Spole¢nost v pribéhu roku 2021 nevyvijela Zadné aktivity v oblasti ochrany Zivotniho prostiedi.
Spole€nost nema Zadné zaméstnance.

Cestné prohlafeni

Jednatelé Spole€nosti prohlasuji, Ze tato vyroéni zprava podavd vérny a poctivy obraz o finanéni situaci,
podnikatelské Cinnosti a vysledcich hospodateni Emitenta za uplynulé ucetni obdobi a podle jejich nejlepsiho
v&domi, veSkeré informace a udaje v této vyroéni zpravé odpovidaji vyhlidkdm budouciho vyvoje finanéni
situace, podnikatelské ¢innosti a vysledkiim hospodafeni a Z4dné podstatné okolnosti nebyly vynechany.

Prohlaseni o spravé a Fizeni Spole¢nosti (Emitenta cennych papiri)

Spole¢nost nepfijala kodex fizeni SpoleCnosti z diivodu své struktury a povahy s tim, %e dodrzuje zékon
¢. 90/2012. Sb., zakon o obchodnich korporacich a dalsi aplikovatelné pravni ptedpisy, coZ s ohledem na tidel
zaloZeni Spolenosti ve spojeni se systémem vnitfni i vn&j$i kontroly Spole¢nosti, skyta dostateénou miru
ochrany Spole¢nosti a vlastniki dluhopisi.

Spolegnost se fidi Prospektem vyhotovenym v souladu s nafizenim Komise (ES) &. 809/2004, kterym se provadi
smérnice Evropského parlamentu a Rady 2003/71/ES, ktery obsahuje veskeré uidaje o Emitentovi cennych
papird, ruciteli a dluhopisech. Prospekt, tak jako veSkeré dokumenty v ném uvedené jsou pfistupné v sidle
Spolecnosti a téz v elektronické podobé na internetové strance Emitenta www.xi.jtglobalfinance.com.



Pravomoci jednotlivych organti Spolecnosti jsou uvedeny v zakladatelskeé listiné Spoleénosti, dostupné ve sbirce
listin Obchodniho rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze:

A) Valna hromada (jediny spole¢nik):

a) rozhodovéani o zméné obsahu spoleCenské smlouvy, nedochazi-li k ni na zaklad¢ jinych pravnich
skuteénostf;

b) volba a odvolavani likvidatora, vEetn& schvalovani smlouvy o vykonu funkce a poskytovani plnéni
podle § 61 ZOK;

¢) rozhodovani o zruSeni spolecnosti s likvidaci;

d) rozhodovéni o pachtu zédvodu spolenosti nebo takové jeho Césti, k jejimuZ zcizeni se vyZaduje
souhlas valné hromady podle zakona;

€) udélovani pokynil jednatelim a schvalovani koncepce podnikatelské ¢innosti spoleénosti (véetné
jednaciho fadu pro jednatele), nejsou-li v rozporu s pravnimi pfedpisy; valna hromada mizZe zejména
zakazat jednateliim urdité pravni jednani, je-1i to v zajmu spole¢nosti;

f) urceni auditora podle zakona ¢. 93/2009 Sb. o auditorech.

B) Jednatelé:

1) Statutdrnim organem spole¢nosti jsou dva jednatelé.

2) Spoleénost zastupuje kazdy z jednatelti samostatn¢.

3) Podepisovéni za spolecnost se d&je tak, Ze k vytisténé nebo vypsané obchodni firmé spoleénosti
pfipoji jednatel sviij podpis.

4) Jednatelim pfislusi obchodni vedeni spolecnosti, véetné rozhodovani o umisténi adresy sidla

spoleénosti.

Plnéni kodexu Fizeni a spravy spole¢nosti

Spole¢nost prozatim nerozviji poZadovanou politiku rozmanitosti ve vztahu k &lentim vy$$iho managementu.
Spolecnost neuplatiiuje politiku rozmanitosti ve vztahu ke svym zaméstnanciim, nebot’ Z4dné zaméstnance nema.

Vybor pro audit Spole¢nosti

Spole€nost ma ziizen vybor pro audit. SloZeni vyboru pro audit k 31. prosinci 2021:
- Ing. Jakub Kovaf (pfedseda vyboru pro audit)
- Ing. Rudolf Cerny
- Ing. Michal Kube§

Koneéni uzivatelé vyhod

Kone¢ny uEi?iniéi vyhod Podilv %  Sidlo
Y vynhod Yodilv /0 | o1dlo

Julova 10941/32, 831 01 Bratislava — Nové Mesto,

Ing. Jozef Tka 45,05 Slovenska republika

Ing. Tvan Jakabovié 4505 32 rue C’()M:I:E FE’LIX GASTALDI, 98000 Monako,
Monacké kniZectvi

Rainbow Wisdom 9.90 32nd Floor, CITIC Toyver, 1 Tim Mei Avenue,

Investments Limited ’ Central, Hong Kong, Cinska lidova republika

V Praze, dne 24.6.2022
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Ing. Roman Florian

jednatel



II. UCETNI ZAVERKA ZA OBDOBI KONCICI 31.12.2021



J&T Global Finance XI., s.r.o.

Uketni zavérka
za obdobi konéici 31. prosincem 2021

v souladu s Mezinarodnimi standardy uéetniho vykaznictvi ve znéni ptijatém Evropskou unii



Utetni zavérka J&T Global Finance XL, s.r.0. za obdobi od 15. inora 2021 do 31. prosince 2021
Obsah

Vykaz o tiplném vysledku hospodai‘eni
Vykaz o finanéni pozici
Vykaz zmén vlastniho kapitilu
Vykaz o penéinich tocich
Piiloha v ufetni zdvérce
1 V8eobecné informace
2 Vychodiska pro sestaveni individuélni ucetni zavérky
3 Vyznamné fi€etni postupy
4.  Stanoveni redlné hodnoty
5.  Penize a pen&zni ekvivalenty
6 Poskytnuté uvéry
7 Pohledavky z obchodnich vztahii a jina aktiva
8 Zakladni kapital
9.  Vydané dluhopisy
10.  Jiné zdvazky a zavazky z obchodnich vztahii
11. Dati z ptijmi
12.  Provozni naklady
13. Finan&ni vynosy a néklady, zisk/-ztrata z finanénich néstrojii
14. Postupy fizeni rizik a zvefejilovani informaci
15. Spiizn&éné osoby
16. Podminé&na aktiva a podminéné zavazky
17. Nasledné udalosti



Uketni zavérka J&T Global Finance XI., s.r.0. za obdobi od 15. tnora 2021 do 31. prosince 2021

Vykaz o uplném vysledku hospodareni

za obdobi od 15. iinora 2021 do 31. prosince 2021
v tisicich K¢

Bod Obdobi od

prilohy 15.2.2021 do

31.12.2021

Vymosové Groky na zaklad¢ efektivni Girokové sazby 13 19758
Nakladové uroky 13 (16 816)
Cisty urokovy vynos 2942
Tvorba (-) /rozpousténi (+) opravné poloZky 13 (507)
Ostatni finan&ni naklady 13 (1 904)
Ostatni provozni naklady 12 (1 090)
Provozni ztrita (559)
Zisk (+) /ztrata (-) pred zdanénim dani z pFijmi (559)
Dani z pfijmut 11 8
Ztrata za obdobi (551)

Hospodifsky vysledek celkem pFipadajici:
Vlastnikiim ovladajici spole&nosti (551)
Nekontrolnim podilim -

Ostatni dplny vysledek -

I'Jpln)" hospodiisky vysledek celkem za tifetni obdobi (551)
Uplny hospodiisky vysledek celkem pripadajici:

Vlastnikim ovladajici spole&nosti (551)
Nekontrolnim podilim -

Ptiloha k Gcetni zdvérce na stranich 6 aZ 27 tvofi nedilnou soucast této ucetni zavérky.



Utetni zavérka J&T Global Finance XI., s.r.o. za obdobi od 15. tinora 2021 do 31. prosince 2021

Vykaz o finanéni pozici
k 31. prosinci 2021

v tisicich K¢

Aktiva
Poskytnuté avéry
z toho vici konecné materské spolecnosti
Qdlozena daiiova pohledavka
Dlouhodoba aktiva celkem

Poskytnuté ivéry
z toho viidi konecné materské spolecnosti
Casové roztidené naklady
Penize a penéZni ekvivalenty
Kratkodoba aktiva celkem
Aktiva celkem

Vlastni kapital
Zskladni kapital
Nerozdé&leny zisk (+) /ztrata (-)
z toho zisk (+) /ztrdta (-) za udetni obdobi
Vlastnf kapitél celkem

Zavazky

Vydané dluhopisy
Diouhodobé zdvazky celkem

Vydané¢ dluhopisy

Piijaté zapujeky

Zavazky z obchodnich vztahi a ostatni zdvazky
Zavazky z titulu dang z piijmi

Kritkodobé zavazky celkem

Zavazky celkem

Vlastni kapitil a zdvazky celkem

Bod p¥ilohy
6,14

11

6,14

7
5

=]

9,14

9,14
10
10
11

K 31.12.2021

1001 493
1001 493
8

K 15.2.2021

1 001 501

19758
19 758
694

2 882

200

23334

200

1024 835

200

200
(551)
(551)

200

(351)

200

979 893

979 893

22338
21600
1355

45293

1025 186

1024 835

Ptiloha k i¢etni zavérce na stranach 6 az 27 tvofi nedilnou soucast této udetni zavérky.



Ugetni zavérka J&T Global Finance XI., s.r.o. za obdobi od 15. tinora 2021 do 31. prosince 2021

Vykaz zmén vlastniho kapitalu
Za obdobi od 15. inora 2021 do 31. prosince 2021

v tisicich K¢&
Zakladni kapital Nerozdéleny Vlastni kapital
zisk/ztrata za celkem
minulé obdobi

Stav k 15. danoru 2021 200 - 200

Uplny hospodiisky vysledek:
Zisk nebo ztrata - (551) (551)
Ostatni dplIny hospodi¥sky vysledek: = - -
Stav k 31. prosinci 2021 200 (551) (351)

Vlastni kapitél ve vysi -351 tis. K& pfipada vlastnikm ovladajici spoleCnosti.

Piiloha k fi¢etni zavérce na stranach 6 az 27 tvoii nedilnou soucast této ucetni zaveérky.
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Vykaz o penéznich tocich
Za obdobi od 15. ledna do 31. prosince 2021
v tisicich K&

Bod piilohy

Za obdobi od 15.2.2021 do

31.12.2021
PROVOZN{ CINNOST
Ztrata za ucetni obdobi pied zdanénim (559)
Upravy o:
Zmgéna stavu rezerv a opravnych polozek 6,13 507
Cisté urokové naklady/vynosy 13 (2 942)
Zména stavu pohledavek z obchodnich vztahi a jinych aktiv 7 (694)
Zména stavu zdvazki z obchodnich vztahil a jinych zavazki 10 1355
Uvér poskytnuty spole&nosti ve skuping 6 (1 002 000)
PenéZni tok generovany z (pouZity v) v provozni finnosti B (1004 333)
FINANCNI CINNOST
Piijaté financovani 10 21530
Pi{jmy z emise dluhopisi 9 1 002 000
Pfijaty nabé&hly arok z dluhopisi 9 5592
Vydaje spojené s emisi dluhopisti 9 (22 107)
PenéZni tok generovany z (pouZity v) finan¢ni éinnosti -
Cisté zvysent (sniZeni) penéznich prostiedkii a penésnich ekvivalentii 5 (2 682)
Stav penéZznich prostitedkii a penéZnich ekvivalentd na politku wcetniho obdobi 200
Stav penéZznich prostiedki a penéZnich ekvivalentd na konci u¢etniho obdobi 2 882

Piiloha k Gcetni zavérce na stranach 6 aZ 27 tvoii nedilnou soudast této ucetni zavérky.
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Priloha v ucetni zavérce

1. VSeobecné informace

J&T Global Finance X1, s.1.0. (,,Spolecnost™) vznikla 15. unora 2021 zapsanim do obchodniho rejstiiku pod
spisovou znackou C 344706 vedeném u Méstského soudu v Praze, ICO spoleénosti je 099 20 021.

Hlavni ¢innosti Spole¢nosti je vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohéch 1 az 3 Zivnostenského zakona.
Spoleénost byla zaloZena vyhradné za udelem emise dluhopist.

Hospodaisky rok je shodny s kalendainim rokem. Uetni zavérka byla sestavena za obdobi od 15. tinora 2021
do 31. prosince 2021 (dale jen ,,2021¢). Minulé obdobi neni k dispozici, jelikoZ rok 2021 je prvnim rokem
existence spoletnosti. Udaje uvadéné za srovnatelné obdobi piestavuji Gdaje ze zahajovaci rozvahy
spolecnosti.

Na &innost Spole¢nosti v roce 2021 neméla pandemie COVID-19 vyznamny vliv. Spoleénost bude nadale
monitorovat a vyhodnocovat situaci spjatou s pandemii COVID-19.

Z dostupnych informaci k datu vydani ucetni zavérky nejsou vedeni Spole€nosti znamy skute¢nosti, které by
zpochybriovaly prfedpoklad neomezeného trvani icetni jednotky, na zakladé kterého je tato ucetni zavérka
sestavena.

Sidlo Spolecnosti k 31. prosinci 2021:
Sokolovska 700/113a, Karlin
186 00 Praha 8
Ceska republika

SloZeni statutdrniho organu k 31. prosinci 2021:

o Ing. Ivana Gyalogova (jednatel)
e Ing. Roman Florian (jednatel)

Jedinym spolecnikem Spolecnosti k 31. prosinci 2021 je:

Podil na zakladnim kapitilu Hlasovaci prava
v tis. K& % %
J&T INTEGRIS GROUP LIMITED 200 100 100
Celkem 200 100 100

Jediny spole¢nik, spole¢nost J&T INTEGRIS GROUP LIMITED (déle , JTIG*), je spole€nost se sidlem 11
Kyriakou Matsi, NIKIS CENTER, 3rd Floor, office 301, P.C. 1082, Nikdsie, Kyperska republika, Registraéni
¢islo: HE 207436.
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Akcionadri J&T INTEGRIS GROUP LIMITED k 31. prosinci 2021 jsou:

Podil na zikladnim kapitdlu Hlasovaci prava
% %
J&T FINANCE GROUP SE 100 100
Celkem 100 100

Organizacni struktura:

Spole¢nost je soucasti konsolidaéniho celku J&T FINANCE GROUP SE (dale ,JTFG*). Informace
tykajici se zaloZeni matefské spolecnosti JTFG a jeji vlastnické struktury byly zvefejnény v konsolidované
ucetni zavérce spolecnosti JTFG za uetni obdobi 2021.

2. Vychodiska pro sestaveni individualni aéetni zavérky
(a) ProhliSeni o shodé s i¢etnim pravidly a vychodiska sestaveni ticéetni zivérky

Uketni zévérka byla piipravena v souladu s Mezinirodnimi standardy u&etniho vykaznictvi (IFRS),
Mezinarodnimi u¢etnimi standardy (IAS) a jejich interpretacemi (SIC a IFRIC - spoleéné pouze IFRS) vydanymi
Radou pro Mezinarodni tietni standardy (IASB) a piijatymi Evropskou unii (EU). Ugetni zavérka vychazi z
ptfedpokladu pokradujiciho podniku, ktery nebyl do data schvaleni ucetni zavérky narusen.

(b) Zmény z ucetnich pravidlech
Nova a novelizovana ucetni pravidla IFRS pfijata Spole¢nosti

Nasledujici standardy, upravy standardli a interpretace jsou poprvé Géinné pro Gletni obdobi konéici
31. prosincem 2021 a byly pouzity pfi sestaveni individudlni ucetni zavérky Spolecnosti.

e Novelizace IFRS 9, IAS 39, IFRS 7, IFRS 4 a IFRS 16: Reforma referenénich trokovych sazeb —
faze 2 (4Cinnd pro ro¢ni Ucetni obdobi zaCinajici 1. ledna 2021 a pozd&ji) zavadi praktické
zjednoduSeni pro modifikace, které reforma vyZaduje, a objasiiuje, Ze zajistovaci uéetnictvi se
nepferuluje jen v disledku reformy referencnich sazeb. Novelizace také zavadi zvefejnéni
informaci k lep$imu porozuméni povahy a rozsahu rizik souvisejicich s reformou referenénich
sazeb a jak jsou tato rizika ucetni jednotkou fizena a dale informace o postupu a ¥izeni pfechodu
ucetni jednotky od sazby IBOR k jinym referenénim sazbam.

e Novelizace IFRS 4: Prodlouzeni pfechodné vyjimky z uplatiiovani IFRS 9 (4€inné pro roéni tidetni
obdobi zaginajici 1. ledna 2021 nebo pozdé&ji) - v disledku této vyjimky Gdetni jednotky vyuZivaji
vyhody pfechodné vyjimky z uplatfiovani IFRS 9 a maji povinnost zadit uplatiiovat IFRS 9 pro
ro¢ni uéetni obdobi zadinajici 1. ledna 2023 nebo pozdéji.

Tyto upravy, platné poprvé pro rok koncici 31. prosincem 2021, nemély vyznamny dopad na individualni Gi¢etni
zavérku Spolecnosti, pokud neni vyse uvedeno jinak.

Vydané Mezinirodni standardy uéetniho vykaznictvi (IFRS) a interpretace, které nejsou dosud v platnosti

Nekteré nové standardy, novely standardil a interpretace dosud nejsou ¢inné ¢i dosud nebyly schvaleny EU pro
rok kon¢ici 31. prosincem 2021 a pfi sestavovani této icetni zavérky nebyly pouzity:

e Doplnéni IFRS 16, vydané v bfeznu 2021, které upravuje zachyceni slev na nijemném
poskytovaného néjemci v disledku pandemie COVID-19 po 30. &ervou 2021. Doplnéni
prodluZuje o jeden rok doplnéni IFRS 16 vydané v kvétnu 2020, které reaguje praktickym
zjednodusenim na zachyceni tlev na najemném, které vznikly v disledku COVID-19. Doplnéni
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se tyka pouze najemci a umoZiuje tGlevy / slevy vzniklé jako pfimy disledek pandemie COVID-
19 nevykazovala jako modifikace. Spolecnost neni v postaveni ndjemce a neogekava dopad do své
ucetni zavérky z titulu této novelizace.

¢ Novelizace IFRS 3: Odkaz na Koncepéni rdmec (4¢inna pro roéni ucetni obdobi zalinajici 1. ledna
2022 a pozdgji) aktualizuje neaktudlni odkaz na Koncepéni ramec ve standardu IFRS 3 bez
vyznamnych zmén pozadavki uvedenych v tomto standardu.

o Novelizace IAS 16 Pozemky, budovy a zafizeni: Vynosy pied zamyslenym pouzZitim (1¢inna pro
ro¢ni u€etni obdobi zacinajici 1. ledna 2022 a pozdgji) zakazuje, aby vynosy z prodeje poloZek,
které vzniknou pfi dopravé polozky pozemkii, budov a zafizeni na misto uréeni a zajisténi stavu
potiebného k jejimu pouzivani v souladu s pozadavky ti¢etni jednotky byly odeéteny od pofizovaci
ceny pozemki, budov a zafizeni. Misto toho vynosy z prodeje t&chto polozek by mély byt
vykazany spolu s naklady na tyto polozky v hospodaiském vysledku.

e Novelizace IAS 37: Nevyhodné smlouvy — néklady na splnéni smlouvy (i€inna pro ro¢ni Giéetni
obdobi zaCinajici 1. ledna 2022 a pozdé&ji) specifikuje, Ze naklady na splnéni smlouvy zahrnuji
vSechny naklady, které se pfimo vztahuji ke smlouvé, coZz jsou jak piirtstkové naklady na plnéni
smlouvy (pf. pfimé naklady na pracovni silu i material), tak ostatni ndklady, které se pfimo vztahuji
k pln€ni smluv (pf. odpisy pozemki, budov a zafizeni, které se k plnéni smlouvy pouzivaji).

e Roéni zdokonaleni IFRS — cyklus 2018-2020 (i¢inna pro ro¢ni G¢etni obdobi zadinajici 1. ledna
2022 a pozdgji:

IFRS 1 —Novelizace povoluje, aby dcefina spole¢nost, ktera aplikuje odstavec D16(a) standardu
IFRS 1, pouZila pro ocenéni kumulativnich cizoménovych rozdilti &astky vykazované matefskou
spole€nosti na zékladé data pfechodu mateiské spole¢nosti na IFRS.

IFRS 9 — Novelizace upfestiuje, Ze pouze poplatky hrazené &i obdrZzené mezi G¢etni jednotkou
(vefitelem) a dluZznikem vcetné poplatkil uhrazenych &i obdrzenych dluZznikem &i véfitelem jménem
druhého z nich by mély byt zahrnuty do 10% testu dle odstavce B3.3.6 standardu IFRS 9 pfi rozhodovani,
zda oduétovat finanéni zavazek.

IFRS 16 — Novelizace lIlustrativniho piikladu &. 13, ktery je pfilohou IFRS 16, odstraiiuje
ilustrativni pfiklad nahrady nakladi ze strany pronajimatele najemci za zdokonaleni pfedmétu ndjmu z
diivodu moznych nejasnosti, které mohou vyplynout ze zptisobu, jakym jsou leasingové pobidky v tomto
prikladu ilustrovany.

IAS 41 —Novelizace odstratiuje poZadavek stanoveny v odstavci 22 standardu IAS 41, aby uetni
Jjednotky pfi stanoveni realné hodnoty zemé&d&lskych aktiv pouZivaly penézni toky pted zdanénim.

IFRS 17: Pojistné smlouvy a Novelizace IFRS 17 (4€inny pro roéni G&etni obdobi zadinajici 1.
IFRS 15 Vynosy ze smluv se zakazniky a IFRS 9 Finan¢ni nastroje; dosud neschvalené EU) vyZzaduje,
aby byly pojistné zdvazky Gctovany dle aktuédlni hodnoty plnéni namisto v pofizovacich cenach a
poskytuje jednotné;jsi pristup k ocenéni a prezentaci viech pojistnych smluv. IFRS 17 nahrazuje IFRS 4
Pojistné smlouvy k 1. lednu 2023.

Novelizace IAS 1 Sestavovani a zveifejiiovani Gcetni zavérky: Klasifikace zavazkii jako
kratkodobé a dlouhodobé (a€inny pro ro¢ni t€etni obdobi zakinajici 1. lednem 2023 nebo pozd&ji, dosud
neschvalené EU) pomaha ur¢it, zda by mély byt zavazky s nejasnym datem vypofadéani vykazany jako
kratkodobé ¢€i dlouhodobé.

Novelizace IAS 1 Sestavovani a zvefejiiovani Gcetni zavérky a Praktické doporudeni 2 k IFRS:
Zvetejnovani uCetnich pravidel (i¢inna pro ro¢ni ugetni obdobi zadinajici 1. lednem 2023 a pozdgji) se
zmé&nami, které maji za cil pomoci u€etnim jednotkam, které sestavuji udetni zavérku, pii rozhodovani o
tom, které ucetni metody maji byt v icetni zavérce zvefejnény. Dle IAS 1 budou nové udetni jednotky
zvefejiiovat uetni politiky na zaklad€ pouZivani tisudki o vyznamnosti (materialitg).

Novelizace IAS 8 U&etni metody, zm&ny v tiéetnich odhadech a chyby: Definice Giéetnich odhadi
(u¢innd pro ro¢ni Ucetni obdobi zacinajici 1. lednem 2023 a pozd&ji), ktera nahrazuje definici zmény v
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ucetnich odhadech, se tyka definice icetnich odhadi, jeZ by méla pomoci uéetnim jednotkam rozliSovat
mezi u¢etnimi metodami a i€etnimi odhady.

Doplnéni IAS 12 Daii z piijmii: odloZena dati souvisejici s aktivy a zdvazky. Doplnéni se tyka
vzniku odlozené dané v situaci, kdy prvotni zachyceni transakce vede ke vzniku zdanitelného i
odgitatelnych pfechodnych rozdili a miZe se tykat doasnych rozdili souvisejicich s majetkem s pravem

na uzivani a zavazkl z ndjmu (vydana dne 7. kvétna 2021 a u€inna pro obdobi zaginajici po 1. lednu
2023, zatim neschvalené EU).

Spolecnost neo¢ekdva vyznamné dopady té€chto standardd, novelizaci a interpretaci, které nejsou dosud
v platnosti, na Géetni zavérku, neni-li vy$e uvedeno jinak.

DalSi nové Mezinarodni standardy ucetniho vykaznictvi a interpretace, které nejsou dosud v platnosti

Spolecnost pfedCasné neaplikovala Zadné standardy IFRS, pokud pfijeti neni povinné ke dni G¢etni zavérky. Tam,
kde piechodné ustanoveni v pfijatém IFRS davaji moZnost ucetni jednotce se rozhodnout, zda pouZije nové
standardy do budoucna, ¢i zp&tné, zvoli si spole¢nost aplikaci standardu prospektivné od data pfechodu. Vedeni
Spoleénosti neo¢ekava, Ze tyto daldi nové standardy budou mit vyznamny dopad na tcetni zavérku Spole&nosti.

©

@

Funkéni ména, ména vykazovani a cizoménové piepodty

Funkéni ménou Spolecnosti je teskd koruna (,,KE“), ktera je stejné tak ménou vykazovani, v niZ je sestavena
a prezentovana ucetni zavérka. Transakce realizované v jinych mé&nach (cizi mény), nez je funkdni ména
(K¢), jsou piepocteny do mé&ny funk&ni okamZitym ménovym kurzem, tj. ménovym kurzem platnym k datu
realizace transakce.

Ke kaZzdému rozvahovému dni jsou penéZzni aktiva a penézni zavazKy vedené v cizich mé&nach pfepodteny
zavérkovym ménovym kurzem. Nepenézni polozky, které se oceiiuji na bazi historickych cen a byly
plivodné pofizeny v cizome€nové transakcei, nejsou k rozvahovému dni jiz pfecetiovany. Kurzové rozdily
vyplyvajici z vypofadani cizoménovych penéZnich polozek nebo z jejich pfecenéni k rozvahovému dni jsou
uznany ve vysledku hospodafreni za pfislusné obdobi.

Pouzivini odhadii a souvisejici kli¢ové zdroje nejistoty

Sestaveni ucetni zavérky v souladu s IFRS vyZaduje pouzivani uréitych kritickych Gdetnich odhadd, které
ovliviiuji vykazované polozky aktiv, zavazki, vynosi a nakladi. VyZaduje také, aby vedeni Spole¢nosti
pfi aplikaci G&etnich postupii uplatnilo pfedpoklady zaloZené na vlastnim tisudku. Vysledné uéetni odhady
— prave proto, Ze jde o odhady — se zfidkakdy rovnaji ptislusnym skuteénym hodnotam.

Odhady a vychozi ptedpoklady jsou priibézné revidovany. Zmény ucetnich odhadd jsou zohlednény
v obdobi, v némZ byla provedena oprava odhadu, a dale ve veskerych dotéenych budoucich obdobich.
Informace o nejistoté v pfedpokladech a odhadech, u nichz je vyznamné riziko, Ze povedou k vyznamné
Gpravé v nasledujicich u&etnich obdobich, jsou uvedeny v nasledujicich bodech pfilohy:

e Bod 6 — Poskytnuté avéry
e Bod 9 — Vydané dluhopisy
e Bod 14 — Postupy fizeni rizik a zvefejiiovani informaci

Rada ugetnich postupi a zvefejiiovanych informaci vyzaduje, aby byla stanovena realni hodnota finan¢nich
aktiv a zavazkil. Spole¢nost ma pro tyto i¢ely zavedeny systém kontroly stanoveni realnych hodnot. V jeho
ramci byl zfizen i ocefiovaci tym, jenZ je obecné odpovédny za kontrolu pfi stanoveni viech vyznamnych
redlnych hodnot (vCetn€ redlné hodnoty na Grovni 3). Tento tym pravidelné kontroluje vyznamné na trhu
nezjistitelné vstupni udaje a upravy ocenéni. Pokud jsou informace tietich stran, jako jsou kotace
obchodnikd s cennymi papiry nebo ocefiovaci sluzby, pouZity ke stanoveni realné hodnoty, pak ocetiovaci
tym posoudi podklady obdrZené od téchto tetich stran s cilem rozhodnout, zda takové ocenéni spliiuje
poZzadavky IFRS vCetné zafazeni do ptisluSné urovné v rdmci hierarchie stanoveni re4lné hodnoty.



Utetni zavérka J&T Global Finance XI., s.r.0. za obdobi od 15. tinora 2021 do 31. prosince 2021

(e)
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-----

zjistitelné na trhu. Realné hodnoty se €leni do riznych urovni v hierarchii redlnych hodnot na zakladé
vstupnich udaji pouZitych pfi ocefiovani, a to nasledovné:

e Uroveii 1: kétované ceny (neupravené) na aktivnich trzich identickych aktiv nebo zavazki.

o Uroveil 2: vstupni udaje nezahrnujici kétované ceny z Girovng 1, které lze pro dané aktivum nebo
zavazek zjistit, a to bud’ pfimo (tj. jako ceny) nebo nepiimo (tj. odvozenim od cen).

e Uroveil 3: vstupni udaje pro dané aktivum nebo zavazek, které na trhu nelze zjistit (nezjistitelné
vstupni tdaje).

Pokud lze vstupni Gdaje pouzité k ocenéni redlnou hodnotou aktiva nebo zavazku zafadit do riiznych urovni
hierarchie realné hodnoty, pak ocenéni realnou hodnotou je jako celek zafazeno do téZe tirovné hierarchie

Swwr s

realné hodnoty jako vstupni (idaj nejnizsi urovng, ktery je vyznamny ve vztahu k celému ocetiovani.

Realna hodnota nederivatovych nastrojii stanovovana Spole€nosti pro ucely zvefejnéni se vypoéte na
zakladé soucasné hodnoty budoucich pen&znich toki z jistin a Grokd, diskontovanych trzni drokovou
sazbou k rozvahovému dni.

Vykazovani podle segmentii

Hlavni ¢innost Spole¢nosti spo¢ivé v investovani finan¢nich prostfedki ziskanych z emise dluhopist do
uvérii kone¢né matetské spolecnosti JTFG. Z pohledu segmentace je uvaZen pouze jediny provozni
segment a tim je cela Spole¢nost. Informace poskytnuté dale v této Gcetni zdvérce je proto tfeba vnimat
taktéZ za informace zvefejnéné v souladu s pozadavky na informace tykajici se provoznich segment.

Vyznamné tGcetni postupy
Stanoveni obchodniho modelu pro financni nastroje

Spole¢nost posuzuje objektivni obchodni model, do kterého finanéni aktivum zafadi, na ziklad& niZe
uvedenych faktori:

- stanovené politiky a cile pro drzbu finan¢nich aktiv, naptiklad, zda strategie finan¢niho fizeni je obdrZet
budouci smluvené penézni toky, udrzeni urcité irokové sazby, fizeni splatnosti finan&nich aktiv ve
vazb¢ na splatnost finan¢nich zavazki, nebo predpokladané vydaje nebo naopak piijmy z prodeje aktiv,

- zpisob, jak je vykonnost aktiv hodnocena a reportovana managementu spoleénosti,

- rizika, ktera ovliviiuji vykonnost obchodniho modelu (a finan¢nich aktiv, kterd jsou v tomto modelu
drzena) a jak tato rizika jsou fizena,

- jak vedeni Spolecnosti jsou odméiiovani, mj. zda jejich odmény jsou zaloZeny na redlné hodnoté aktiva
nebo zda jsou odmény zaloZeny na fizeni smluvnich penéznich toku,

- Cetnost, objem a Cas prodeje finan¢nich aktiv v uplynulém obdobi, diivody pro tyto prodeje a oéekavani
do budoucna.

Finanni aktivum pak miZe byt zafazeno a néasledné ocefiovano a vykazovano v rimci nésledujicich typi
portfolia:

- v zustatkové hodnot& (armortised cost),
- vrealné hodnoté do ostatniho uplného vysledku hospodaieni (FVOCI),
- vrealné hodnoté do vykazu ziski a ztrat (FVTPL).

Finan¢ni aktiva nejsou piefazena do jiného modelu, dokud spole€nost nepfehodnoti a nezméni svij
obchodni model pro fizeni t€chto finan¢nich aktiv. V takovém pfipad¢ viechna dotéena finanéni aktiva jsou
reklasifikovéna k prvnimu dni prvniho obdobi nasledujicim po zméné obchodniho modelu.

10



Utetni zavérka J&T Global Finance XI., s.r.0. za obdobi od 15. tnora 2021 do 31. prosince 2021

(b)

(©)

Finanéni aktiva jsou ocenéna v nabéhlé hodnoté, pokud jsou spln€ny ob¢ nasledujici podminky a pokud se
spoleénost nerozhodla je vykazovat v modelu FVTPL:

- pfedpoklada se drzba aktiva za u€elem dosahovani uZzitkd z budouciho cash-flow,

- smluvni podminky uréuji pfesné parametry penéznich toku jednotlivych plateb jistiny a tiroku (,,solely
payments of principal and interest* — SPPI test).

Posouzent splnéni SPPI testu

Pro téely tohoto posouzeni je jistina definovana jako realna hodnota finanéniho aktiva pfi jeho rozpoznani.
Urok je definovan jako piedpokladana ¢asova hodnota penéz zohledtiujici kromé &asu i zdkladni souvisejici
rizika, naklady (likvidita, administrativni naklady) a téz ziskovou pfirazku.

Pii posuzovani, zda smluvené penézni toky odpovidaji pozadavkim SPPI testu, spole€nost piihliZi
k smluvnim podminkdm daného néstroje. Napiiklad zkoumad, zda smluvni podminky neumoZituji ménit
terminy &i ¢astky smluvenych penéznich toki. Opak by znamenal, Ze podminky nejsou splnény.

Spoleénost bere v uvahu zejména:

- nahodilé udélosti, které by mohly zménit ¢astku ¢i termin penézniho toku,

- podminky, které mohou upravovat smluvenou trokovou sazbu, véetné variabilni slozky,
- mozZnost predCasné splatnosti i rozsifeni podminek splatnosti a jejich pravdépodobnost,
- podminky, které by omezovaly spole€nosti naroky na penézni tok z daného aktiva.
Penize a penéZni ekvivalenty

Penize zahrnuji penéZni hotovost, penize v bankach a kratkodobé vysoce likvidni investice s ptivodni
splatnosti nepfesahujici tfi mésice.

Nederivatova financni aktiva
i. Klasifikace

Finan¢ni aktiva ocefiovand zfistatkovou hodnotou jsou nederivatova finanéni aktiva s pevnymi &i pfedem
uréitelnymi platbami. Tato finan¢ni aktiva nejsou kétovéna na aktivnim trhu a zahrnuji pfevazné uvéry
poskytnuté nelivérovym institucim, pohledavky z obchodnich vztahi a ostatni pohledavky.

ii. Prvotni zachyceni

Finanéni aktiva ocefiovana ziistatkovou hodnotou se prvotné vykazi k datu jejich vzniku v realné hodnotg
upravené o transak¢ni néklady, které jsou ptimo pfiraditelné jejich vzniku.

ili, Oceriovdni
Poskytnuté tuv€ry a obchodni pohledavky se ocefiuji po prvotnim zachyceni ziistatkovou hodnotou

s uvazenim ofekéavanych ztrat ze sniZeni hodnoty, které ocenéni k rozvahovému dni sniZuji.

Pfi ocefiovani ziistatkovou hodnotou se veskeré rozdily mezi pofizovaci cenou a hodnotou pfi splaceni
vykazuji ve vysledku hospodateni po dobu trvani pfislusného aktiva, a to za pouZiti efektivni Grokové miry.
Kratkodobé pohledavky se vykazuji bez zohlednéni vlivu ¢asu na jejich hodnotu (nediskontuji se).

iv. Oductovini

Finanéni aktivum se odi¢tuje poté, co vyprsi smluvni pravo na penézni toky z daného aktiva nebo poté, co
Jje pravo na pfijem smluvnich penéZznich tokl pfevedeno v rdmci transakce, kde dojde k pieneseni v z4sadé

viech rizik a uZzitkd spojenych s vlastnictvim daného aktiva. Jakykoliv podil na pfevadénych finan¢nich
aktivech, ktery Spole¢nost ziska nebo si ponecha, se vykdze jako samostatné aktivum &i pasivum.

v. Snifeni hodnoty

Spole¢nost pouziva pro vykazovani znehodnoceni finanénich aktiv model tvorby opravnych polozek
zalozeny na oéekavanych uvérovych ztratich (,,ECL model®).
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Finanéni aktiva ocefiovana zistatkovou hodnotou se posuzuji z hlediska existence naznaki snizeni hodnoty
vidy k rozvahovému dni. Proto spoleénost zejména sleduje, zda nenastala néktera z niZe uvedenych
skuteénosti, ktera by vedla ke zvySeni tivérového rizika:

- protistrana vykazuje zavazné finan¢ni obtiZe,
- doslo k poruSeni smlouvy, napf. prodleni pfi splaceni nebo nesplaceni urok ¢&i jistiny,

- nastala situace, kdy je pravdépodobné, Ze na dluznika bude vyhlaSen konkurz nebo u néjz dojde
k finanéni reorganizaci,

- vymizi aktivni trh pro finanéni aktivum z diivodu finan¢nich obtizi.

Metoda ocekavanych uvérovych ztrat na snizeni hodnoty (ECL)

Metoda oéekavanych Gvérovych ztrat na sniZzeni hodnoty bere v tvahu souéasnou hodnotu viech ztrat
zpusobenych selhanim dluznika, a to (i) béhem néasledujicich dvanacti mésicli, nebo (ii) béhem ofekavané
doby trvani finan¢niho nastroje v zavislosti na tom, zda doslo ke zhorSeni kreditniho rizika od po&ate¢niho

zauctovani. Model sniZeni hodnoty méfi opravné polozky na uv€rové ztraty pomoci tiifazové metody
zaloZené na stupni zhorSeni kreditniho rizika od poc¢ateéniho zanétovani:

- Faze 1 (,,Stage 1) — Pokud nedoslo k vyznamnému nardistu avérového rizika (SICR) od prvotniho
zauctovani finanéniho nastroje, je vykazana opravna polozka ve vySi odpovidajici ogekavanym
uvérovym ztratam za 12 mésici (o¢ekavané uveérové ztraty, které vyplyvaji udalosti, které mohou nastat
v priib&hu 12 mé&sict po datu udetni zavérky). Urokové vynosy jsou zauctovany metodou efektivni
urokové sazby aplikované na hrubou Géetni hodnotu finanéniho aktiva.

- Faze 2 (,,Stage 2°) — Pokud dojde k vyznamnému nériistu ivérového rizika (SICR) od prvotniho
zaultovani, ale finan¢ni nastroj neni v selhéni, je vykazana opravna polozka ve vysi odpovidajici
o¢ekavanym Gvérovym ztratam za celou dobu trvani finanéniho nastroje (o8ekavané Givérové ztraty,
které jsou diisledkem vSech moZnych udélosti vyvolavajicich ztratu po dobu trvani finan&niho nastroje).
Urokové vynosy jsou zautovany metodou efektivni trokové sazby aplikované na hrubou Gletni
hodnotu finan¢niho aktiva.

- Faze 3 (,,Stage 3“) — V této fazi jsou zahrnuty finan¢ni nastroje v selhani. Podobné jako u Faze 2 je
vykazéana opravna polozka ve vysi odpovidajici oekavanym tGvérovym ztritam za celou dobu trvani
finan&niho nastroje. Urokové vynosy jsou zatiiétovany metodou efektivni irokové sazby aplikované na
distou ucetni hodnotu financniho aktiva.

Ocenéni ocekdvané uvérové ztraty
Odhad ofekavanych ivérovych ztrat je modelovan na zdklad€ pravdépodobnosti selhani (PD), expozice v

selhani (EAD) a ztraty v selhani (LGD). Podrobnosti k témto statistickym parametrim/vstupim jsou

nasledujici:

- Pravdépodobnost selhani (PD) je odhad pravdépodobnosti selhani za dané ¢asové obdobi.

- Expozice v selhani (EAD) je odhad expozice k selhani k budoucimu datu, s ohledem na otekavané
zmény v expozici po dni GCetni zavérky, v&etné splatek jistiny a Girokd, at’ uZ sjednanych ve smlouvg,
nebo jinak, ofekavané ¢erpani uvérovych ptislibi, a urok nab&hly ze splatek po splatnosti.

- Ztrata v selhani (LGD) je ztrata vznikla v pfipadé, kdy dojde k selhani. Vychazi z rozdilu mezi
dluznymi smluvnimi pen€znimi toky a témi, které véfitel oCekava, ze obdrzi, vietng realizace pfisluiné
zastavy.

Ocenéni ofekavané firokové ztrity a zhodnoceni vyznamného néristu Gvérového rizika bere v potaz

informace o minulych udalostech a sou¢asnych podminkach, stejné jako racionalni a podloZzené predpovédi

budoucich udélosti a ekonomickych podminek. Odhad a aplikace informaci ohledn& budouciho vyvoje
vyzaduje pouziti vyznamnych odhadi.

Vykazovani opravné poloZky pro uvérové ztrdty ve vykazu o financni pozici
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CY

(e)

®

U finanénich aktiv oceiiovanych zustatkovou hodnotou je opravna polozka vyjadiujici o&ekavanou ztratu
ze znehodnoceni finanéniho aktiva odeétena od hrubé ucetni hodnoty finanéniho aktiva.

Finanéni zdvazky

Spole¢nost ma nasledujici finanéni zdvazky: vydané dluhové cenné papiry a zavazky z obchodnich vztahd.
Tyto finanéni zavazky se pfi prvotnim zachyceni vykazuji v realné hodnot€ véetné veskerych pfislusnych
pfimo souvisejicich transakénich ndkladfi. Nasledné jsou finanéni zdvazKy ocefiovany v zistatkové hodnoté
za pouZziti efektivni urokové miry.

Finanéni zavazek se oductuje po splnéni, zruseni nebo vypreni smluvnich povinnosti.

Finanéni vynosy a niklady

i. Finanéni vynosy

Finan¢ni vynosy zahmuji zejména vynosové uroky z investovanych prosttedki. Vynosové uroky se ve
vysledku hospodafeni Casové rozliSuji, pfi¢emZ se uplatiiuje metoda efektivniho Groku, tj. za pouZiti
efektivni urokové sazby, jez diskontuje predpokladané budouci penézni toky za dobu ptedpokladané

zivotnosti finanéniho nastroje. Pfi vypoctu tirokového vynosu se efektivni Girokova sazba pouZije na hrubou
ucetni hodnotu aktiva (pokud neni aktivum znehodnoceno).

Soucasti finanénich vynosi jsou také zisky z pfecenéni derivati a Cisty kurzovy zisk.

it. Financni naklady

Finan¢ni naklady zahrnuji zejména nékladové tiroky z emitovanych dluhopisti na bazi metody efektivniho
uroku a dale ostatni finanéni naklady jako jsou bankovni poplatky.

Soucasti finan¢nich nékladi jsou také ztraty z pfecenéni derivati a Cista kurzova ztrata.
Dail z piijmu
Dani z pfijmi zahrnuje splatnou a odloZenou dan, ktera je zachycena ve vysledku hospodafeni jako naklad

nebo vynos. Spolenost neeviduje zadny dopad do ucetni vykazii, s nimZ by souvisela splatnd nebo
odloZena dan zachycena mimo vysledek hospodafeni.

Splatna daii

Splatna daii zahrnuje odhad dan¢ (datiovy zavazek ¢i dafiova pohledavka) vypoéteny ze zdanitelného zisku
¢i ztraty za bézné obdobi za pouzZiti dafiovych sazeb platnych k rozvahovému dni, jakoZ i veskeré upravy
splatné dané tykajici se minulych let. Zdanitelny vysledek (zisk / ztrata) je pfitom odlisny od vysledku
hospodateni prezentovaného ve vykazu tiplného vysledku z divodu odli$ného pohledu na datiové uznatelné
naklady a vynosy, které jsou od ucetniho vysledku hospodateni odetteny nebo naopak k nému pficteny.

OdloZena dan

OdloZena dafi se vypoéte s pouZitim zavazkové metody rozvahového piistupu, pfi niz jsou identifikovany
ptechodné rozdily existujici k rozvahovému dni mezi ucetni (hodnota prezentovana ve vykazu finanéni
situace) a dafiovou (hodnota pouzitelna pii vypoctu zdanitelného vysledku) hodnotou aktiv a zavazkd.
Z rozdili je pomoci odpovidajici dafiové sazby kalkulovana odloZena daii.

OdloZené datiové zavazky jsou vieobecné zachyceny u viech zdanitelnych pfechodnych rozdilt a odlozené
daiiové pohledavky jsou naopak zachyceny u vSech odCitatelnych prfechodnych rozdilii, ale pouze
vrozsahu, v némz je pravdépodobné, Ze budou dosazeny zdanitelné zisky, proti kterym mohou byt
odtitatelné pfechodné rozdily zuZzitkovany. Proto je ucetni hodnota odloZené dafiové pohledavky
revidovéna ke kaZdému rozvahovému dni a sniZena v rozsahu, u n¢hoZz uvedena podminka uznatelnosti
neni naplnéna.

Odlozené datiové pohledavky a zdvazky jsou stanoveny pomoci dafiovych sazeb (a datiovych zakoni), které
byly schvéleny v obdobi pfed rozvahovym dnem a které se budou aplikovat k okamZiku realizovatelnosti
odlozené datiové pohledavky, resp. vypofadani odloZzeného dafového zavazku. Ocenéni odloZenych
danovych zdvazkl a pohledavek pritom odrazi dartové disledky, které vyplynou ze zplisobu, jakym
Spole¢nost k rozvahovému dni ofekava thradu nebo vyrovnani ii¢etni hodnoty svych aktiv a zavazka.
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4.

@)

Stanoveni realné hodnoty

Utetni postupy a zvefejiiované informace Spole¢nosti vyZaduji stanoveni realné hodnoty finanénich i
nefinanénich aktiv a pasiv. Realné hodnoty byly stanoveny pro ucely ocefiovani anebo zvefejiiovani
s pouZitim niZze uvedenych metod. Dalsi informace o predpokladech uplatiiovanych pii stanoveni redlné
hodnoty se tam, kde je to vhodné, uvadé&ji v bodech pfilohy, které se konkrétné tykaji daného aktiva ¢&i
pasiva.

Veskera aktiva a zavazky, které jsou ocenény redlnou hodnotou nebo u nichZ je realna hodnota zvefejnéna
vudetni zavérce, jsou rozdéleny do kategorii v ramci hierarchie stanoveni realné hodnoty. Urovné

hierarchie jsou stanoveny podle nejnizsi Grovné vstupnich Gdaji vyznamnych pro stanoveni celkové realné
hodnoty, jak je uvedeno niZe:

- Uroveii 1 — kotované (nekorigované) trZzni ceny na aktivnich trzich za identicka aktiva nebo zdvazky

o

- Uroveni 2 — techniky ocenéni, pro které jsou vstupy na nejniz3i uirovni dilezité pro ocenéni realnou
hodnotou pfimo ¢i nepiimo pozorovatelné

w7

- Uroveii 3 — techniky ocenéni, pro které jsou vstupy na nejniZzsi Grovni dalezité pro ocenéni realnou
hodnotou nepozorovatelné

Nederivatova finan¢ni aktiva a zavazky

Redlnd hodnota stanovovand pro ucely zvefejnéni se vypocte na zdkladé soucasné hodnoty budoucich
penéznich toki z jistin a urokd, diskontovanych trzni Girokovou sazbou k rozvahovému dni.
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5. Penize a penézni ekvivalenty

. unora 2021 do 31. prosince 2021

v tisicich K& K 31. prosinei 2021 K 15. finoru 2021
Bé&zné uéty u bank 2 882 200
Celkem 2 882 200

Spole¢nost drzi penéZni prostfedky u finan¢nich instituci v Ceské republice, které podléhaji regulatornimu
dohledu. Piipadné znehodnoceni penéZnich prostfedkii bylo uvaZovdano na bazi dvanactimésitni
piedpokladané ztraty a v ramci provadéné analyzy Spoleénost uzaviela, Ze riziko je nevyznamné.

6. Poskytnuté uvéry

v tisicich K¢

K 31. prosinci 2021

K 15. inoru 2021

Uvér koneéné matefské spolednosti JTFG 1021758 -
Opravné poloZzky k odekavanym ztratam (507) -
Celkem 1021251 -
Dlouhodobé 1 001 493 -
Kratkodobé 19 758 -
Celkem 1021 251 -

Dlouhodobé finanéni nastroje pfedstavuji jistinu Gvéru poskytnutého kone¢né mateiské spoleénosti JTFG,
jehoZ splatnost se odviji od splatnosti jistiny dluhopist (viz bod 9), pfi¢emz dle smluvnich podminek je
dluznik povinen splatit ¢astku odpovidajici zavazku véfitele z emitovanych dluhopisii pfede dnem
splatnosti dluhopisii. Kratkodobé finan€ni ndstroje predstavuji nab&hlé Groky k poskytnutému uvéru, jez
jsou splatné v roce 2022.

Uvéry jsou sjednany jako ramcové, celkova &astka maximalniho &erpani je 1 002 000 tis. K&. Nominalni
urokova sazba je fixni. S ivérem nebyly spojené zadné poplatky, tiroky se prib&zné splaci, pfi¢emz splatky
Casoveé prechazeji vyplatam kupénii emitovanych dluhopisii. Efektivni Grokova sazba je proto shodna s
nominalni irokovou sazbou.

Konecné matefské spole€nosti nebyl pfid€len externi rating, Spole€nost ma vlastni systém pro posuzovani
rizikovosti, jak je uvedeno v bodu 14.

Podrobné informace o uv€rech kone¢né matefské spoleSnosti JTFG k 31. prosinci 2021 jsou uvedeny
v tabulce niZe:

v tisicich K¢& Jistina Nab&hly Splatnost Urokova Efektivni
trok sazba (%) drokova

. sazba (%)
Uvér JTFG I 1002 000 19758  27.07.2026 6,31 6,31
Celkem 1 002 000 19 758 - - -

Pen&Zni toky z Gveéri do matetské spoleCnosti odpovidaji pen€znim tokiim z vydanych dluhopisi.
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Informace o vykazaném znehodnoceni

Informace vykazované o opravné poloZce k ivéru jsou uvedeny v tabulce niZe:

v tisicich K¢ Zistatek k 15.2.2021 Tvorba Zistatek k 31.12.2021
Uvéry ITFG - 507 507
Celkem - 507 507

Opravnd poloZka je vykazana ve vysi odpovidajici o¢ekavanym tivérovym ztratdm za 12 mésici (olekdvané
uverové ztraty, které vyplyvaji z udalosti, které mohou nastat v pritbéhu 12 mésicti po datu téetni zavérky),
tzn. vramci Faze 1 (,,Stage 1°). V priibéhu Géetniho obdobi nedo$lo k pfesuniim mezi jednotlivymi

urovnémi, tedy v ramci klasifikaci Stage 1 aZ 3. Uvér neni zajistén.

Zptisob stanoveni vyse opravné polozky, spolu s parametry PD a LGD je bliZe popsan v bodé 14 — Postupy

fizeni rizik a zvefejiiovani informaci.

Informace o realné hodnoté

Naésledujici tabulka uvadi redlnou hodnotu urofenych nastrojii vykazovanych v amortizované pofizovaci

cené:
v tisicich K¢ K 31. prosinci 2021
Uketni hodnota Reilna hodnota
Uvér JTFG 1021251 949 550
Celkem 1021251 949 550

Veskeré urocené finantni néstroje vedené v amortizované pofizovaci cené jsou zafazeny do trovné 3
hierarchie realné hodnoty (vice podrobnosti o ocetiovacich metodach viz bod 2 (d) — PouZzivani odhadt a

souvisejici kliGové zdroje nejistoty).

Realna hodnota vychazi z ocenéni smluvniho prava na uhradu jistiny a pfisluSenstvi (liroku pogitaného

nominalni urokovou sazbou), které spole¢nost k 31. prosinci 2021 za dluZnikem méla.

7. Pohledavky z obchodnich vztahii a jind aktiva

v tisicich K¢é K 31. prosinci 2021 K 15. inoru 2021
Néklady piistich obdobi 694 -
Celkem 694 -
Z toho kratkodobé 694 -
Celkem 694 -

K 31. prosinci 2021 byly ve 1hiit¢ splatnosti vSechny pohledavky z obchodnich vztahi a jina aktiva.

Casové rozlifené naklady ve vysi 694 tis. K& predstavuji poplatky za administraci dluhopisi. Blize

k emisim viz bod 9 — Vydané dluhopisy.
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8.

Zakladni kapital

Schvaleny, emitovany a plné splaceny zékladni kapital byl k 31. prosinci 2021 tvofen penéZitym vkladem
ve vysi 200 tis. K¢&.

K 31. prosinci 2021 Podil Vlastnicky podil Hlasovaci prava

v tis. K& % %
J&T INTEGRIS GROUP LIMITED 200 100 100
Celkem 200 100 100
K 15, dinoru 2021 Podil Viastnicky podil Hlasovaci priava

v tis. K& % %
J&T INTEGRIS GROUP LIMITED 200 100 100
Celkem 200 100 100

v~ o5 Mrwe

Spole¢nost vykazuje ztratu ve vysi 551 tis. K&. Ztrata b&Zzného obdobi byla z velké asti zapfitinéna
tvorbou opravné polozky k poskytnutému Gvéru, a to ve vysi 507 tis. K&. (viz bod 6 — Poskytnuté iivéry a
bod 14 — Postupy fizeni rizik a zvefejtiovani informaci).

I vzhledem k tomu, Ze se jedna o prvni obdobi existence Spolenosti, vedeni Spole€nosti tento vysledek
pokladd pouze za piechodny stav. Soufasnou vykazovanou ztritu je plénovéno kompenzovat
predpokladanymi zisky Spolecnosti v budoucich letech, plynouci hlavné z kladné drokové marze. J&T
FINANCE GROUP SE (kone¢na mateiska spolecnost), ktera ruci za dluhopisy vydané Spole¢nosti, je
pfipravena zajistit dostate€né zdroje pro budouci fungovani Spoleénosti. Z téchto diivodi vedeni
Spole€nosti neofekava zddné vyznamné nejistoty, které by ohrozily pfedpoklad neomezeného trvani
Spole¢nosti.

Vydané dluhopisy
v tisicich K¢ K 31. prosinci 2021 K 15. \inoru 2021
Vydané dluhopisy v zistatkové hodnoté 1002 231 -
Celkem 1002 231 -
Dlouhodobé 979 893 -
Krdtkodobé 22 338 -
Celkem 1002 231 -

Kratkodobé finan¢ni nastroje predstavuji nab&hlé troky k vydanym dluhopistim splatné do jednoho roku
od rozvahového dne.
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Utetni zévérka J& T Global Finance XI., s.r.0. za obdobi od 15. tinora 2021 do 31. prosince 2021

Vydané dluhopisy v amortizované porFizovaci cené

Podrobné informace o dluhopisech vydanych k 31. prosinci 2021 jsou uvedeny v tabulce niZe:

v tisicich K¢ Jistina Naklady Nabéhly Splatnost  Urokov Efektivni
Dluhopisy J&T Global spojené trok a sazba tirokova
Finance XI s emisi (%) sazba (%)
Transe 1 501 000 -12 044 11 446 27.07.2026 4,9 5,53
Transe 2 501 000 -10 063 10 891* 27.07.2026 4,9 5,45
Celkem 1 002 000 -22 107 22 338 - - -

* Castka zahrnuje té7 trok, ktery nabfhal od data emise dluhopist do data Gpisu investorem, ve vysi 5592 tis. K&, jenZ byl
Spoletnosti investory uhrazen, aby mohl byt zahmut v prvni vyplaté kuponu. PoloZka je uvedena jako urokovy piijem ve finanéni
¢innosti ve vykazu cash-flow.

Dluhopisy byly vydany 27. cervence 2021 v predpokladané celkové jmenovité hodnoté emise 1 002 mil.
K¢. Jsou kétovany na Burze cennych papirti Praha a splatné v roce 2026 (déle také ,,.Diluhopisy JTGF XI.
4,90/26%). Urok je splatny pololetng, vzdy k 27. lednu a 27. &ervenci. Celkova nominélni astka upsanych
dluhopisi k 31. prosinci 2021 ¢&inila 1 002 000 tis. K&.

Za dluhy Emitenta z Dluhopisti JTGF XI. 4,90/26 se ve formé finanéni zaruky podle &eského prava zarudila
spole€nost J&T FINANCE GROUP SE (konecna mateiska spolecnost).

Spole¢nost miize Diuhopisy JTGF XI. 4,90/26 kdykoliv za jakoukoliv cenu odkoupit na trhu nebo jinak.
Pokud nedojde k pfedCasnému splaceni (moZnost, o niZ Spole¢nost v soudasné chvili neuvazuje),
Spolecnost splati jistinu Dluhopistt JTGF XI. 4,90/26 jednorazové dne 27. Eervence 2026.

Dluhopisy JTGF XI. 4,90/26 byly ve svém ocenéni inicialn€ poniZeny o transakéni naklady ve vysi 22 107
tis. K& vynaloZené v souvislosti s emisi. Tyto naklady se stavaji soudasti Girokovych nakladi po dobu
existence Dluhopisti JTGF XI. 4,90/26 prostfednictvim pouZiti efektivni urokové sazby ve vysi 5,53% pro
prvni tran8i a 5,45% pro druhou trangi.

Pfijaty nakoupeny trok souvisi s druhou transi a jedna se o nabg&hly urok za dobu od emise dluhopisi do
tpisu druhé trane. Tento Urok je vyplacen zp&t investoriim v ramci prvni vyplaty kuponu.

Informace o realné hodnotg

Nésledujici tabulka uvadi realnou hodnotu Gro€enych néstrojii vykazovanych v amortizované pofizovaci

cené:
v tisicich K¢ K 31. prosinci 2021
Uletni hodnota Redln4 hodnota
Vydané diuhopisy v amortizované potizovaci
cené 1002 231 997 676
Celkem 1002 231 997 676

Vydané dluhopisy vedené v amortizované pofizovaci cené jsou zafazeny do urovné 1 hierarchie realné
hodnoty (vice podrobnosti o ocetiovacich metodach viz bod 2 (d) — Pouzivani odhadi a souvisejici kli¢ové
zdroje nejistoty). Redlnd hodnota pro uroveri 1 byla vypo€itina na zakladé aktualné kétované ceny
dluhopist k 31. prosinci 2021 a predpokladanych vydaji, které by Spoleénost k rozvahovému dni musela
vynaloZit, aby dluh zanikl,
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Ugetni zavérka J&T Global Finance XI., s.r.0. za obdobi od 15. émora 2021 do 31. prosince 2021

10.

11.

Jiné zavazky a zivazky z obchodnich vztahii

v tisicich K¢& K 31. prosinei 2021 K 15. inoru 2021
Piijaté financovéni 21 600 -
Obchodni a jiné zavazky 1355 -
Celkem 22 955 -
Z toho kratkodobé 22 955 -
Celkem 22 955 -

ZavazKy z obchodnich vztahd a jiné zavazky nebyly k 31. prosinci 2021 zajistény.

Pfijaté kratkodobé financovéani predstavuje Gve€r od matefské spolecnostl J&T INTEGRIS GROUP
LIMITED. Uvér je splatny 20. Gervence 2022. K rozvahovému dni €ini Jlstma 21 530 tis. K& a nabéhly
nesplaceny trok 70 tis. K& Uvér troSen tirokovou sazbou 3,5 procenta, pfi¢emz nominaln{ urokové sazba
je shodna s efektivni.

Obchodni zdvazky se prevazné vztahuji k finan¢nim nakladim a administrativnim nakladiim.

Riziko likvidity, kterému je Spolecnost vystavena v souvislosti s pfijatym financovanim a zavazky
z obchodnich vztaht, je popsano v bodg€ 14 — Postupy fizeni rizik a zvefejtiovani informaci. Redlna hodnota
jinych zavazki je shodna s acetni hodnotou.

Daii z piijmi
Daii z pFijmi uznana ve vysledku hospodaieni

Spole¢nost vykazuje k 31. prosinci 2021 dafiovou ztratu. Na jeji vysi mélo vliv rozdilné datiové a ndetni
posouzeni nabéhlych Groki a poplatki spojenych s emisi. Dal$im faktorem je dafiovd neuznatelnost
nékladovych uroki plynoucich od spojenych osob z titulu nizké kapitalizace. Splatn4 i odlozena dati je
kalkulovéna za pouZiti 19% dafiové sazby platné v Ceské republice. Z uplatnitelné daiiové ztraty byla
kalkulovana odloZen4 daiiova pohledavka.

Daiiovy naklad ve vysledovce
Obdobi
v tisicich K& od 15.2.2021
do 31.12,2021

Splatna dati z pfijmi
OdloZeny datiovy vynos z titulu p¥echodnych rozdili ®)
Daiiovy vynos celkem )
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Sesouhlaseni celkového dariového nakladu kvysledku hospodatfeni pfed zdanénim lze zobrazit
nasledujicim zpisobem:

v tisicich K¢

Obdobi
od 15.2.2021
do 31.12,2021
Ztrata pted zdangnim dani z pfijmu (559)
Dailové sazba 19%
Teoreticka dafi kalkulovana z vysledku hospodareni (106)
Nedaiiové néklady - opravné polozky IFRS 9 96
Nedaiiové néklady - drokové naklady z titulu nizké kapitalizace a 9
ostatni
Datiova ztrita z minulych let -
Skuteéna dai 8
Efektivni daii (1,4 %)
OdloZena daii ve vykazu o finanéni pozici
Na vznik odloZené dané plisobi nasledujici polozky
v tisicich K¢& K 31. prosinci 2021
Pohledivka Zavazek

Amortizace diskontu a nab&hlé¢ho

uroku v ocenéni nakoupenych

dluhopist 8 -
OdloZena dan celkem 8 -

12. Provozni naklady

Provozni néklady predstavuji naklady spojené s pfipravou vydani dluhopisd, obsluhou a administraci
dluhopist, s vyjimkou transakénich nakladi spojenych s emisi (viz bod 9 — Finanéni nastroje a finanéni

zavazky).
Ostatni provozni niaklady
v tisicich K& 2021
Audit, administrace a dafiové poradenstvi 586
Uketni poradenstvi 390
Ostatni (ndjem atd.) 114
Néklady z pokradujicich finnosti celkem 1090

Odmeéna statutarnimu auditorovi za audit G¢etni zavérky k 31. prosinci 2021 &inila 367 tis. K&. Neauditni
sluzby nebyly auditorem v roce 2021 poskytnuty.
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13.

14.

(@

Finanéni vynosy a niklady, zisk/-ztrata z finan¢nich nastroju

Vykidzano ve vykazu zisku a ztrity

v tisicich K¢ Za obdobi od 15.2.2021 do

31.12.2021
Vynosové uroky na zdkladg efektivni drokové sazby 19 758
Finandni vynosy 19 758
Nékladové vroky (16 816)
Tvorba opravné polozky (507
Ostatni finanéni naklady (1 904)
Finanéni ndklady (19 227)
Cisté finannf vynosy / (niklady) vykdzané ve vykazu zisku a ztraty 531

Vynosové uroky se vztahuji k poskytnutému tivéru a nakladové troky k emitovanym dluhopisim. Ostatni
finanéni naklady pfedstavuji naklady na platebni styk a v béZném obdobi dale piedeviim administrativni
naklady spojené s dluhopisy, jeZ jsou spojeny s obsluhou daného titulu. Transakéni naklady spojené s emisi
jsou zahrnuty v urokovych nékladech (viz bod 9).

Postupy Fizeni rizik a zvefejiiovani informaci

V tomto oddilu jsou popséna finanéni a provozni rizika, jimZ je Spole¢nost vystavena, a zplisoby, jimiz

vvvvvv

Uvérové riziko
Uvérové riziko je riziko finanéni ztraty, ktera hrozi, jestlize protistrana v transakci s finanénim nastrojem
nesplni své smluvni zavazky. Toto riziko vznika pfedevsim v oblasti uvéri.

Spole€nost poskytla uvér matef'ské spolecnosti J&T FINANCE GROUP SE (déle ,,JTFG“) ve vysi jistiny
k 31. prosinci 2021 1 002 000 tis. K&. Uvér je poskytnut z prostiedkil vybranych z jiz upsanych dluhopisti,
viz také bod 9 Vydané dluhopisy.

Spole¢nost méa vlastni systém pro posuzovani kreditniho rizika a na zakladé pravidelnych informaci
vyhodnocuje schopnost dluznika splacet.

Spole¢nost pfifazuje aktiviim stupefi rizikovosti zaloZeny na datech, kterd vychazeji z pfedpokladu
mozného rizika ztraty (vyplyvajiciho napi. z GCetnich vykazi dluznika, manaZerskych vypodéta atp.) &i
moZného rizika pozdni ihrady, na které se pouZije kvalifikované posouzeni kreditniho rizika.

Stuperi kreditniho rizika je uren za pouZiti kvalitativnich a kvantitativnich faktord, které jsou indiké4torem
pro eventudlni riziko upadku a jsou v souladu s externi definici ratingovych agentur. Pravdépodobnost
upadku je pak pfid€lena na zaklad¢ historickych dat, jeZ tyto agentury sbiraji.

Stanoveni vyznamného zvy3eni tivérové rizika (SICR) od prvotniho vykazani

Na konci kazdého G&etniho obdobi Spole¢nost stanovuje, zda ivérové riziko finanéniho néstroje vyznamné
vzrostlo od prvotniho vykazani daného aktiva. Pfi tomto vyhodnocovani Spole¢nost misto zmény ve vysi
odekavané Uveérové ztraty bere v ivahu zmeénu rizika selhani dluznika béhem oéekdvané doby Zivotnosti
daného finanéniho nastroje. Za timto uc¢elem Spole€nost porovnava riziko selhani u daného finanéniho
nastroje ke dni Gcetni zavérky, s rizikem selhani k datu jeho prvotniho vykazani, a dale posuzuje piiméfené
a podpirné informace (dostupné bez nadmé&mych nakladi a Gsili), které naznaluji vyznamny narist
uvérového rizika od prvotniho vykazani.

Pokud dolo k vyznamnému nariistu iv&rového rizika od prvotniho vykazani, pak je expozice zahrnuta do
stupné 2 a je odhadnuta celoZivotni ofekavana Gvérova ztrata. Pokud k vyznamnému naristu Givérového
rizika od prvotniho vykéazani nedojde, pak expozice zlstava ve stupni 1 (12 mé&si¢ni ECL). Pokud je
expozice v selhéni, pak je zafazena do stupn¢ 3.
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Uketni zavérka J&T Global Finance XI., s.r.0. za obdobi od 15. \inora 2021 do 31. prosince 2021

Vyhodnoceni vyznamného nariistu ivérového rizika je zaloZeno na analyze kvalitativnich a kvantitativnich
faktord (viz niZe):

Kvalitativni faktory brany v Givahu pfi vvhodnocovani:

» Podstata financovaného projektu se zmeénila s nepfiznivym dopadem na schopnost dluZnika generovat
penézni toky,

¢ Dluznik neplni své nefinanéni smluvni zavazky déle nez Sest mésicti.

Kvantitativni faktory brany v ivahu pfi vvhodnocovani:

ZhorSeni avérového rizika je posuzovano na zdkladé zme&ny ratingu od prvotniho zatG¢tovani. Soudasny rating
je porovnavan s ratingem pfifazenym v okamziku prvotniho zat¢tovani. Spole¢nost pouziva interni systém
12ti ratingovych stupiid, 13. stupeii je definovan jako selhéni.

Znaky selthani

Za ucelem urceni, zda doslo k selhani finanéniho aktiva, spoleénost vyhodnocuje vieobecné znaky selhéani,
které jsou uvedeny nize:

* Situace, kdy spolecnost podala navrh na zahajeni konkurzu viiéi dluznikovi;
e Situace, kdy dluznik podal Zadost o vyhlaseni konkurzu;

¢ Situace, kdy byl vyhlaSen konkurz;

¢ DluZnik vstoupil nebo se chysta vstoupit do likvidace;

* Soud rozhodl, Ze dluZnik (prdvnicka osoba) nebyl zaloZeny (neexistuje) nebo dluznik (fyzicka osoba)
zemiel;

* Byl vydany pravoplatny rozsudek soudu nebo spravniho orgédnu na vykonéni rozhodnuti k prodeji
majetku dluZznika nebo exekuci majetku dluZnika;

» Situace, kdy je zavazek dluznika po splatnosti déle neZ 90 dni;

o zavazek dluZnika po splatnosti by mél byt povaZovan za vyznamny, pokud je pfekrogen limit
vyjadieny v absolutni €astce i limit vyjadfeny v procentech. Aby mohl byt dluznik klasifikovan
Jjako dluznik v prodleni po splatnosti, musi byt zidvazek po splatnosti vyznamny po nepietrzitou
dobu alespoii 90 dnii

o absolutni slozka je vyjadfena jako maximalni Castka souctu viech &astek po splatnosti, které
dluZnik dluZi Spole¢nosti, nebo kterékoli z jejich deefinych spolecnosti. Tato E4stka je stanovena
na 500 EUR (nebo ekvivalent této Eastky) pro neretailové expozice.

o relativni sloZka je vyjadfena jako procento odraZejici ¢astku ivérového zavazku po splatnosti ve
vztahu k celkové vysi viech rozvahovych expozic vii¢i danému dluZnikovi Spoleénosti, nebo
kterékoli z jejich dcefinych spole¢nosti, s vyjimkou akciové expozice. Procento je nastaveno na
1%

» Situace, kdy musi byt pohledavka restrukturalizovéna;

» Je prokazano, Ze vice nez 20 % finan¢nich prostiedki, které spolecnost poskytla dluznikovi, dluznik
vyuziva k jinému ucelu, nez ktery je uveden ve smlouvé.
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(b)

Spole¢nost pouzila nasledujici model pro kalkulaci opravné poloZzky zaloZené na oéekavanych uvérovych
ztratach (LGD):

K 31. prosinci 2021

Ekvivalent Pravdépodobnost LGD Uketni brutto Otekdvani uvérovi
externiho ratingu tipadku (PD) hodnota ztrata (ECL)
BBB- 0,15% 32,65% 1021758 507

Vykézané znehodnoceni bylo proii¢tovano na vrub finanénich nakladi.

Spolecnost téz posuzuje citlivost na zménu kreditniho rizika dluznika. Zméni-li se jeho bonita,
pravdépodobnost ztraty se téZ zméni. Pokud se pravdépodobnost tpadku zvysi o 10 % (tj. z 0,15 % na
0,17%), ECL by se zvysila o 51 tis. K&. Pokud by se pravdépodobnost tipadku sniZila 0 10 % (tj. z 0,15 %
na 0,14 %), ECL by klesla o 51 tis. K¢.

Spolecnost téZ vnima rozdily mezi ekonomickymi podminkami béhem obdobi, za které se sbiraji historicka
data, sou¢asnymi podminkami a ofekdvanymi ekonomickymi podminkami po dobu pfedpokladané doby
pujcky.

Uvérové riziko podle typu protistrany

K 31. prosinci 2021
v tisicich K¢ Podniky Banky Celkem
(nefinanéni instituce)

Aktiva

Penize a pené&Zni ekvivalenty - 2 882 2 882

Poskytnuté Gvéry 1021 251 - 1021251

Celkem 1021 251 2 882 1024 133

Uvérové riziko podle teritoria protistrany

K 31. prosinci 2021 y

v tisicich K¢ Ceskd Celkem
republika

Aktiva

Penize a penéZni ekvivalenty 2 882 2 882

Poskytnuté (ivéry 1 021 251 1021 251

Celkem 1024133 1024 133

Matetska spole¢nost J&T FINANCE GROUP SE se jako finan¢ni investor aktivng u¢astni $irokého spektra
investi¢nich pfilezitosti, jez zahrnuji investice do bank, cennych papirii a strukturovanych investic, jako
napf. financovani projektti, akvizic, restrukturalizaci a investice do private equity fond.

Riziko likvidity
Riziko likvidity je riziko, Ze se Spoletnost dostane do potizi s pln&nim povinnosti spojenych se
svymi finan¢nimi zavazky, které se vypotadavaji prostiednictvim penéz nebo jinych finanénich aktiv.

Spolecnost dba standardn€ na to, aby méla dostatek hotovosti a aktiv s kratkodobou splatnosti k
okamZitému pouZiti na kryti ofekavanych provoznich nékladt na 90 dni, a to véetn¢ splaceni finanénich
zavazki, nikoliv v3ak na kryti nakladi z potencilnich dopadii extrémnich situaci, které nelze pfimétend
predvidat.
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(©)

(d)

NiZe uvedena tabulka uvadi rozbor finan¢nich aktiv a zavazkit Spole€nosti v €lenéni podle splatnosti,
konkrétné podle doby, ktera zbyva od rozvahového dne do data smluvni splatnosti. Pro piipady, kdy
existuje moznost diiv&jsiho splaceni, voli Spole€nost co nejobezietngj§i zplisob posuzovéani. Z tohoto
diivodu se u zavazkl podita se splacenim v nejdiive mozné lhit¢ a u aktiv se politd se splacenim

v nejpozdéjsi mozné lhite.
K 31. prosinci 2021
v tisicich K&

Aktiva
Penize a pen¢zni ekvivalenty
Poskytnuté uvéry

Celkem

Zavazky
Zapijcky

Zavazky z obchodnich vztahi a jiné
zavazky

Vydané dluhopisy
Celkem

Cisty pen&#ni tok

Utetni Smluvni Ménénez3 3 misice 1-5 let Déle/
hodnota  pendZni toky mésice az1rok Neurteno
@

2882 2 882 2882 - - -
1021 251 1310 842 24323 31614 1254 905 -
1024 133 1313 724 27 205 31614 1254 905 -

21 600 22013 - 22013 -

1355 1355 1355 - -

1002 231 1247 490 24 549 24 549 1198 392
1025186 1270 858 25904 46 562 1198 392 -
(1 053) 42 866 1301 (14 948) 56 513 -

(1) Smiuvni penézni toky bez zohlednéni diskontovadni na cistou soucasnou hodnotu a véetné pripadného viroku.

Meénové riziko

Spole¢nost je ve své ¢innosti vystavena nizkému riziko vykyvu kurzu, nebot’ vétSina transakci se odehrava

ve funkéni méné.

Urokové riziko

Spole¢nost je ve své ¢innosti vystavena nizkému riziku vykyvu Grokovych sazeb, protoZe iroené zavazky
maji pevné datum splatnosti a jsou roCeny pevnymi urokovymi sazbami. Podobné, aktiva spoleénosti jsou
téZ uroena fixni urokovou sazbou. NiZe uveden tabulka uvadi udaje o rozsahu urokového rizika Emitenta
podle smluvni lhiity splatnosti finanénich nastroji. Aktiva a zavazky, které nemaji smluvn& stanovenou
Ihiitu splatnosti nebo nejsou Groéené, jsou seskupeny do kategorie ,,Nedefinovino.
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()

Finanéni informace tykajici se Giroéenych a netrofenych aktiv a zdvazk a jejich smluvni data splatnosti &i
pifecenéni jsou:

K 31. prosinci 2021

v tisicich K¢ Do 1 roku lrokazis Déle Nedefino- Celkem
let vano

Aktiva

Penize a penézni ekvivalenty 2 882 - - - 2882
Uvéry 19 758 1 001 493 - - 1021 251
Celkem 22 640 1001 493 - - 1024 133
Pasiva

Emitované dluhopisy 22 338 979 893 - - 1002 231
Pfijaté financovani 21 600 - - - 21 600
Zavazky z obchodnich vztahii 1355 - - - 1355
Celkem 45 293 979 893 - - 1 025 186
Cisty stav irokového rizika (22 653) 21 600 - ) 1053

Nominalni ¢astky finanénich nastrojit jsou uvedeny v bod€ 6 — Poskytnuté Gveéry, 9 — Vydané dluhopisy a
10 — Jiné zavazky a zavazky z obchodnich vztahi.

Analyza citlivosti

Vzhledem k tomu, Ze spolenost vykazuje finan¢ni aktiva i zdvazky v modelu nab&hlé hodnoty, zména
realné hodnoty nema dopad na vysledek hospodafeni Spole€nosti. Spole€nost téZ vnima rozdily mezi
ekonomickymi podminkami b&hem obdobi, za které se sbiraji historicka data, souasnymi podminkami a
ofekavanymi ekonomickymi podminkami po dobu piedpokladané doby pijcky.

Provozni riziko

Provozni riziko je riziko ztrat ze zpronevér, neopravnéné ¢innosti, chyb, opomenuti, neefektivnosti nebo ze
selhani systému. Riziko tohoto typu vznika pfi vSech Cinnostech a hrozi viem podnikatelskym subjektim.,
Provozni riziko zahrnuje i pravni riziko.
Primarni odpové&dnost za uplatiiovani kontrolnich mechanismti pro zvladani provoznich rizik nese vedeni
Spoleénosti. Obecné pouZivané standardy pokryvaji nasledujici oblasti:

¢ poZadavky na sesouhlasovani a monitorovani transakci,

o identifikace provoznich rizik v rAmci kontrolniho systému,

e ziskanim piehledu o provoznich rizicich si Spolednost vytvafi pfedpoklady ke stanoveni a
nasmé&rovani postupt a opatieni, ktera povedou k omezeni provoznich rizik a k pfijeti rozhodnuti
o:
- uznani jednotlivych existujicich rizik;
- zahajeni procesi, které povedou k omezeni moZnych dopadi; nebo
- zuZeni prostoru k rizikovym ¢innostem nebo jejich uplném zastaveni.

Spolecnost ma zfizen vybor pro audit.

Spole¢nost se v souasné dobé fidi a dodrzuje veskeré pozadavky na spravu a fizeni spoleénosti, které
stanovi obecn€ zdvazné pravni piedpisy Ceské republiky, zejména Zakon o obchodnich korporacich.
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Utetni zavérka J&T Global Finance XL, s.r.0. za obdobi od 15. tiinora 2021 do 31. prosince 2021

15.

(C)

(b)

(c)

16.

Spiiznéné osoby

Osoba ovladajici

Spole¢nost J&T Global Finance XI., s.r.o. je 100% dcefinou spolednosti J&T INTEGRIS GROUP
LIMITED se sidlem Kyriakou Matsi 11, NIKIS CENTER, 3rd Floor, office 301, P.C. 1082, Nikdsie,
Kyperska republika, Registraéni ¢islo: HE 207436, jeZz je soucasti konsolidaéniho celku J&T FINANCE
GROUP SE.

VSechny transakce se spfiznénymi stranami jsou zaloZeny na podminkidch shodnych s transakcemi
s nespiiznénymi stranami. Zistatky nesplacené k rozvahovému dni nejsou nijak zajitény a jejich
vypofadéani se oekava formou penézni platby. Jejich piehledy jsou poskytnuty dale. Informace tykajici se
zaloZeni matefské spoleénosti JTFG a jeji vlastnické struktury byly zvefejnény v konsolidované uéetni
zavérce spolecnosti JTFG za ucetni obdobi 2021.

Piehled otevirenych zistatki se spFiznénymi osobami

K 31.prosinci 2021

v tisicich K¢ Konetni Materska Dalsi spiiznéné
mateiskd spoleénost strany
spole&nost

Spole¢nosti ovididané koncovymi vlastniky

Z titulu poskytnutého Gvéru 1021 251 - -

Z titulu piijatého Gvéru 21 600 -

Z titulu osatnich zévazkl 1027 - 107

Z titulu emitovanych dluhopist - - 85749

Z titulu piijatych zaruk 1022 867 - -

Celkem 2 045 145 21 600 85 856

Piehled transakci se spFiznénymi osobami:

K 31. prosinci 2021

v tisicich K¢ Vynosy Naklady
2021 2021

Spole¢nosti ovlddané koncovymi viastniky

Z titulu nab&hlého tiroku 19 758 1145

Ostatni provozni naklady - 2 896

Celkem 19 758 4041

Transakce s kliCovymi ¢leny vedeni

Jednatel¢ Spole¢nosti neobdrZeli v roce 2021 Zadné odmeény za vykon funkce. Soudasné byli tito &lenové
zamestnanci jinych spole€nosti v ramci Skupiny JTFG.

Podminéna aktiva a podminéné zavazky

Spolenost nevede Zadné spory, neposkytla zadné zaruky a neni si védoma ani Zadnych jinych podminénych
aktiv a zavazku, které by pfipadné v budoucnu mohly ovlivnit finanéni situaci Spole&nosti.
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17. Nasledné udalosti

Skupina J&T FINANCE GROUP SE, jejiz je spoletnost ¢lenem, podnika na ruském trhu prostfednictvim
dcefiné spolenosti J&T Bank, a.o. a je téZ vystavena ekonomickym a finanénim rizikiim na Ukrajing.

V tmnoru 2022, po uznani samozvané Donécké lidové republiky a Luhanské lidové republiky Ruskou
federaci a jeji nasledné invazi na Ukrajinu, vojensky konflikt eskaloval a roz§iftil se do dalgich regionii této
zemé. Soucasna eskalace vojenského konfliktu bude mit pravd€podobné negativni dopad na politické a
podnikatelské prostiedi na Ukrajing, vEetné schopnosti mnoha subjektd pokradovat v bézné &innosti. V
reakci na nepratelské akce Ruské federace viici Ukrajin€ fada zemi, véetn& Spojenych stath americkych,
Spojeného kralovstvi a stath Evropské unie, zavedla a/nebo roziifila ekonomické sankce proti fadé ruskych
fyzickych a pravnickych osob. Mezi sankce patii mimo jiné zmrazeni aktiv, omezeni obchodu a zikaz
cestovani. Dal3i legislativa je planovana. Roz§ifené sankce jiz mély nebo se ofekava, ze miizou mit dalsi
Skodlivy vliv na ekonomickou nejistotu v Rusku, véetné€ volatilngjsich akciovych trhii, oslabeni ruského
rublu, sniZeni pfilivu mistnich i zahrani¢nich pfimych investic a vyrazného zpiisnéni dostupnosti Givéri. V
disledku toho mohou mit nékteré ruské subjekty potiZe s pfistupem na mezinarodni akciové a dluhové trhy
a mohou byt stale vice zavislé na statni podpofe svych operaci. Dlouhodobé dopady uloZenych a ptipadnych

dodate¢nych sankci je obtiZzné urcit.

Vedeni Skupiny J&T FINANCE GROUP SE analyzovalo vliv této udalosti a dospélo k z4véru, Ze tato
udalost neohroZuje skupinu z pohledu likvidity ani kapitdlové vybavenosti a neohroZuje ptedpoklad
nepfetrzitého trvani. Skupina J&T FINANCE GROUP SE je nadale schopna splnit viechny zavazky véetng
téch vyplyvajicich zemitovanych dluhopisii, a to bez omezeni a v souladu s platnymi smluvnimi
podminkami.

Vedeni spoleénosti J&T Global Finance XI., s.r.0. doslo k zavéru, Ze uvedené skuteénosti nemaji vliv na
pfedpoklad neomezeného trvéni, na jehoZ zikladé je tato iCetni zdvérka sestavena a nemaji vyznamny

£y

dopad na tuto individualni d€etni zavérku.

Dne 20. cervna 2022 byla dodatkem ke smlouvé prodlouZena splatnost Uv&ru od matefské spole&nosti,
popsané¢ho v bodu 10, a to na 20. ¢ervence 2023.

Datum: Podpis statutarniho organu
24, ervna 2022 Ing. Roman Florién . N
Jednatel = e 2
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KPMG Ceska republika Audit, s.r.o.
Pobiezni 1a

186 00 Praha 8

Ceska republika

+420 222 123 111

www.kpmg.cz

Zprava nezavislého auditora pro spole€nika spole¢nosti
J&T Global Finance Xl., s.r.o.

Zprava o auditu Ucetni zavérky

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZené ucetni zavérky spolegnosti J&T Global Finance XI., s.r.o.
(dale také ,Spoletnost’) sestavene na zakladé mezinarodnich standardd G&etniho
vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou unii, ktera se sklada z vykazu o finanéni situaci
k 31. prosinci 2021, vykazu o uplném vysledku, vykazu zmén viastniho kapitalu a vykazu
o penéznich tocich za rok konéici 31. prosincem 2021a pfilohy této acetni zavérky, ktera
obsahuje popis pouzitych podstatnych t&etnich metod a dalsi vysvétlujici informace.
Udaje o Spole&nosti jsou uvedeny v bodé 1 prilohy této ucetni zavérky.

Podie nageho nazoru pfiloZzena Gcéetni zavérka podava vérny a poctivy obraz finanéni
situace Spole¢nosti k 31. prosinci 2021 a finan&ni vykonnosti a penéZnich tokd za rok
kongici 31. prosincem 2021 v souladu s mezinarodnimi standardy uéetniho vykaznictvi
ve znéni pfijatém Evropskou unii.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech, nafizenim Evropského
parlamentu a Rady (EU) &. 537/2014 a standardy Komory auditorti Ceské republiky pro
audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), pfipadné doplnéné a
upravené souvisejicimi aplikaénimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovena t&mito
predpisy je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit uetni zavérky.
V souladu se zakonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditort
Ceské republiky jsme na Spole&nosti nezavisli a splnili jsme i dal3i etické povinnosti
vyplyvajici z uvedenych predpisl. Domnivame se, Ze dilkazni informace, které jsme
shromazdili, poskytuji dostatetny a vhodny zaklad pro vyjadieni naseho vyroku.

KPMG Ceska republika Audit, s.r.0., spoleénost s ruéenim omezenym a &len globalni sité Obchodni rejstifk vedeny 1E0 49819187
nezéavislych &lenskych spoleénosti KPMG pfidruzenych ke KPMG Intemational Limited, Méstskym soudem v Praze DIC CZ693001996
anglické privatn{ spoletnosti s ru¢enim omezenym zarukou. oddil C, viozka 24185 ID datové schranky: Bh3gtra



Hlavni zalezitosti auditu

Hlavni zaleZitosti auditu jsou zaleZitosti, které byly podle naseho odborného tsudku pfi
auditu uéetni zavérky za bé&zné obdobi nejvyznamnéjsi. Témito zaleZitostmi jsme se
zabyvali v kontextu auditu udetni zavérky jako celku a v souvislosti s utvarenim nazoru
na tuto zavérku. Samostatny vyrok k t&émto zalezitostem nevyjadfujeme.

Névratnost uvéru poskytnutého mateiské spolecnosti a tvorba souvisejicich

opravnych poloZek

Viz nasledujici body prilohy v individuaini téetni zavérce: 3(a) (Finanéni nastroje), 3(c)
(SniZeni hodnoty) a 6 (Poskytnuté avéry) ohledné informaci o ucetnich metodach a

zverejnéni financnich informaci

Ucetni zévérka zahrnuje:

o Pohledavky z uvéri: 1 002 mil. K¢ k 31. prosinci 2021 (0 mil. K& k 31. prosinci

2020), bod 6

»  Pohledavky z titulu nabéhlych uroka: 20 mil. KE k 31. prosinci 2021 (0 mil. K¢ k 31.

prosinci 2020), bod 6

o  Opravnou poloZku na ztraty ze sniZeni hodnoty: 1 mil. K¢ k 31. prosinci 2021

(0 mil. K¢ k 31. prosinci 2020), bod 6

e Rozpusténi opravné poloZky na ztraty ze snizeni hodnoty: 1 mil. K¢ v roce 2021
tvorba opravné polozky (0 mil. K¢ v roce 2020), bod 6

Hlavni zalezitost auditu

Jak byla dana zalezitost auditu Fe§ena

Spolecnost je zvlastni ucelova jednotka
(Special purpose vehicle, SPV), kterou
J&T FINANCE GROUP SE (dale jen
.Skupina“) zalozila za Gcelem ziskani
finanénich prostfedkl formou Upisu
dluhopistl. Finanéni prostfedky ziskané z
upisu dluhopist byly poskytnuty matefské
spoletnosti J&T FINANCE GROUP SE
ve formé uveéru.

Opravné polozky na ziraty z uavéru
predstavuji nejlepsi odhad o¢ekavanych
uvérovych ztrat vypracovany vedenim k
rozvahovému dni, ktery byl stanoven v
souladu s  pfislusnymi  poZadavky
standardu IFRS 9 Finanéni nastroje.
Model sniZeni hodnoty o&ekavanych
avérovych ztrat vyuZiva princip dvojiho
ocenéni, podle néjZz je opravna poloZka
na ztraty ze snizeni hodnoty ocenéna
bud jako: dvanactimé&si¢ni ofekavané
Uvérové ztraty nebo ofekavané uvérové
ztraty na celou dobu trvani aktiva podle
toho, zda u dané expozice bylo
identifikovano vyznamné zvySeni

Nase auditorské postupy, kromé jiného,
zahrnuji:

e posouzeni souladu metodiky stanoveni
vySe ofekavanych Uvérovych ztrat
pouZivané Spole€nosti s pFislugnymi
pozadavky rdmce ucetniho vykaznictvi
a standardy  odvétvi, v némz
Spolednost plisobi. Identifikovali jsme
relevantni metody, pfedpoklady, zdroje
dat a zhodnotili jsme, jestli jsou tyto
metody, pfedpoklady a data v souladu
se zminénymi poZadavky;

e zhodnoceni desighu a implementace
vybranych kli¢ovych kontrol spojenych
s kalkulaci opravnych polozek;

e posouzeni adekvatnosti identifikace
davodu vyznamného zvyseni
uvérového rizika, kterou provedla

Spolecnost, na zakladé:
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uvérového rizika.

Navratnost Gvéru je zavisla na finanéni
vykonnosti Skupiny. Vyhodnoceni této
vykonnosti spoleéné s identifikaci
vyznamného zvyseni uUvérového rizika
vychazi z pfedpokladil budouciho vyvoje
finanéni vykonnosti a vyvoje na trhu, a je
tudiz spojeno svyznamnou mirou
nejistoty.

Klicové piedpoklady a usudky, které
Spolecnost vytvari pro uéely stanoveni
navratnosti avéru, zahrnuiji:

- definovani a ur¢eni okamziku
vyznamného zvySeni dvérového
rizika;

- pravdépodobnost selhani (Probability
of Default — ,PD*) a ztratu pfi selhani
(Loss Given Default — ,LGD"), jejichz
vysi Spolednost stanovi s vyuzitim
uvérovych  analyz  Skupiny a
nezavislych avérovych rating(l
odvétvi, v nichz Skupina plsobi.

Z tohoto divodu jsme v ramci naseho

o vyhodnoceni  finanéni  situace
Skupiny véetné jeji likvidity na
zakladé acetni zavérky k 31,
prosinci 2021 a

o analyzy vyvoje cen emitovanych
diuhopisii na Burze cennych papirQ
Praha v pribé&hu a na konci roku.

posouzenl adekvatnosti klicovych
parametrd, tj. pravdépodobnosti
selhani a ztraty pfi selhani, které byly
pouzity pfi  stanoveni odhadu
otekavanych uavérovych ztrat, na
zakladé vefejné dostupnych informaci
(pfedevaim livérovych ratingCi
v odvétvi, v nichz Skupina plsobi) a
dale na zaklad& nasi znalosti Skupiny
a odvétvi, v némz Skupina plsobi;

posouzeni spravnosti a Uplnosti
informaci  tykajicich se snizeni
hodnoty, které byly uvedeny v Ucetni
zavérce, na zakladé pozadavki

pFislusnych standard( ugetniho

auditu povaZovali moznost sniZeni . A
vykaznictvi.

hodnoty  pohledavek zuvérd za
vyznamné riziko, které vyzadovalo nasi
zvy$enou pozornost. Proto tuto oblast
povazujeme za hlavni zaleZitost auditu.

Ostatni informace

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace
uvedené ve vyroéni zpravé mimo ucetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni
informace odpovida statutarni organ Spole¢nosti.

Nas vyrok k ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je vSak soucasti
nasich povinnosti souvisejicich s auditem Géetni zavérky seznameni se s ostatnimi
informacemi a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materialnim)
nesouladu s Ucetni zavérkou &i s nasimi znalostmi o ucetni jednotce ziskanymi b&éhem
auditu 0Cetni zavérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné
(materidlng) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vsech
vyznamnych (materialnich) ohledech vypracovany v souladu s pifislusnymi pravnimi
piedpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace splfiuji pozadavky
pravnich pfedpisti na formalni nalezitosti a postup vypracovani ostatnich informaci
v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné nedodrzeni uvedenych pozadavk
by bylo zplsobilé ovlivnit Gsudek &inény na zakladé ostatnich informaci.



Na zakladé& provedenych postupd, do miry, jiZ dokaZeme posoudit, uvadime, ze

e ostatni informace, které popisuji skutednosti, jeZ jsou téz pfedmétem zobrazeni
v Ucetni zavérce, jsou ve v8ech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu
s U¢etni zavérkou a

¢ ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi pfedpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkii a pov&domi o Spolednosti, k nimz
jsme dospéli pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materiaini)
vécné nespravnosti. V ramci uvedenych postuplt jsme v obdrZzenych ostatnich
informacich Zadné vyznamné (materialni) vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost statutarniho organu a vyboru pro audit Spoleénosti za dcetni
zavérku

Statutarni organ Spole¢nosti odpovida za sestaveni U€etni zavérky podavajici vérny a
poctivy obraz v souladu s mezinarodnimi standardy ucetniho vykaznictvi ve znéni
pfijatém Evropskou unii a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery povazuje za nezbytny
pro sestaveni U¢etni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materiaini) nespravnosti
zplsobené podvodem nebo chybou.

Pii sestavovani utetni zavérky je statutarni orgén Spoleénosti povinen posoudit, zda je
Spolec¢nost schopna nepietrzité trvat, a pokud je to relevantnli, popsat v pfiloze G¢etni
zavérky zdlezitosti tykajici se jejiho nepfetrZzitého trvani a pouziti predpokladu
nepretrzitého trvani pfi sestaveni Uéetni zavérky, s vyjimkou pfipadl, kdy statutarni
organ planuje zruseni Spole¢nosti nebo ukon&eni jeji Cinnosti, resp. kdy nema jinou
realnou moznost nez tak uginit.

Za sledovani procesu ucetniho vykaznictvi ve Spole€nosti odpovida vybor pro audit.

Odpovédnost auditora za audit a¢etni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméFfenou jistotu, ze UCetni zavérka jako celek neobsahuje
vyznamnou (materidlni) nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat
zpravu auditora obsahujici na$ vyrok. Pfimé&renéd mira jistoty je velka mira jistoty,
nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu s vySe uvedenymi predpisy ve
vSech pfipadech v ucetni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materialni)
nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvodd nebo chyb a povazuji se
za vyznamné (materiaini), pokud lze realné& pfedpokladat, Ze by jednotlivé nebo
v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uZivatelé Géetni zavérky na jejim
zakladé pfijmou.
Pfi provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi pfedpisy je nasi povinnosti uplatfiovat
béhem celého auditu odborny Gsudek a zachovavat profesni skepticismus. Déle je nasi
povinnosti:
¢ Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti u¢etni zaverky
zplUsobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy
reagujici na tato rizika a ziskat dostate¢né a vhodné dikazni informace, abychom
na jejich zakladé mohli vyjadiit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou
(materialni) nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je vétsi nez riziko
neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti zplsobené chybou, protoze
sou&asti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani, umysina opomenuti,
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nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni vnitfnich kontrol.

e  Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spole€nosti relevantnim pro audit
v takovém rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné
s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit ndzor na G¢innost jejiho
vnitfniho kontrolniho systému.

¢  Posoudit vhodnost pouzitych u¢etnich pravidel, pfiméfenost provedenych Géetnich
odhadll a informace, které v této souvislosti statutarni organ Spolenosti uvedl
v pfiloze ucetni zavérky.

s Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni ucetni
zavérky statutdrnim organem a to, zda s ohledem na shromazdéné dikazni
informace existuje vyznamna (materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo
podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost Spole¢nosti nepfetrzité
trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna (materialni) nejistota existuje,
je nasi povinnosti upozornit v nadi zpravé na informace uvedené v této souvislosti
v pfiloze Ucetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostate¢né, vyjadrit
modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti Spolecnosti nepfetrzité
trvat vychazeji z dlkaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy.
Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Spole¢nost ztrati
schopnost nepretrzité trvat.

¢  Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢len&ni a obsah Uéetni zavérky, véetné pfilohy,
a dale to, zda (&etni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplisobem,
ktery vede k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat osoby povéfené spravou a fizenim mimo jiné
o planovaném rozsahu a nacasovani auditu a o vyznamnych zjidt&nich, ktera jsme v
jeho prab&hu uginili, véetn& zjisténych vyznamnych nedostatk(l ve vnitfnim kontroinim
systému.

Nasi povinnosti je rovnéz poskytnout osobam pové&fenym spravou a fizenim prohlaseni
o tom, ze jsme spinili pfislusné etické poZadavky tykajici se nezavislosti, a informovat je
o veskerych vztazich a dalSich zaleZitostech, u nichZ se lze realné domnivat, Zze by
mohly mit vliv na nasi nezavislost, a pfipadnych souvisejicich opatfenich.

Dale je nasi povinnosti vybrat na zakladé zaleZitosti, o nichZ jsme informovali osoby
povéiené spravou a fizenim Spole¢nosti, ty, které jsou z hlediska auditu Géetnl zavérky
za bé&zny rok nejvyznamnéjsi, a které tudiz pfedstavuji hlavni zaleZitosti auditu, a tyto
zalezZitosti popsat v nasi zpravé. Tato povinnost neplati, kdyz pravni predpisy zakazujl
zvefejnéni takové zalezitosti nebo jestlize ve zcela vyjime&ném pfipadé usoudime, Ze
bychom o dané zaleZitosti neméli v nasi zpravé informovat, protoZe Ize rediné ocekavat,
Z2e mozné negativni dopady zvefejnéni pfevazi nad pfinosem z hlediska vefejného
zajmu.



KPMG

Zprava o jinych pozadavcich stanovenych pravnimi predpisy

V souladu s ¢lankem 10 odst. 2 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU)
€. 537/2014 uvadime v nasi zpravé nezavislého auditora nasledujici informace
vyZzadované nad ramec mezinarodnich standardd pro audit:

Uréeni auditora a délka provadéni auditu

Auditorem Spole¢nosti nas dne 1. listopadu 2021 uréila valna hromada Spole¢nosti.
Auditorem Spole€nosti jsme nepfetrzité 1 rok.

Soulad s dodate¢nou zprévou pro vybor pro audit

Potvrzujeme, ze nas vyrok k uéetni zavérce uvedeny v této zpravé je v souladu s nasi
dodateénou zpravou pro vybor pro audit Spole¢nosti, kterou jsme dne 23. &ervna 2022
vyhotovili dle élanku 11 nafizeni Evropskeho parlamentu a Rady (EU) &. 537/2014.

Poskytovéni neauditorskych sluZzeb

Prohlasujeme, Ze nebyly poskytnuty Zadné zakazané sluzby uvedené v €l. 5 nafizeni
Evropského parlamentu a Rady (EU) €. 537/2014.

Spoleénosti a podnikiim, které ovlada, jsme kromé& povinného auditu neposkytli Zadné
jiné sluzby.
Statutarni auditor odpovédny za zakazku

Ing. Ondrej Fikrle je statutarnim auditorem odpovédnym za audit GCetni zavérky
spole¢nosti J&T Global Finance XI., s.r.o. k 31. prosinci 2021, na jehoZz zakladé byla
zpracovana tato zprava nezavislého auditora.

V Praze, dne 24. gervna 2022

Ing. Ondrej Fikrle
KPMG Ceska republika Audit, s.r.o. Partner

Eviden¢ni ¢islo 71 Evidenéni &islo 2525



IV. ZPRAVA O VZTAZICH



Pisemna zprava o vztazich mezi ovlidajicimi osobami a ovladanou osobou a mezi ostatnimi
osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou za icetni obdobi roku 2021

za spole¢nost J&T Global Finance XI., s.r.o.
vypracovana dle §82 zdkona & 90/2012 Sb., o obchodnich spolecnostech a druzstvech (ZOK)

Zpravu vypracovali jednatelé spole€nosti J&T Global Finance XI., s.r.0., se sidlem Sokolovské 700/113a,
Karlin, 186 00 Praha 8, ICO: 099 20 021, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
oddil C, vlozka &. 344706, na zéklad& dostupnych informaci.

Obdobi, za které je zprava zpracovéana: od 1. ledna 2021 do 31. prosince 2021 (déle jen ,,ucerni obdobi 2021%).

L

Struktura vztahi mezi ovladajicimi osobami a ovlidanou osobou a mezi oviidanou osobou a osobami
ovlidanymi stejnou ovlddajici osobou, iiloha ovlidané osoby v ni, zpiisob a prostfedky ovlidani.

1.1
Jednateliim spole¢nosti J&T Global Finance XI., s.r.o. je zndmo, Ze v i¢etnim obdobi 2021 byla J&T Global
Finance XI., s.r.o. pfimo ovlidina nasledujicimi osobami:

e J&T INTEGRIS GROUP LIMITED
IC: HE 207436, se sidlem 11 Kyriakou Matsi, NIKIS CENTER, 3rd Floor, office 301, P.C. 1082, Nikésie,
Kyperska republika

1.2
Jednatelim J&T Global Finance XL, s.r.o. je znidmo, Ze v iéetnim obdobi 2021 byla J&T Global Finance
XL, s.r.o. nepfimo ovlidina nasledujicimi osobami:

Ing. Ivan Jakabovi¢
datum narozeni 8.10.1972, bytem 32 rue COMTE FELIX GASTALDI, 98000 Monako, Monacké kniZectvi, ktery
ovladda spolu s Ing. Jozefem Tkadem (viz niZze) spoleénost J&T FINANCE GROUP SE

3473

(dale jen ,,Ing. Ivan Jakabovi¢“ nebo také ,,Ovladajici osoba*)

Dale Ing. Ivan Jakabovi¢ vlastni podil ve spole¢nostech:

- J v& T Securities, s.r.o.
ICO: 31 366 431, se sidlem Dvofakovo nébrezie 8, 811 02 Bratislava, Slovensk4 republika

Ing. Jozef Tkat

datum narozeni 16.6.1950, Jdlova 10941/32, 831 01 Bratislava — Nové Mesto, Slovensk4 republika, ktery ovlada
spolu s Ing. Ivanem Jakabovicem (viz vy$e) spoleCnost J&T FINANCE GROUP SE
(dale jen ,,Ing. Jozef Tka¢“ nebo také ,,Ovlddajici osoba“)

J&T FINANCE GROUP SE 5
ICO: 275 92 502, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Cesk4 republika, kterou ovladaji
spole¢né Ing. Jozef Tka¢ a Ing. Ivan Jakabovic




IL.
2.1
Jednatelim J&T Global Finance XI., s.r.o. je znamo, Ze v ufetnim obdobi 2021 byla J&T Global Finance
XI., s.r.0. ovlidina stejnymi osobami, spoleéné s nasledujicimi ostatnimi ovlidanymi osobami,
prostirednictvim spole¢nosti J&T FINANCE GROUP SE:

s J&T BANKA, a.s. ;
1CO: 471 15 378, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceské republika
Daile tato spolec¢nost ovlada:

- ALTERNATIVE UPRAVJANJE d.o.o.
IC: 30770704700, se sidlem ALEJA KRALJA ZVONIMIRA 1, VaraZdin, Chorvatska republika
Dile tato spole¢nost vlastni podil:

o J&T banka d.d.
IC: 0675539, se sidlem Aleja kralja Zvonimira 1, 42000, Varazdin, Chorvatska
republika
ALTERNATIVE UPRAVJANJE d.o.0. mé v této spoleénosti podil 11,86 %

- AVTLANTIK finanéni trhy, a.s. y
ICO: 262 18 062, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Cesk4 republika

- Compact Property Fund, investi¢ni fond s proménnym zikladnim kapitalem, a.s.
ICO: 034 51 488, se sidlem Na ptikopé 393/11, Staré Mésto, 110 00 Praha 1, Ceska republika, J&T
FINANCE GROUP SE drzi 100 % zakladatelskych akcii investi¢niho fondu. Spole¢nost drzi
prostfednictvim spoleénosti J&T BANKA, a.s. nepfimo 46,51 % podilovych listd a dalich 53,49 %
podilovych listi prostfednictvim spolecnosti 365.bank, a.s.
Dile tato spolecnost ovliada:

o Devel Passage s. r. o.
ICO: 43 853 765, se sidlem Karloveska 34, 841 04 Bratislava, Slovenska republika

o FQRESPO BDS a.s.
I1CO: 272 09 938, se sidlem Janakovo néabiezi 478/39, Smichov, 150 00
Praha 5, Ceska republika

o FORESPO DUNAJ 6 a. s.
ICO: 47 235 608, se sidlem Karloveska 34, 841 04 Bratislava, Slovenska republika

o FORESPO HELIOS1a.s.
ICO: 47 234 032, se sidlem Karloveské 34, 841 04 Bratislava, Slovenska republika

o FORESPO HELIOS 2 a. s.
ICO: 47 234 024, se sidlem Karloveska 34, 841 04 Bratislava, Slovenska republika

o FORESPO HOREC A SASANKA a.ss.
ICO: 47 232 994, se sidlem Karloveska 34, 841 04 Bratislava, Slovenska republika

o FORESPO PALENICA a.ss.
ICO: 47 232 978, se sidlem Karloveska 34, 841 04 Bratislava, Slovenska republika

o FS)RESPO - RENTAL 1 a.s.
ICO: 36 782 653, se sidlem Karloveska 34, 841 04 Bratislava, Slovenska republika

o FORESPO - RENTAL 2 a. s.
ICO: 36 781 487, se sidlem Karloveska 34, 841 04 Bratislava, Slovenska4 republika



o FORESPO SOLISKO a. s.
ICO: 47 232 935, se sidlem Karloveska 34, 841 04 Bratislava, Slovenska republika

o Il\VIVEST-GROUND a.s.
ICO: 36 858 137, se sidlem Karlovesk4 34, 841 04 Bratislava, Slovenska republika

o OSTRAVICE HOTEL, a.s.
ICO: 275 74 911, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika
Compact Property Fund, investiéni fond s prom&énnym zakladnim kapitalem, a.s. ma v této
spoleénosti podil 50 %

o RDF International, spol. s r.o.
ICO: 31 375 898, se sidlem Dvorékovo nabrezie 8, 811 02 Bratislava, Slovenska republika

J&T Bank, a.o.

IC: 1027739121651, se sidlem Kadashevskaya Embankment 26, 115035, Moskva, Rusk4 federace
J&T BANKA, a.s. ma v této spole¢nosti podil 99,945 %

Dale tato spole€nost vlastni podil:

o Interznanie OAO
IC: 1037700110414, se sidlem Kadashevskaya Embankment 26, 115035 Moskva, Ruské
federace
J&T Bank, a.0. ma v této spolecnosti podil 50 %

o Leasing-Medicine Ltd
IC: 1027733018610, se sidlem Office 6, Entrance 1, Bldg. 2, 10, Korovinskoe Shosse,
Moskva, Ruské federace
J&T Bank, a.o. mé v této spolec¢nosti podil 100 %

J&T BANKA, a.s., pobolka zahranicnej banky
ICO: 35 964 693, se sidlem Dvotakovo nabrezie 8, 811 02 Bratislava, Slovenska republika

J&T banka d.d.
IC: 0675539, se sidlem Aleja kralja Zvonimira 1, 42000, VaraZzdin, Chorvatské republika
J&T BANKA, a.s. ma v této spoleénosti podil 84,17 %

J&T IB and Capital Markets, a.s. 5
ICO: 247 66 259, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika
Dile tato spolecnost oviada:

o Colorizo Investment, a.s.
ICO: 079 01 241, se sidlem Sokolovsk4 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika
J&T IB and Capital Markets, a.s. ma v této spolecnosti podil 52,63 %
Dale tato spolecnost ovlada:

= CI Joint Venture s.r.o.
ICO: 078 99 327, se sidlem 28. fijna 3346/91, Moravské Ostrava, 702 00
Ostrava, Ceska republika
Colorizo Investment, a.s. ma v této spole¢nosti podil 50 %

=  Industrial Center CR 11 s.r.o.
ICO: 096 37 681, se sidlem V celnici 1034/6, Nové M&sto, 110 00 Praha 1, Ceska
republika
Colorizo Investment, a.s. mé v této spole¢nosti podil 75 %



=  OAMP Distribution s.r.o.
ICO: 093 81 333, se sidlem 28. fijna 3346/91, Moravska Ostrava, 702 00
Ostrava, Ceska republika
Colorizo Investment, a.s. ma v této spole¢nosti podil 50 %

=  QAMP Infrastructure s.r.o.
ICO: 093 81 325, se sidlem 28. fijna 3346/91, Moravska Ostrava, 702 00
Ostrava, Cesk4 republika
Colorizo Investment, a.s. mé v této spolecnosti podil 50 %

=  OAMP Holding s.r.o.
ICO: 093 81 341, se sidlem 28. fijna 3346/91, Moravska Ostrava, 702 00
Ostrava, Ceska republika
Colorizo Investment, a.s. ma v této spolecnosti podil 50 %
Dile tato spole¢nost ovlada:

. OAMP Hall 2 s.r.o.
ICO: 078 ?9 505, se sidlem 28. fijna 3346/91, Moravska Ostrava, 702 00
Ostrava, Ceska republika

> OAMP Hall 4 s.r.o.
ICO: 078,99 670, se sidlem 28. fijna 3346/91, Moravska Ostrava, 702 00
Ostrava, Ceska republika

° OAMP Hall 5 s.r.o.
ICO: 078 99 726, se sidlem 28. fijna 3346/91, Moravska Ostrava, 702 00
Ostrava, Ceska republika

. OAMP Hall 6 s.r.o.
ICO: 078 99 751, se sidlem 28. fijna 3346/91, Moravska Ostrava, 702 00
Ostrava, Ceska republika

o J&T INVESTICNA SPOLOCNOST, sprav. spol., a.s.
ICO: 538 59 222, se sidlem Dvoidkovo nabrezie 8, 811 02 Bratislava — mestska &ast’ Staré
Mesto, Slovenska republika
(od 9. &ervna 2021)

o) J§zT SME Finance s.r.o.
ICO: 107 30 834, se sidlem Sokolovsk4 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika

o J&T VENTURES I otevieny podilovy fond
ICO: 715 08 121, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika
J&T IB and Capital Markets, a.s. ma v této spole€nosti podil 3,25 %

o SPERIDA, a.s. v likvidacii
1C0O: 52 424 693, se sidlem Dubravska cesta 14, 841 04 Bratislava — Karlova Ves, Slovenska
republika

o XT-Card as. 5
ICO: 274 08 256, se sidlem Seifertova 327/85, 130 00 Praha 3, Ceska republika
J&T IB and Capital Markets, a.s. ma v této spole¢nosti podil 32 %

- J&T INVESTICNi SPOLECNOST, a.s.
ICO: 476 72 684, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Cesk4 republika



»
TX3

J&T Leasingova spolenost, a.s. 5
ICO: 284 27 980, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika
Dile tato spolecnost ovlada:

o Rentalit s.r.o.
ICO: 088 06 594, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika
J&T LOAN FUND, podfond J&T AIF Fund SICAV PLC
ICO: SV 472, se sidlem TG Complex, Suite 2, Level 3, Brewery Street, Imriehel, BKR 3000, Maltské
republika. Spole¢nost drzi prostfednictvim spole¢nosti J&T BANKA, a.s. 49,99 % investi¢nich akcii
a dal8ich 50,01 % investi¢nich akcii prostfednictvim spolecnosti 365.bank, a.s. a zaroveti ma opci na
ziskani zakladatelskych akcii od p. Romana Hajdy

J&T NOVA Hotels SICAV, a.s.

ICO: 096 41 173, se sidlem Sokolovsk4 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika,

J&T FINANCE GROUP SE drzi 100 % zakladatelskych akcii investi¢niho fondu. Spoleénost drzi
prostfednictvim spole¢nosti J&T BANKA, a.s. nepfimo 48,35 % podilovych listii a dal$ich 51,65 %
podilovych listil prostfednictvim spole¢nosti 365.bank, a.s.

Dile tato spolecnost ovlada:

o} BVHP Tatry s. r. o.
ICO: 45 948 879, se sidlem Dvorakovo nabrezie 6, 811 02 Bratislava, Slovenska republika

o DIAMOND HOTELS SLOVAKIA, s.r.o.
ICO: 35 838 833, se sidlem HodZovo nam. 2, 816 25 Bratislava, Slovenska republika

J&T REALITY otevieny podilovy fond, J&T INVESTICNi SPOLECNOST, a.s.

ICO: 715 07 949, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika.
Spolecnost drzi prostiednictvim spole¢nosti J&T BANKA, a.s. 53,08 % podilovych listd a daldich
36,36 % podilovych listl prostfednictvim spoleénosti 365.bank, a.s.

J&T VENTURES I otevieny podilovy fond

ICO: 715 08 121, se sidlem Sokolovsk4 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika
Spolednost drzi prostfednictvim spolecnosti J&T BANKA, a.s. 84,14 % podilovych listd a dalgich
3,25 % podilovych list prostiednictvim spole¢nosti J&T IB and Capital Markets, a.s.

Rustonka Development I s.r.o. 5
ICO: 055 85 571, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika

TERCES MANAGEMENT LIMITED

IC: HE 201003, se sidlem Klimentos, 41-43, KLIMENTOS TOWER, 2nd floor, Flat/Office 23, P.C.
1061, Nikosie, Kyperské republika

J&T BANKA, a.s. ma v této spolecnosti podil 99 %

Dile tato spole¢nost ovlada:

o Ilvlterznanie OAO
IC: 1037700110414, se sidlem Kadashevskaya Embankment 26, 113035 Moskva, Ruska
federace, TERCES MANAGEMENT LIMITED ma4 v této spoleénosti podil 50 %

J&T Bank, a.o.

IC: 1027739121651, se sidlem Kadashevskaya Embankment 26, 115035, Moskva, Rusk4 federace
J&T FINANCE GROUP SE ma v této spole¢nosti podil 0,055 %

Dile tato spolecnost ovlada:

Ilvlterznanie OAO
IC: 1037700110414, se sidlem Kadashevskaya Embankment 26, 115035 Moskva, Ruska federace
J&T Bank, a.o. ma v této spolecnosti podil 50 %



»
o

J&T Bank Switzerland Litd. in liquidation 5
IC: CH02030069721, se sidlem Talacker 50, 12th floor, P.C. 8001 Ziirich, Svycarska konfederace

J&T Credit Participation s.r.o. 5
ICO: 099 19 821, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika

JTFG FUND I SICAYV, a.s.

ICO: 099 03 089, se sidlem Sokolovskéa 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika
J&T FINANCE GROUP SE, a.s. ma v této spoleénosti podil 60,54 %

(od 9. \inora 2021)

J&T INTEGRIS GROUP LIMITED

IC: HE 207436, se sidlem 11 Kyriakou Matsi, NIKIS CENTER, 3rd Floor, Office 301,
P.C. 1082, Nikoésie, Kyperska republika

Daile tato spole¢nost ovlada:

- Bayshore Merchant Services Inc.
IC: 01005740, se sidlem TMF Place, Road Town, Tortola, Britské Panenské ostrovy
Dile tato spole¢nost ovlada:

o J§zT Trust Inc.
IC: 00011908, se sidlem Lauriston House, Lower Collymore Rock, St. Michael, Barbados

- J&T Global Finance VIIL, s.r.o. 5
ICO: 060 62 831, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Cesk4 republika

- J§zT Global Finance IX., s.r.o.
ICO: 51 836 301, se sidlem Dvofékovo nabreZie 8, 811 02 Bratislava, Slovenska republika

- J§zT Global Finance X., s.r.o. 5
ICO: 074 02 520, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Cesk4 republika

- J§zT Global Finance XIL., s.r.o.
ICO: 53 546 229, se sidlem Dvotakovo nébrezie 8, 811 02 Bratislava, Slovenska republika

- J&T MINORITIES PORTFOLIO LIMITED
IC: HE 260754, se sidlem 11 Kyriakou Matsi, NIKIS CENTER, 3rd Floor, office 301,
P.C. 1082, Nikésie, Kyperska republika
Dale tato spolecnost oviada:

o Bytcher313, S.I.0.
ICO: 072 82 010, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika
J&T MINORITIES PORTFOLIO LIMITED ma v této spoleénosti podil 30 %

o Equity Holding, a.s. 5
ICO: 100 05 005, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika
J&T MINORITIES PORTFOLIO LIMITED ma v této spole&nosti podil 62,64 %

o J&T FINANCE, LLC
IC: 1067746577326, se sidlem Kadashevskaya Embankment, 26, Moskva, Ruska federace
J&T MINORITIES PORTFOLIO LIMITED m4 v této spolednosti podil 99,9 %
Dale tato spole¢nost ovlada:

= Hotel Kadashevskaya, LLC
IC: 1087746708642, se sidlem Kadashevskaya Nabereznaya 26, 115035 Moskva,
Ruska federace



= TERCES MANAGEMENT LIMITED
IC: HE 201003, se sidlem Klimentos, 41-43, KLIMENTOS TOWER, 2nd
floor, Flat/Office 23, P.C. 1061, Nikdsie, Kyperska republika
J&T FINANCE, LLC a.s. ma v této spole¢nosti podil 1 %

o Nyrcissus $.r.0. 5
ICO: 078 47 653, se sidlem Na Hfebenech Il 1718/8, Nusle, 140 00 Praha 4, Ceska republika
J&T MINORITIES PORTFOLIO LIMITED ma v této spoleénosti podil 49 %

< J&T Mezzanine, a.s. 5
ICO: 066 05 991, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika
Dile tato spolenost ovlada:

- JTH Visions. r. o. y
ICO: 059 41 750, se sidlem Krupska 33/20, 415 01 Teplice, Ceska republika
J&T Mezzanine, a.s. ma v této spolecnosti podil 50 %

- JTH Letiiany s.r.o. 5
ICO: 049 19 211, se sidlem Krupska 33/20, 415 01 Teplice, Ceska republika
J&T Mezzanine, a.s. ma v této spolecnosti podil 50 %

-  URE HOLDING LIMITED
IC: HE 379721, se sidlem 16 Iouniou 1943, 9 AREA B, Flat/Office 202, 3022, Limassol, Kyperska
republika
J&T Mezzanine, a.s. ma v této spole¢nosti podil 45 %

% J&T SERVICES CR, as. )
ICO: 281 68 305, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika
Dile tato spolefnost ovlada:

- J&T SERVICES SR, s.r.o.
ICO: 46 293 329, se sidlem Dvoiékovo nabreZie 8, 811 02 Bratislava, Slovenska republika

R/
o

J&T Wine Holding SE 5
ICO: 063 77 149, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika
Dale tato spole¢nost ovlada:

- KOLBY, as. 5 .
ICO: 255 12 919, se sidlem Ceska &.ev. 51, 691 26 Pouzdiany, Ceska republika

- OUTSIDER LIMITED
IC: HE 372202, se sidlem Klimentos, 41-43, KLIMENTOS TOWER, 2nd floor, Flat/Office 21, P.C.
1061, Nikésie, Kyperska republika
Dale tato spole¢nost ovlada:

o SOCIETE CIVILE D'EXPLOITATION AGRICOLE DU CHATEAU TEYSSIER
IC: 316 809 391, se sidlem Chateau Teyssier, Vignonet, 33330, Saint Emilion, Francie
OUTSIDER LIMITED ma4 v této spoleénosti podil 80 %

Daile tato spolecnost ovlada:

* JCP MALTUS DOMAINES & CHATEAUX (CT Domaines SARL)
IC: 507 402 386, se sidlem Chéateau Teyssier, Vignonet, 33330, Saint Emilion
Francie

el

- Rveisten, S.I.0. 5
ICO: 255 33 924, se sidlem Zahradni 288, 692 01 Pavlov, Ceska republika



-  SAXONWOLD LIMITED
IC: 508611, se sidlem 2 Aurburn Villas Carrickbrennan Road Monkstown Co. Dublin,
A94HXO03, Irsko
J&T Wine Holding SE ma v této spole¢nosti podil 80 %
Dile tato spole¢nost ovlada:
o WORLD'SEND LLC
IC: 200807010154, se sidlem 5 Financial Plaza, 116, Cnr Trancas & Big Ranch Road, Nap,
Kalifornie, 94558, Spojené staty americké

- Wine Resort Pouzdiany, s.r.o.
ICO: 099 88 891, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika

< 365.bank, a. s. (Postovi banka, a.s.)
ICO: 31 340 890, se sidlem Dvorakovo nabrezie 4, 811 02 Bratislava, Slovenska republika
J&T FINANCE GROUP SE ma v této spoleénosti podil 98,46 %
Dile tato spolecnost ovlada:

- Ahoj, a.s. (Amico Finance, a.s.)
ICO: 48 113 671, se sidlem Dvoiakovo nabreZie 4, 811 02 Bratislava, Slovenska republika
365.bank, a.s. ma v této spolecnosti podil 100 %

- ART FOND - Stredoeurépsky fond sii¢asného umenia, a.s.
ICO: 47979 160, se sidlem Dvoidkovo nabrezie 4, 811 02 Bratislava — mestsk4 Sast® Staré Mesto,
Slovenska republika
365.bank, a.s. ma v této spole€nosti podil 87,99 %

-  Cards&Co, a. s.
ICO: 51 960 761, se sidlem Dvotikovo nabreZie 4, 811 02 Bratislava — mestska &ast’ Staré Mesto,
Slovenska republika
Dale tato spole€nost ovlada:

o QanubePay, a.s.
ICO: 46 775 111, se sidlem Mileti¢ova 21, 821 08 Bratislava, Slovenska republika

- Compact Property Fund, investi¢ni fond s proménnym zikladnim kapitalem, a.s.
ICO: 034 51 488, se sidlem Na pFikop& 393/11, Staré Mé&sto, 110 00 Praha 1, Ceska republika, J&T
FINANCE GROUP SE drzi 100 % zakladatelskych akcii investiéniho fondu. Spolegnost drzi
prostfednictvim spole¢nosti J&T BANKA, a.s. nepfimo 46,51 % podilovych listt a dalsich 53,49 %
podilovych listit prostfednictvim spole&nosti 365.bank, a.s.
Dile tato spoleénost ovlada:

o Devel Passage s. r. 0.
ICO: 43 853 765, se sidlem Karloveska 34, 841 04 Bratislava, Slovenska republika

o FORESPO BDS a.s.
ICO: 272 09 938, se sidlem Jandckovo ndbfezi 478/39, Smichov, 150 00
Praha 5, Ceska republika

o FORESPO DUNAJ 6 a. s.
ICO: 47 235 608, se sidlem Karloveska 34, 841 04 Bratislava, Slovensk4 republika

o FORESPO HELIOS 1 a. s.
ICO: 47 234 032, se sidlem Karloveska 34, 841 04 Bratislava, Slovensks republika

o FORESPO HELIOS 2 a. s.
ICO: 47 234 024, se sidlem Karloveska 34, 841 04 Bratislava, Slovensk4 republika



o FORESPO HOREC A SASANKA a. s.
ICO: 47 232 994, se sidlem Karloveska 34, 841 04 Bratislava, Slovenska republika

o FORESPO PALENICA a.ss.
ICO: 47 232 978, se sidlem Karlovesk4 34, 841 04 Bratislava, Slovenska republika

o FORESPO - RENTAL 1 a.s.
ICO: 36 782 653, se sidlem Karloveské 34, 841 04 Bratislava, Slovenska republika

o FORESPO - RENTAL 2 a.s.
ICO: 36 781 487, se sidlem Karloveska 34, 841 04 Bratislava, Slovenska republika

o FORESPO SOLISKO a. s.
ICO: 47 232 935, se sidlem Karloveska 34, 841 04 Bratislava, Slovenska republika

o INVEST-GROUND a.s.
ICO: 36 858 137, se sidlem Karloveska 34, 841 04 Bratislava, Slovenskéa republika

o OSTRAVICE HOTEL, a.s.
ICO: 275 74 911, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika
Compact Property Fund, investi¢ni fond s proménnym zékladnim kapitilem, a.s. m4 v této
spolecnosti podil 50 %

o RDF International, spol. s.r.o.
ICO: 31 375 898, se sidlem Dvoiakovo nabreZie 8, 811 02 Bratislava, Slovenska republika

365.life, d. s. s., a. s. (Déchodkovi spravcovska spoloénost’ PoStovej banky, d.s.s., a. s.)
ICO: 35 904 305, se sidlem Dvofékovo nabrezie 4, 811 02 Bratislava, Slovenska republika

J&T LOAN FUND, podfond J&T AIF Fund SICAV PLC
ICO: SV 472, se sidlem TG Complex, Suite 2, Level 3, Brewery Street, Imriehel, BKR 3000, Maltska
republika. Spole€nost drzi prostfednictvim spole¢nosti J&T BANKA, a.s. 49,99 % investi€nich akcii

a dalSich 50,01 % investi¢nich akcii prostfednictvim spole¢nosti 365.bank, a.s. a zaroveri ma opci na
ziskani zakladatelskych akcii od p. Romana Hajdy

J&T NOVA Hotels SICAV, a.s.

ICO: 096 41 173, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Cesk4 republika,

J&T FINANCE GROUP SE drzi 100 % zakladatelskych akcii investiéniho fondu. Spole¢nost drzi
prostfednictvim spolecnosti J&T BANKA, a.s. nepfimo 48,35 % podilovych listii a dalsich 51,65 %
podilovych listii prostfednictvim spole¢nosti 365.bank, a.s.

Dile tato spoleénost ovlada:

o BHP Tatrys.r. o.
ICO: 45 948 879, se sidlem Dvorakovo nabreZie 6, 811 02 Bratislava, Slovenska republika

o DIAMOND HOTELS SLOVAKIA, s.r.o.
ICO: 35 838 833, se sidlem HodZovo nam. 2, 816 25 Bratislava, Slovensk4 republika

J&T REALITY otevieny podilovy fond, J&T INVESTICNi SPOLECNOST, a.s.

ICO: 476 72 684, se sidlem Sokolovskd 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika.
Spoleénost drzi prostfednictvim spolecnosti J&T BANKA, a.s. 53,08 % podilovych listii a dalsich
36,36 % podilovych listii prostfednictvim spole¢nosti 365.bank, a.s.

PB Finanéné sluzby, a. s.
ICO: 35 817 453, se sidlem Hattalova 12, 831 03 Bratislava, Slovenska republika



- PB Servis, a. s.
ICO: 47 234 571, se sidlem Karloveska 34, 841 04 Bratislava, Slovensk4 republika 5 5
- 365.invest, sprav. spol, a. s. (PRVA PENZIJNA SPRAVCOVSKA SPOLOCNOST
POSTOVEJ BANKY, spriv. spol., a. s.)
ICO: 31 621 317, se sidlem Dvofakovo nabreZie 4, 811 02 Bratislava, Slovenska republika

- SKPAY, a. s. (SPPS, a. s.)
ICO: 46 552 723, se sidlem Nam. SNP 35, 8§11 01 Bratislava, Slovenska republika
365.bank, a.s. mi v této spoleénosti podil 40 %

- 3§5.ﬁntech, a.s.
ICO: 51 301 547, se sidlem Dvofakovo nabrezZie 4, 811 02 Bratislava — mestska ast’ Staré Mesto,
Slovenska republika

2.2

Jednatelim J&T Global Finance XI., s.r.o. je znamo, Ze v v prubéhu ti¢etniho obdobi 2021 byla spolecnost
J&T Global Finance XI., s.r.o. ovlid4na stejnymi osobami, spole¢né s nasledujicimi ostatnimi ovladanymi
osobami, kter¢ ale k 31. prosinci 2021 jiZ nejsou souéasti propojenych osob:

- J&T Global Finance VL, s.r.o. v likvidacii
ICO: 50 195 131, se sidlem Dvorakovo nabrezie 8, 811 02 Bratislava, Slovenska republika
(do 17. unora 2021)

- Logistics Park NoSovice a.s. 5
ICO: 285 78 651, se sidlem 28. fijna 3346/91, Moravska Ostrava, 702 00 Ostrava, Cesk4 republika
(do 19. cervence 2021)

- PBPARTNER, a. s. v likviddcii
ICO: 36 864 013, se sidlem Dvotakovo nabrezie 4, 811 02 Bratislava, Slovenska republika
(do 30. ¢ervna 2021)

- Postova poist’oviia, a.s. (Poist’oviia Po§tovej banky, a. s.)
ICO: 31 405 410, se sidlem Dvofakovo nabreZie 4, 811 02 Bratislava, Slovenska republika
Postova banka, a.s. ma v této spole¢nosti podil 80 %
(do 3. Cervence 2021)

- Skytoll CZ s.r.o. v likvidaci 5
ICO: 033 44 584, se sidlem Pobiezni 297/14, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika
(do 14. srpna 2021)

Dale v této zprave jsou vySe uvedené osoby spolu se spoleénosti J&T Global Finance XL, s.r.0. oznatovany také
jako ,,propojené osoby*.

2.3

Uloha spoletnosti J&T Global Finance XI., s.r.o.

Spolegnost J&T Global Finance XI., s.r.o. je soulasti skupiny spoletnosti ovladanych spolenosti
J&T FINANCE GROUP SE a v ramci této skupiny je jeji tlohou emise dluhopisii.
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Zpiisob a prostiedky ovladani

Spolecnost J&T Global Finance XI., s.r.0. je ovladdna spoleénosti J&T INTEGRIS GROUP LIMITED tak, e je
Jjejim jedinym spoleénikem, ktery vlastni 100 % hlasovacich prav a vykon hlasovacich prav je tudiz hlavnim
prostiedkem ovladani. V t¢etnim obdobi 2021 neexistovaly Z4dné zv14$tni smlouvy mezi spole¢nosti J&T Global
Finance XI., s.r.0. a spoletnosti J&T INTEGRIS GROUP LIMITED ve vztahu ke zplsobiim a prostfedkim
ovladani.



III.

Piehled jednini ufinénych v poslednim tucetnim obdobi, ktera byla ufinéna na popud nebo v zijmu
ovladajici osoby nebo ji ovlidanych osob, pokud se takovéto jednini tykalo majetku, ktery piesahuje
10 % vlastniho kapitilu ovladané osoby zjisténého podle icetni zavérky za ucetni obdobi bezprostfedné
prredchazejici icetnimu obdobi, za néZ se zpracovava tato zprava o vztazich.

Na zdklad¢ Smlouvy o Gv€ru ze dne 20. Cervence 2021 a Dodatku &. 1 ze dne 23. listopadu 2021 poskytla
propojena osoba J&T INTEGRIS GROUP LIMITED ovladané osobé, tj. spole¢nosti J&T Global Finance XI.,
8.r.0. Uvér v maximaini vysi 23 mil, K¢.

Spole¢nost J&T Global Finance XI., s.r.o. jako emitent dluhopist JTGF XI. 4,90/26, ISIN CZ0003533077 (dale
jen ,,Dluhopisy*) emitovala dne 27. ervence 2021 v souladu s prospektem schvalenym rozhodnutim Ceské
narodni banky &.j. 2021/066865/CNB/570 Dluhopisy o celkové jmenovité hodnoté 501 mil. K&. Spolednost J&T
Global Finance XI., s.r.o. jako emitent dluhopisii emitovala dne 19. fijna 2021 navy3eni objemu emise v hodnoté&
501 mil. Ké (moZnost navy$eni objemu az do vyse 1,002 mld. K¢).

Finan¢ni prostfedky ziskané z emise Dluhopisii byly pouzity na poskytnuti dlouhodobého Gvéru propojené
spoleénosti J& T FINANCE GROUP SE.

Na zaklad€ Smlouvy o véru ze dne 26. Cervence 2021 a Dodatku €. 1 ze dne 20. ¥{jna 2021 poskytla ovladana
osoba, tj. spole¢nost J&T Global Finance XI., propojené osobé, tj. J&T FINANCE GROUP SE, Gvér ve vysi
1,002 mld. K¢&. Nabéhlé viroky z poskytnutych finanénich prostiedki ke dni 31. prosinci 2021 &inily &4stku 19,758
mil. K&, pfi¢emz J&T FINANCE GROUP SE je povinna vratit poskytnuté finanéni prosttedky J&T Global
Finance XI., s.r.o. spolu s troky nejpozdéji do 27. Eervence 2026.

Na zaklad¢ Smlouvy o poskytnuti rueni mezi J&T Global Finance XI., s.r.o0. jako dluZnikem a J&T FINANCE
GROUP SE jako ru€itelem ze dne 27. ervence 2021, poskytla propojena spole¢nost rueni za dluhopisy ovladané
spolecnosti.

Iv.

Ptehled vzijemnych smluv mezi osobou ovlidanou a osobou ovlidajici nebo mezi osobami ovlidanymi.

Smlouvy uzavicené mezi spoleCnosti J&T Global Finance XL, s.r.o. a ostatnimi propojenymi osobami v
priibéhu u¢etniho obdobi 2021:

a) Smlouva o poskytovéani sluZeb administrace mezi J&T Global Finance XI., s.r.0. jako klientem a J&T
SERVICES CR, a.s. ze dne 15.2.2021 — na zdkladé smlouvy poskytla propojend spole¢nost sluzby
administrace pro ovladanou spole¢nost;

b) Smlouva o poskytovani odborné pomoci mezi J&T Global Finance XI., s.r.0. jako klientem a J&T
SERVICES CR, a.s. ze dne 15.2.2021 — na zékladg smlouvy poskytla propojena spole¢nost iidetni sluzby
pro ovladanou spole¢nost;

c) Smlouva o poskytovani odborné daiiové pomoci a poradenstvi mezi J&T Global Finance XL, s.r.0. Jako
klientem a J&T SERVICES CR, a.s. ze dne 15.2.2021 — na zakladd smlouvy poskytla propojena
spole¢nost sluzby datiového poradenstvi a transakéné-projektového poradenstvi pro ovladanou
spole¢nost;

d) Smlouva o zpracovani osobnich Udaji mezi J&T Global Finance XI., s.r.0. jako spravcem a J&T
SERVICES CR, a.s. jako zpracovatelem ze dne 15.2.2021 — na zakladé smlouvy poskytla propojena
spole¢nost zpracovani osobnich udaji tfetich osob pro ovladanou spolednost;

e) Smlouva o poskytnuti sidla a dalSich sluzeb mezi J&T Global Finance XI., s.r.0. jako uZivatelem a J&T
SERVICES CR, as. jako poskytovatelem ze dne 15.2.2021 — na zaklade smlouvy poskytla propojena
spolecnost sidlo a dal$i sluzby pro ovladanou spole¢nost;




f) Smlouva o poskytovani bankovnich sluZeb pro pravnické osoby a podnikatele mezi J&T Global Finance
XI., sr.o. a J&T BANKA, a.s. ze dne 2.3.2021 — na zakladg smlouvy poskytla propojena spole&nost
zajisténi veskerych bankovnich transakci a vedeni b&#ného tictu pro ovladanou spolednost;

g) Piikazni smlouva mezi J&T Global Finance XI., s.r.o. jako emitentem a J&T IB and Capital Markets, a.s.
jako aranZérem ze dne 8.3.2021 — na zakladé smlouvy poskytla propojena spole&nost sluzby aranZéra pro
ovladanou spole&nost;

h) Smlouva s administrétorem a Zvlastni ujednani ke smlouvé s administratorem mezi J&T Global Finance
XL, s.r.0. jako emitentem a J& T BANKA, a.s. jako administratorem ze dne 30.6.2021 — na zakladé smluv
povéfila ovladana spole&nost propojenou spolegnost spravcem emise;

1) Smlouva o zaji§téni umisténi dluhopist mezi J&T Global Finance XI., s.r.0. jako emitentem a J&T

BANKA, as. jako manaZerem ze dne 30.6.2021 — na ziklad& smlouvy zajistila propojena spolednost
umisténi dluhopisii pro ovladanou spoleénost;

V.

Zhodnoceni vyhod a nevyhod plynoucich ze vztahii mezi ovladajici osobou a osobou ovlidanou a mezi
ovlidanou osobou a osobami ovlidanymi stejnou ovlddajici osobou v&etné konstatovini, zda pirevladaji
vyhody nebo nevyhody a jaka z toho pro oviadanou osobu plynou rizika. Posouzeni, zda vznikla spolenosti
| J&T Global Finance XI., s.r.o. ijma, a posouzeni jejiho vyrovnani podle § 71 a 72 ZOK.

Jednatelé J&T Global Finance XI., s.r.0. po zhodnoceni tlohy J&T Global Finance XI., s.r.0. viéi ovladajicim
osobam a osobdm ovladanym stejnou ovldajici osobou konstatuji, Ze spolednosti J&T Global Finance XI.,
s.r.0. neplynuly Zadné zv1astni vyhody nebo nevyhody plynouci ze vztahii mezi J&T Global Finance XI.,s.ro.a
ji ovladajici osobou a/nebo osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou. Spole&nosti J&T Global Finance
XL, s.r.0. nevznikla Zddné (ijma, ktera by méla byt vyrovnana podle § 71 a 72 ZOK.

VL
ProhlaSujeme, Ze jsme pfi ziskdvini a ov&fovani informaci pro udely této zpravy o vztazich vyvinuli
odpovidajici usili. Zivéry, k nimZ jsme dospéli, byly formulovany po dilkladném zva¥eni ziskanych
dostupnych informaci, piitemz veSkeré iidaje uvedené v této zpravé o vztazich povaZujeme za sprivné a
uplné.

V Praze dne _3(_)_.3._2022
!I | 1\ '

J&T Global Finance XL, s.r.0.
Ing. Roman Florian
jednatel




